SAMRADSREDOGORELSE

Y v 3 Sydnérkes
¥ Byggforvaltning 2020-01-22

Detaljplan for fastighet Fjugesta 1:2 m.fl. (Norra Berga
industriomrade), Lekebergs kommun, Orebro lan.

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en utveckling av Berga industriomrade. Det &r tre mindre
ytor som mojliggors for utveckling av verksamheter samt en ny vdganslutning mot lansvag 204.

Samradet

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 17 § har planforslaget varit ute pa samrad under
tiden mellan 2019-11-27 och 2019-12-20. Berérda sakégare, kommunala instanser, statliga
myndigheter, bertrda fastighetsagare, organisationer och dvriga berdrda har beretts tillfalle for
samrad. Forslaget har varit utsant for kannedom via brev till berérda och funnits tillgangligt pa
byggforvaltningens hemsida. Efter samradet har 6 yttranden inkommit. | detta dokument sammanstalls
och besvaras inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillga i sin

helhet pa Sydnarkes Byggforvaltning.

Yttranden har lamnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro lan 2019-12-20
2. Lantmateriet 2019-12-20
3. Trafikverket 2019-12-17
4 Sydnéarkes kommunalférbund 2019-12-06
5. Nerikes Brandkar 2019-11-27
6. Fastighetségare 1 2019-11-28
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Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Beddmning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu ké&nda
forhallanden att fragor som berdr manniskors hélsa och sakerhet samt miljokvalitetsnormer for vatten
maste 16sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte

ska provas av Lansstyrelsen.

Risker och stérningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utveckling av Berga industriomrade. | planférslaget
foreslas darfor markanvandningarna J, Industri, samt E1, Fjarrvarmecentral. Inom anvandningen J
ingar all slags industriell produktion med undantag av produktion av energi, detta ingar istéllet i
anvandningen E1. | Boverkets allmanna rad (1995:5), Battre plats for arbete, anges olika riktvarden
for skyddsavstand mellan industri/varmeverk och bostader utifran typ av industri samt vilken tillférd
effekt forbranningsanlaggningen ger. Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behdver innehalla ett
resonemang kring risk for storningar och risker fran industrin och fjarrvarmecentralen till narliggande
bostader samt vid behov sékerstalla atgarder pa plankartan for att minska storningar och risker. Ett
alternativ kan vara att precisera anvandningen J for att avgransa anvandningen till en specifik funktion
for att undvika storningar och risker. En precisering innebér att planen blir mindre flexibel samtidigt

som det blir tydligt vilket andamal som avses med kvartersmarken.

Fororenade omraden

Da planomradet ligger vid ett industriomrade anser Lénsstyrelsen att planhandlingarna behéver
kompletteras med en beskrivning av eventuella fororenade omraden i det befintliga industriomradet.
Det behover aven goras en bedomning om dar kan finnas risk for fororeningar som kan paverka det

aktuella planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten, dagvattenhantering

| planbeskrivningen motiveras paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten endast med en
bedémning om att planomradets storlek ar ringa. Lansstyrelsen anser inte att detta racker som
motivering. Bedomning av paverkan pa MKN for vatten beh6ver motiveras utifran information om

nérliggande vattenforekomsters status, MKN och miljoproblem.
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I planbeskrivningen behdver framga att planomradet ingar i avrinningsomradet ”Mynnar i Norrstrom”

samt att ndrmaste vattenforekomst ar ”Lillan mellan Logsjon och Svartdn”, som ligger ca 1 km osterut.

Dagvattenhanteringen har stor del i beddmningen av paverkan pd MKN. Med tanke pa att
anvandningen J, Industri, utan specificering innehéller i stort sett all slags produktion, kan det inte
uteslutas att férorenat dagvatten kommer att uppsta i planomradet. Planforslaget mojliggor aven en
avsevard okning av andelen hardgjord yta, vilket vid kraftiga regn kan innebara risker for bade
planomradet och intilliggande bebyggelse. Lansstyrelsen anser darfor att en dagvattenutredning
behover tas fram och att dagvattenhanteringen behover tydliggoras i bade planbeskrivningen samt pa

plankartan. Bade fordrojningsvolym och reningsbehov behéver utredas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Overensstammelse med 6versiktsplan
Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen.
Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar

kommunens asikt.
Trafik

Trafikverket anser det acceptabelt att anlagga en vaganslutning pa platsen om kraven enligt VGU
efterlevs (yttrande 2019-12-17). De anser vidare att korsningen ska utformas enligt korsningstyp C da
vanstersvangfalt ar nodvandigt pa grund av de hoga trafikflodena. Gatan i planomradet bor pa
plankartan forlangas ut till vagomradeskanten for lansvag 204 for att koppla ihop planerad anslutning
med lansvagen. Lansvégen ar hogt trafikerad med en arsmedelsdygnstrafik (ADT) p& 2995 (2017).
Nar atgarder planeras pa vagar med en ADT pa 6ver 2000 ska Trafikverket utfora atgarden. Ett avtal
mellan kommunen och Trafikverket ska tecknas innan detaljplanen antas for att sékerstalla

genomfdrandet och finansieringen av anslutningen.
Planbestammelser

I en detaljplan ska kommunen, enligt 4 kap. 5 8§ PBL, bestdmma anvandningen och utformningen av
allménna platser som kommunen ar huvudman for. Mot bakgrund av detta bor utformningen av

naturmarken preciseras med egenskapsbestammelser pa plankartan.
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Kommentar:

Planhandlingarna revideras gallande markanvéandning
Planbeskrivningen kompletteras med en riskbedémning kring fororeningar
Planbeskrivningen kompletteras med en motivering géallande paverkan pa miljokvalitetsnormer

Planhandlingarna revideras gallande dagvatten

Lantmaéateriet

Sammanfattning:

Fastighetsforteckningen

| fastighetsforteckningen star Fjugesta 23:5 och 23:7 som berorda fastigheter inom planomradet.
Lantmateriet kan inte se att de fastigheterna ar direkt berérda av det planférslag som nu skickats ut for

samrad.
Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Det anges inte nagot om vem som initierar och bekostar den fastighetshildning som behovs for

genomfdrandet av detaljplanen.

Kommentar:

Fastighetsforteckning revideras.
Planbeskrivningen kompletteras information om kostnadsférdelningen

Trafikverket

Sammanfattning:

Samrad gallande Detaljplan for Fjugesta 1:2, Norra Berga industriomrade i Lekebergs kommun

Trafikverket anser det acceptabelt att anldgga en vaganslutning pa platsen om kraven enligt VGU
efterlevs. Korsningen ska utformas enligt korsningstyp C da véanstersvangfalt ar nédvandigt pa grund
av de hoga trafikflodena. Om kraven enligt VGU efterlevs pa markerad plats i plankartan bor
plankartan forlangas ut till vagomradskanten for lansvéag 204 for att koppla ihop planerad anslutning
med lansvagen. Lansvagen &r hogt trafikerad med en ADT pé 2995 (2017). Nar atgarder planeras pa

végar med en ADT pa 6ver 2000 ska Trafikverket utfora atgéarden. Ett avtal mellan kommunen och

Sida 4 av 8



SAMRADSREDOGORELSE

2020-01-22

Trafikverket ska tecknas innan detaljplanen antas for att sdkerstélla genomférandet och finansieringen
av anslutningen. D& anslutningen tillkommer p& grund av kommunens exploatering ska atgarden

bekostas av kommunen/exploattren.

Lansvag 204 ar en sekundar led for farligt gods och riskerna med farligt gods bor utvarderas vid all
exploatering inom 150 meter fran riskkallan. Trafikverket anser att planbeskrivningen bor
kompletteras géllande detta, da det idag &r oklart om risknivaerna ar acceptabla med den enda
riskreducerande atgarden som innebar ett bebyggelsefritt avstand pa 40 meter. Om eventuella atgarder

ar nddvandiga ska dessa inforas i plankartan.

Kommentar:

Plankartan justeras till att vagomradet gar ut till vagkant pa lansvéag 204.

Avtal skall tecknas inom planprocessen for att sékerstalla genomférandet och finansieringen av

anslutningen.

Planbeskrivningen kompletteras gallande riskerna med farligt gods och eventuell fler atgarder &ar

nddvandiga.

Sydnarkes kommunalférbund

Sammanfattning:

Sydnarkes kommunalforbund har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan for Fjugesta 1:2.

Kommentar:

Noteras

Nerikes Brandkar

Sammanfattning:

Efter att ha tagit del av ovanstaende handlingar vill Nerikes Brandkar framfora foljande:
Nerikes Brandkar bedémer brandbelastningen for planerad verksamhet som relativt hog vilket innebar

att brandvattenforsorjning bor utdkas och anpassas till ny plan. Rekommenderad minsta kapacitet i

markbrandposter ar 1 200 liter per minut med ett maximalt inbordes avstand av 150-250 meter.
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Kommentar:

Planbeskrivning revideras gallande minsta kapacitet i markbrandposter.

Fastighetsagare 1

Sammanfattning:

Yttrandet bestar utav 10 punkter. Fastighetsagare 1 har skickat in ett dokument med fortydligande

bilder for beskriva sina respektive punkter. Dessa kommer inte tas med pa grund utav att de skulle

gora dokumentet for stort, men kan fas vid forfragan.

Punkterna sammanfattas och kommer tas upp i samma ordning som i yttrandet.

1.

Fastighetsagare 1 belyser att det idag finns en stig genom omradet och 6nskar att en stig ska
finnas kvar som &r belagen att individer som ror sig pa denna inte ska behdva réra sig bland
tung trafik. Sedan ger fastighetségare forslag pa att stigen kan ga langst Gstra delen av
planomradet

| andra punkten vill fastighetsagare 1 ha en fortydning vad markanvandningen Natur kommer
besta utav.

| punkt 3 anser fastighetségaren att vaxtlighet i form av trad ska lamnas kvar i storsta man for
att minska bullret for narliggande fastigheter. Vidare pekas en mindre del i norr ut som onddig
byggratt.

Fastighetsagare 1 efterfragar att korsningslosningen som foreslas ska ritas ut i plankartan for
att visa hur mycket mark den omfattar.

Femte punkten yttrar sig fastighetsagaren om att industriomradet som breddningen av lansvég
204 kan bidra att bullret och trafiken ckar. Har efterfragar fastighetsagaren bullerplank som en
16sning.

Sjatte punkten beror belysning vid vagen och hur den kommer paverka narliggande omrade.
Sjunde punkten berdr trafiksakerheten for fastigheter som har infart mot lansvag 204. Har
uttrycks en oro att bilister inte behdver sakta ner utan kan behalla hastigheten genom
korsningen. Har efterstravar fastighetsagare 1 att sankt hastighet eller en fartkamera kan vara
en losning.

Fastighetsagare 1 belyser aven vilka tider verksamheterna far orsaka buller och trafik. Har
efterfragar en begransning till 07:00-18:00 och helger 09:00-16:00.

Fastighetsagare 1 6ppnar upp fragan i sin nionde punkt om kommunalt vatten- och avlopp &r

aktuellt for kringliggande fastigheter langst lansvég 204.
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10. Fastighetsagaren lyfter dven ett medborgarforslag som har lamnats in for att géra en gang och
cykelbana fran Brotorp och planomradet. Vidare pekar fastighetsagaren att marken ar

forberedd for att gora en gang och cykelmark i och med nyligen anlagda vattenledningen.

Kommentar:

Synpunkt beaktas. Vid framtagandet av samradshandlingen har diskussionen gatt att stigen skall ga
mellan planomradet och befintligt industriomrade. Infér granskning kan detta omarbetas och forslaget
att forlagga stigen i ostra delen inforlivas.

Planbeskrivningen kompletteras med information vad som galler fér markanvandningen natur.

| planhandlingarna férsoker exploatering begransa i viss man for att se till att vaxlighet blir kvar.
Vidare haller Sydnarkes byggférvaltning med om att den byggréatten &r for liten. Plankartan revideras

och gor denna del till natur.

Ett avtal mellan kommunen och Trafikverket ska tecknas innan detaljplanen antas for att sékerstalla

genomfdrandet och finansieringen av anslutningen. Inget avtal finns &nnu uppréttat med Trafikverket.

Bullerfragan fran industriomradet ar en planfraga som utreds i detaljplanen och kommer inte
generera i ett bullerplank. Vidare kan bullerplank vara aktuellt vid projektering av lansvag 204 om
det visar att det ar aktuellt.

Belysning tas fram i projekteringen av korsningen och inte i planarbetet. Vidare ager Trafikverket

vagen och bestammer hastighet och inforskaffandet av hastighetskamera. Detta ar inget Lekebergs

kommun bestammer 6ver och kan inte paverka detta.

Planhandlingarna kompletteras gallande buller

Kommunalt vatten- och avlopp tas endast upp inom planomradet. Om detta &r av intresse gar det

alltid att hora av sig till Lekebergs kommun.

Gang- och cykelbanan &r inte inom planomradet och kan darfor inte bemétas i denna handling.
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Forslag till revidering av detaljplan for fastighet Fjugesta
m.fl. (Norra berga industriomrade) Lekebergs kommun,
Orebro lan.

Sydnarkes Byggforvaltning har bedomt att det ar lampligt att ga vidare med féljande justeringar:

¢ Planhandlingarna revideras gallande markanvandning

e Planbeskrivningen kompletteras med en riskbedémning kring fororeningar
Planbeskrivningen kompletteras med en motivering gallande paverkan pa
miljokvalitetsnormer

Planhandlingarna revideras gallande dagvatten

Planbeskrivningen kompletteras information om kostnadsférdelningen
Plankartan justeras till att vagomradet gar ut till vagkant pa lansvag 204.
Planbeskrivningen kompletteras géllande riskerna med farligt gods
Planbeskrivning revideras gallande minsta kapacitet i markbrandposter.

Samradsredogorelsen har upprattats av Sydnarkes Byggforvaltning

Patrik Igelstrém Lars Johansson

Planarkitekt Férvaltningschef
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