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Arsredovisning och koncer nredovisning for réakenskapsar et 2019
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I nfor mation om ver ksamheten

M oder bolaget
LEKEBERGS KOMMUNALA HOLDINGS verksamhet

L ekebergs Kommunala Holding AB &r ett av Lekebergs kommun hel gt bolag. Bolaget bildades 2009
for att renodla verksamheterna for bostadsférvaltning och forvaltningen av kommunala fastigheter.
Bolaget ar organ for kommunal verksamhet och sdledes underordnat Lekebergs kommun. Malet for
holdingbolagets verksamhet &r, enligt bolagsordningen, att inom Lekebergs kommun framja
bostadsfdrsorjningen med beaktande av affarsméssiga principer samt tillampliga kommunalréttsiiga
principer. Lokalforsorjningen ska vara gavfinansierad.

Forutom genom lag och bolagsordning, regleras bolagets verksamhet och bolagets forhallande till
kommunen genom kommunfullmaktiges utfardade direktiv och policydokument, sdsom L ekebergs
kommuns MER-plan 2017 med plan for 2018-2019. L ekebergs kommuns vision lyder "Trygghet och
nytankande, naturligt nara" vilket innebar att bolaget med sina verksamheter ska bidratill bl. a

- att kommunens alla verksamheter ska beaktas vid sitt beslutsfattande
setill att det finns attraktiva boenden for allas behov
att ekologiskt och ekonomiskt hallbaraldsningar véljs
mangfald, integration och jamstalldhet ska vara obligatoriska faktorer i alla beslut
att utveckla L ekebergs kommun avseende kommunal service och attraktivt boende.
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Foretaget har sitt sétei Fjugesta.

Dotterbolagen
LEKEBERGSBOSTADER AB (org nr: 556031-8791)
LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB (org nr: 556755-7680)

LEKEBERGSBOSTADER AB

Bolagets verksamhet

Nya agardirektiv antogs av kommunfullmaktigei Lekebergs kommun, 2014-02-27 § 10. |
agardirektivet faststalldes borgensavgiften for LekebergsBostader AB till 0,3 procent av utnyttjad
kredit samt ett avkastningskrav paeget kapital om 5 procent. Den kommunala borgensavgiften for
2019 uppgar till 622 tkr. och har erlagtstill kommunen. Avkastning pa eget kapital per 2019-12-31 &r
15,2 (6,5) procent. Avkastningskravet paeget kapital har darmed uppnatts.

Fastighetsbestand

L ekebergsBostaders fastighetsbestand innefattar 422 (423) |agenheter, 12 (12) loka kontrakt samt
garage, carport och bilplatser. For ar 2019 hojdes hyran enligt dverenskommelse med
Hyresgastforeningen med 1,5 % fran 1 april 2019. Antalet outhyrda bostads &genheter var vid
ingangen av rékenskapsaret 2 st. (2) och vid utgangen 0 st.(1). Den uteblivnaintakten for

bostadsl agenheterna uppgar ar 2019 till 77 tkr (188 tkr).

Antalet vakanta lokalytor var 0 kvm (0 kvm) den 1 januari 2019 och 0 kvm (0 kvm) den 31 dec 2019.

Vasentliga handelser under rakenskapsar et
Renoveringsatgarder i 35 (36) lagenheter har utforts vilket motsvarar 8,3 % (8,5%) av
|agenhetsbestandet.

L ekebergsBostader har under aret haft inflyttning i 92 (124) lagenheter och utflyttning i 88 (123)
inklusive omflyttning inom bestandet.

Forbrukningen av fastighetsel blev 876 807 (1 404 535) kwWh. Den genomsnittliga
fastighetselforbrukningen for 2019 var 21 (25) kWh/kvm Atemp.

Energiforbrukning for uppvarmning blev 90 (94) kWh/kvm jamfort med 2018.
Vattenforbrukningen under aret har minskat till 0,80 (0,87) kbm per kvm.

I nvesteringar
Under 2019 har foljande investerings-/underhallsprojekt genomforts:

Sadeltak Furuh¢jden 3442 tkr
Badrumsrenovering Bergsgatan 5 o Ostra Langgatan 38 1754 tkr
Radiatorbyte o ledningar Tegelgatan 7-9 1727 tkr
Panelbyte och malning Apelgatan 2 748 tkr
Byte garageportar Nygatan 187 tkr
Korridorsmaning Fjugesta L etstig 16 140 tkr

Byte av kantstdd och plattor Furuhéjden 192 tkr
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LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB

Bolagets verksamhet

Mal for bolagets verksamhet &r, enligt bolagsordningen, att inom Lekebergs kommun framja
lokalforsorjningen for Lekebergs kommun med iakttagande av kommunala 5@ vkostnads- och
likstallighetsprinciper. Lokalforsorjningen skall vara gavfinansierad. Lokalytan uppgick under aret
till 36 046 kvm. | Lekebergs Kommunfastigheter AB finns ingen personal anstalld. Bolaget kdper
tjanster fran LekebergsBostader AB enligt uppréttat avtal.

Fastighetsbestand

L ekebergs Kommunfastigheters fastighetsbestand innefattar 2 (2) lagenheter, 33 (33) lokalkontrakt
och 5 (5) garage, carport och bilplatser.

For ar 2019 hojdes hyran enligt dverenskommelse med L ekebergs kommun med 2 % fran 1 januari
2019. Bolaget har inga vakanta lokaler

I nvesteringar

I nvesteringar/underhall har under aret uppgar till 3 974 tkr (11 359 tkr). Endast utgifter nedlagda
under 2019 medraknade. Under aret har 47 773 tkr upparbetats i det pagaende projektet om- och
tillbyggnad av L ekebergskolan.

Sorre Over skjutande investeringar till 2020:
Pagande projekt Om- och tillbyggnad av Lekebergsskolan 130 000 tkr

Resultat

M oder bolaget
Resultatet efter bokslutsdispositioner och skatt visar 200 kr (200 kr).

Koncernen
Resultatet efter uppskjuten skatt och efter interna elimineringar mellan dotterbolagen visar en vinst pa
7 887 tkr (9 696 tkr).

Kommentar till &retsresultat
Koncernen redovisar en vinst fére uppskjuten skatt pa 9 659 tkr (12 124 tkr).

L ekebergsBostader AB

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en vinst pa5 236 tkr (vinst 3 160 tkr). Avvikelsen
mot det budgeterade resultatet om 3 000 tkr &r 2 236 tkr och dess orsaker &r i forsta hand minskade
kostnader for underhdll pagrund av 6vergangen till K3,

L ekebergs Kommunfastigheter AB

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en vinst pa 3 979 tkr (vinst 8 519 tkr). Avvikelsen
mot det budgeterade resultatet om 500 tkr & 3 479 tkr och dess orsaker &r i forsta hand |agre kostnad
for underhdll p.g.a. 6vergang till K3 samt kostnader for sanering av mark vid Lekebergskolan



L ekebergs KommunalaHolding AB 5(30)
556518-0493

Framtida utveckling

L ekebergsBostader AB
Uthyrningsgraden har under 2019 varierat mellan 99,33- 99,84 % for hela bestandet. Vakanserna ar
nagot hogrei den yttre kommundelen Mullhyttan.

Bolaget skall fortsatta vara aktivt och arbeta for att skapa attraktiva och trygga boendemiljoer. Det
kan ske genom att forbéttra belysningen utomhus, ta bort buskar som ger morka partier, forbéttra
bade inre och yttre skotsel.

Vakansgraden for bostéder &r historiskt 13g, vilket tyder pa att behovet av bostéder &r storre an
utbudet. Framtida byggnationer av lagenheter kommer att behtvautforastill ett 1agt pris men med en
acceptabel konkurrenskraftig standard.

L ekebergs Kommunfastigheter AB

Framtida projekt:

- Om- och tillbyggnad L ekebergskolan, pagaende

- Renovering och ombyggnad av kommunhuset

- Tillskapande av fler klass- och grupprum pa Hidinge skola

Vasentliga handelser efter rakenskapsar ets utgang

V é&rldshél soorgani sationen klassade den 11:e mars Coronavirusets (Covid 19) utbrott som en
pandemi. Coronaviruset har under mars manad spridit sig till i princip hela vérlden. Spridningen av
Coronaviruset har satt rejdla avtryck i varldsekonomin och Sverige inget undantag. Borserna har fallit
rgydt och fleralénder har stangt sina granser.

L ekebergsBostader har gjort en bedomning och en riskanalys hur det kan komma att paverka bolaget
och dess framtida drift. Bolaget bedomer att det finns en stor risk for 6kade hyresférluster och
vakanser. Den stdrsta andelen av bolagets intakter harrdr till hyresintékter for bostéder. Dér ser vi
Okade risker for hyresbortfall men ingen enskild post som &r av vasentligt storre varde. Hyresintakter
for lokaler & en avsevart mindre del av hyresintékternadar vi bedémer risken som hogre for
fallissemang. Bolaget har gjort en genomlysning 6ver de storsta lokalkontrakten och ser att det med
stor sannolikhet kommer innebara 6kade hyresforluster. Bolaget bedomer dock att deinte & av sa
vasentlig karaktér att det kommer att paverka den fortsatta driften av bolaget.

L ekebergs Kommunfastigheter har gjort en bedémning och en riskanalys hur det kan komma att
paverka bolaget och dess framtida drift. Den storsta andelen av bolagets intakter harror till
hyresintakter for lokaler som hyrs av L ekebergs kommun. Dér ser bolaget ingen vésentligt okade
risker for hyresbortfall som kommer att paverka den fortsatta driften av bolaget.
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| samband med den paverkan pandemin har till dags dato inneburit for ekonomin i varlden och hur

dess framtidsutsikter kan bedomas finns det dven en finansieringsrisk da nyupplaning och

refinansiering ska ske. Samtliga bolagetens |an & upptagna hos Kommuninvest dar vi bedomer risken
som mycket |3g att vi € skulle hamojlighet att refinansiera oss och éven uppta nyakrediter vid

behov.

Bolagens ledning tréffas varje morgon for att folja utvecklingen och uppdatera oss, allt for att i realtid

kunna vidta de &garder som behovs.

Flerarsamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

M oderbol aget
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet

Koncernen

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet

Avkastning patotalt kapital
Avkastning pa eget kapital

Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1

kr
kr
kr
%

2019

12 600
200
23941 293
61,2

2018
11 200
200

23941 293

tkr
tkr
tkr

%
%
%

61,2

2017
13 250

100

23941 293

2019
84 399
9659
581 006
8

5,6

2,3
24,2

61,2

2016

12 500

100

23941 293
61,2

2018
81563
12124

556 822
8

4,4

27
39,2
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Forandring av eget kapital

Koncernen tkr
Eget kapital 2019-01-01

Resultatdisposition enligt arsstamman:

Aretsresultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget kr
Belopp vid &retsingang

Resultatdisposition enligt arsstamman:

Balanserasi ny rékning
Aretsresultat

Belopp vid arets utgang

7(30)
Aktiee  Annat eget Arets

kapital kapital. resultat Totalt
100 14 914 9 696 24710
9 696 -9 696 -
- 7887 7887
100 24 610 7 887 32597

Aktie- Fissions- Balanserat Arets
kapital resultat resultat resultat Totalt
100000 14541 293 6 287 200 14647 780
200 -200 -
200 200
100000 14541 293 6 487 200 14 647 980
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Fordag till vinstdisposition
M oder bolaget
Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Aretsvinst

kronor
Styrelsen foredar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rékning 6verfors

kronor

14 547 780
200

14 547 980

14 547 980

14 547 980
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Koncernresultatrakning (i tkr)

Rorelsensintakter
Nettoomséttning
Ovrigarorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personal kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorel sekostnader

Summa r or elsens kostnader
Ror el seresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Uppskjuten skatt

Aretsvinst

Not

10

2019
84 399
2198
86 597
-31 641
-4752

-6 295

-19 802
-9 088

-71578

15019

78

-5438

-5 360

9659

-1772

7887
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2018
81 563
2764
84 327
-35 265
-5655

-6 121

-20 096

-67 137

17 190

80

-5 146

-5 066

12124

-2 428

9 696
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Koncernbalansrakning (i tkr) Not
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

M ateriella anl aggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Maskiner, inventarier och fordon 12
Pagaende nyanl &ggningar 13

Finansi ella anl aggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Varulager mm
Forrad

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovrigafordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

518 486
857
39184

558 527

40

558 567

70

110
6 307
571

6 988

15381

22 439

581 006
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2018-12-31

529 616
1158
785

531 559

40

531 599

99

223
3131
1504

4 858

20 266

25223

556 822
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Koncernbalansrékning (i tkr)
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avséttningar for skatter

Summa avsattningar

L angfristiga skulder
Lan fran Lekebergs kommun
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Checkrakningskredit
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16, 17

16, 17

19

2019-12-31

100
32 497

32 597

32 597

8 799

8 799

8 400
493 500

501 900

6879
23755
214

6 862

37710

581 006
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2018-12-31

100
24610

24710

24710

7026

7026

8 400
493 500

501 900

8 758
7239

558
6 631

23186

556 822
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K assaflodesanalys for koncernen (i tkr) Not

Den |6pande ver ksamheten
Rorel seresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inteingdr i kassaflodet, mm 20

Erhdlen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

K assaflode fran den |6pande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapial

Forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning lager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskul der
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorel seskul der
K assaflode fran den |6pande verksamheten

I nvesteringsver ksamheten

Saldaimmateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
K assaflode fran investeringsver ksamheten
Finansieringsver ksamheten

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Aretskassaflode
Likvida medel vid aretsborjan

Likvida medel vid arets dut

2019

15019
19 823

78
-5438
-1 106

28 376

29

113
-835
-1878
16 101

41 906

-46 791

-46 791

-4 885
20 266

15381

12(30)

2018

17 190
20 096

80
-5 146
-2 203

30017

-12
305
1629
3030
-11731

23238
240
-7 543

-7 303

15935
4331

20 266
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M oder bolagets resultatr akning Not 2019 2018
Nettoomsattning 21 12 600 11 200
Ror elsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4,5 -12 400 -11 000
Summa r orelsens kostnader -12 400 -11 000
Ror elseresultat 200 200
Resultat efter finansiella poster 200 200

Aretsvinst 200 200
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M oder bolagets balansr &kning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansi ella anl aggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Summatillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Aretsvinst

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skuld till Lekebergs kommun

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

22

18

16, 17

21

19

2019-12-31

23941 293

23941 293

23941 293

100 000

14 547 780
200

14 547 980

14 647 980

8 400 000
8 400 000
875913

400
17 000

893 313

23941 293

14(30)

2018-12-31

23941 293

23941 293

23941 293

100 000

14 547 580
200

14 547 780

14 647 780

8 400 000
8 400 000
876 463

50
17 000

893 513

23941 293
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Noter, gemensamma fér moder bolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

L ekebergs Kommunala Holding ABs arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménnaréd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K 3).
Redovisningsprinciperna & andrad i jamforelse med foregaende &r.

Koncernredovisning

L ekebergs Kommunala Holding AB uppréttar koncernredovisning. Foretag dar Lekebergs
Kommunala Holding AB innehar majoriteten av rosterna pa bol agsstamman klassificeras som
dotterféretag och konsoliderasi koncernredovisningen. Uppgifter om koncernforetag finnsi noten om
finansiellaanlaggningstillgangar. Dotterforetagen inkluderasi koncernredovisningen fran och med
den dag da det bestammande inflytandet dverforstill koncernen. De exkluderas ur
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphtr. Koncernens
bokslut & uppréttat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten ar den tidpunkt da det bestammande
inflytandet erhdlls. Identifierbaratillgangar och skulder varderasinledningsvis till verkliga vérden vid
forvarvstidpunkten. Mellanhavanden mellan koncernféretag eliminerasi sin helhet.

Intékter

Hyresintakter

Hyresintakter redovisasi den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintakter
redovisasi forekommande fall efter avdrag for moms.

Tjansteuppdrag/Forvaltningsuppdrag

Tjansteuppdrag till fast pris redovisasi enlighet med inkomstskattel agens bestammel ser. Inkomster
och utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets |6ptid som pagaende arbeten i

bal ansrakningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa ldpande rakning redovisas inkomsten som &r hanforlig till ett utfort
tjansteuppdrag som intakt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsakringsersattningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis técks av forsakringsersattning redovisas en beréknad
forsakringserséttning nar denna kan beraknas paett tillforlitligt sétt. Forsakringsersattningar
redovisasi posten Ovriga rorel seintakter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for forvarv av en anlaggningstillgang reducerar anlaggningstil lgangens
redovisade anskaffningsvarde. Ovriga offentliga bidrag redovisasi posten Ovriga rorel seintakter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa bal ansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore bal ansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisasi den utstrackning det & sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.
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Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisasi resultatrakningen om inte skatten an
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver

M ateriella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanforastill forvarvet av tillgangen.

Byggnaderna har fran och med arsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststallts for respektive kategori med bedomd aterstaende nyttjandetid for varje enskild byggnad. Nér
en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for |10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorel sekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivsinte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for ovrigatyper av materiellatillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas.

Byggnader
- Stomme och grund 60-100 ar
- Véarme sanitet 50 ar
- Fasad 40-70 &
- Fonster och dorrar 40-50 ar
- Yttertak 25-40 ar
- El 40 &
- Badrum inkl porslin 30 &
- Koksinredning 30 &
- Ventilation 15-25 &r
- Transport/hiss 25&
- Inre ytskikt 10-15 ar
- Styr- och 6vervakning 15 a&r
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Markanlaggningar 20 &
Maskiner och inventarier 3-10 &
Bilar och andra transportmedel 5ar

L aneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforastill inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstéllainnan den kan anvandas eller sédljas, kostnadsfors.
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Nedskrivningar av icke-finansiellatillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett &tervinningsvarde som &r |agre &én det redovisade vérdet,
skrivs den ner till dtervinningsvérdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de | agsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafl 6den (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra én goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

L easingavtal

Samtligaleasingavtal dér foretaget &r |easetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiellaeller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
Over leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. L easingintékternaredovisas
linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiellainstrument som redovisasi balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovrigafordringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och évrigafordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar. Kundfordringar tas upp till det belopp som forvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andralangfristiga vardepappersinnehav

Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvistill anskaffningsvarde. | efterfoljande
redovisning redovisas tillgangen till anskaffningsvarde med beddmning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

L aneskulder och leveranttrsskulder
L aneskulder och leverantorsskulder redovisastill anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingér i sakringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (ranteswapar) for att hantera ranterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rorlig ranta. FOr dessa transaktioner tillampas normalt sékringsredovisning.
Genom sakringen erhdller bolaget en fast rénta och det & dennaranta som redovisasi
resultatrékningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av finansiella anl aggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon
utav de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara
bestdende. Eventuell nedskrivning redovisasi resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga
vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar.
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Erséattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar:

Kortfristigaersdttningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sukfranvaro.

Ersédttningar efter avd utad anstallning:

Bolagets anstéllda omfattas endast av avgiftsbestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer
betalar foretaget faststéllda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare aven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande.
Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster utforts.

K assaflddesanalys

K assafl 6desanal ysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl6det omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponiblatillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

L ager

Lagret varderas enligt inkomstskattel agens bestdmmel ser till det |agsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsaljningsvérdet.

Anskaffningsvérdet faststélls med anvandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning patotalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i férhallande till balansomsutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiellaposter i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisasi balansrdkningen

For att uppnaen effektiv och flexibel hantering av réanterisken i bolagets skuldportfélj anvands
finansielladerivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &
faststalldai bolagets finanspolicy. For att uppnaen rimlig och val avvagd réanterisk (genomsnittlig
rantebindningstid) i skuldportfoljen anvands ranteswapar. Utestaende ranteswapavtal uppgar till 200
mkr (200 mkr) fér koncernen. Per bokslutsdagen finns ett undervéarde paca-11,1 mkr (-9,4 mkr) for
koncernen i avtalen. Undervéardet/Overvéardet representerar den kostnad/intakt som skulle uppsta om
man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde/6vervarde (s k
ranteskillnadsersattning) uppsta om man i stélet valt att anvanda langa rantebindningar pa bolagets
I&n. Om respektive ranteswapavtal kvarstar t o m sitt sutforfallodatum sa kommer
undervardet/Overvérdet att |0pande elimineras. Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala
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skuldportfoljen uppgar till 2,76 ar (3,42 ar) for koncernen och den genomsnittliga effektiva rantan
uppgar till 0,94 % (0,93 %) for koncernen.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och beddomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. V asentliga omraden som paverkas av uppskattningar och bedomningar &r framst
nyttjandeperioder och véardering av anlaggningstillgangar. Bolagets bedomning &r att det & foreligger
nagra betydande risker for justeringar under nastkommande &r.

Sarskildarisker med anledning av Coronavirus beskrivsi forvaltningsberéttel sen.

Not 4 Ersattning till revisorerna
Koncernen (i tkr) M oderbolaget

2019 2018 2019 2018
PwC
Revisionsuppdraget 168 187 11 000 11 000
Rédgivning 108 39 - -
Summa 276 226 11 000 11 000
Not 5 Oper ationella leasingavtal

Sasom leasetagare
Framtida minimileaseavgifter, som ska erl&ggas avseende i cke uppsagningsbara leasingavtal utgor,
ett for moderbolaget och koncernen, ovasentligt belopp och sérredovisas g.

Sasom leasegivare, hyresvard

| moderbolaget finnsinga avtal dar bolaget & leasgivare.

| dotterbolagen L ekebergsBostader AB och Lekebergs Kommunfastigheter AB finns hyresavtal
avseende lokaler och bostader som utgor operationell leasing i sdval koncern som dotterbol ag.

- LekebergsBostader AB: framtida hyresintakter utgorstill 6vervagande del av hyresintakter for
bostader med uppsagningstid om tre manader.

- Lekebergs Kommunfastigheter AB: for bolaget utgors framtida hyresintakter till 6vervagande del av
hyresintakter for lokaler med uppségningstid om nio manader.
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Not 6 L Ooner, andra ersattningar och sociala kostnader

Koncernen (i tkr)

2019 2018
Medelantalet anstallda
Kvinnor 3 3
Maéan 5 5
Totalt 8 8
L Oner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader
L 6ner och ersattningar:
L 6ner och ersattningar till styrelsen och
verkstallande direktoren 1037 901
L 6ner och ersattningar till dvriga
anstéllda 3266 3194
4303 4095
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1275 1179
Pensionskostnader for verkstdlande
direktoren 227 188
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 255 317
1757 1684
Totalt 6 060 5779

Verkstallande direktor i Lekebergs
KommunaaHolding AB & anstalld i

L ekebergs kommun och uppbéar darmed
ingen 16n fran bolaget. Aven styrelsen
erhaller arvode fran kommunen och g
fran bolaget.

M oderbolaget

2019

o

20(30)

2018

o
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Koncernen (i tkr) M oderbolaget

2019 2018 2019 2018
Styrelseledamdéter och ledande
befattningshavare
Antal styrelseledamoter pa bal ansdagen
Kvinnor 2 5 - 1
Man 8 5 5 4
Totalt 10 10 5 5
Antal verkstallande direktorer och andra
ledande befattningshavare
Maéan 2 2 1 1
Totalt 2 2 1 1
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Koncernen (i tkr)
2019 2018
Avskrivningar
Byggnad 17 099 17 189
Markinventarier 1535 1539
Maskiner, inventarier och fordon 1168 1368
Summa 19 802 20 096
Not 8 Ovrigaranteintakter och liknande resultatposter
Koncernen (i tkr) M oderbolaget

2019 2018 2019 2018

Ranteintakter 78 80 - -

Summa 78 80 0 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen (i tkr)

2019 2018
Borgensavgifter 622 622
Ovriga rantekostnader och liknande
resultatposter 4816 4524
Summa 5438 5146

Not 10 Skatt pa aretsresultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Redovisat resultat fore skatt

Skatt beréknad enligt gallande skattesats (21,4 %)

Skatteeffekt av g avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt avseende skattemassigt underhall

Skattmassig justering avskrivning byggnader

Skatteeffekt av aterlaggning av avskrivningar painternvinst
Skatteeffekt av utrangeringar

Skatteeffekt avseende forandring av temporéra skillnader for materiella
anléggningar

Skatteeffekt avseende omvardering av aretsunderskott fran 21,4 % till
20,6 %

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

22(30)

M oderbolaget
2019 2018
0 0

Koncernen (i tkr)

2019 2018
- -651
1772 1777
1772 -2428
9 659 12 124
-2 067 -2595
-10 -9
3568 1044
-383 -478
95 64
110 -
-3012 -450
-63 -
-10 -4
1772 -2428
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Not 11 Byggnader och mark

Byggnader

| ngdende anskaffningsvéarden
Omklassificeringar

Arets anskaffningar
Forsaljningar och utrangeringar

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden

| ngdende avskrivningar
Omklassificeringar
Forsaljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar

| ngdende uppskrivningar

Tillkommande uppskrivningar vid dvergang till K3
Arets avskrivningar p& uppskrivningar

Utgadende ackumul erade uppskrivningar

| ngdende nedskrivningar

Tillkommande nedskrivningar vid 6vergang till K3
Forsaljningar och utrangeringar

Aterférda nedskrivningar

Arets avskrivningar p& nedskrivningar

Utgadende ackumul erade nedskrivningar

Utgadende planenligt restvarde byggnader

23(30)

Koncernen (i tkr)

2019 2018
611 067 615 341
- -10 000

7800 6 064
-81 -338

618 786 611 067
-123 056 -106 880
- 900

60 98

-17 089 -17174
-140 085 -123 056
24 305 -

- 25000

-697 -695

23 608 24 305
-28 619 -
- -29 300

687 681

-27 932 -28 619
474 377 483 697
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Byggnadsinventarier

| ngdende anskaffningsvéarden
Omklassificeringar

Arets anskaffningar

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden
| ngdende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar
Utgadende planenligt restvarde byggnadsinventarier
Mark

| ngdende anskaffningsvéarden

Arets anskaffningar

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden
Utgadende planenligt restvarde mark

M ar kanlaggningar

| ngdende anskaffningsvéarden

Arets anskaffningar

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden

I ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar

Utgadende planenligt restvarde markanl aggningar

Utgadende planenligt restvarde byggnader och mark

Taxeringsvérde fastigheter

24(30)

Koncernen (i tkr)

2019

18 359

423

18 782
-7 292

-867

-8 159

10 623

10 196

10 196

10 196

30 786
170

30 956

-6 130
-1 536

-7 666

23290

518 486

197 172

2018

2928
14 032
1399

18 359

-2 841
-3 383
-1 068

-7 292

11 067

10 196

10 196

10 196

30 786

30 786

-4 590
-1 540

-6 130

24 656

529 616

167 813
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Koncernens forvaltningsfastigheter vérderades infor bokslutet 2018 till 762 500 tkr, av auktoriserad
fastighetsvarderare. Fordelade pa bolagen: L ekebergsBostader AB med 340 900 tkr och Lekebergs
Kommunfastigheter AB med 421 600 tkr. Marknadsvérdet har bedomts med hjadlp av

kassafl 6deskalkyl, dar forutsattningarna ar marknadsanpassade och sdledes & en form av
ortsprismetod. Det bokfdrda vardet & endast 518 486 tkr och darmed finns ett stort latent dvervérde.

Not 12 Maskiner, inventarier och fordon

Maskiner, inventarier och fordon
| ngdende anskaffningsvéarden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Forsaljningar och utrangeringar

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden
| ngdende avskrivningar

Omklassificeringar

Forsaljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar

Utgadende planenligt restvarde maskiner, inventarier och fordon

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

| ngdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfordel ningar

Utgadende nedlagda kostnader

Koncernen (i tkr)

2019 2018
3832 7623
- 241

- -4032

-136 -
3 696 3832
-2 675 -4 858
- 2483

136 -
-300 -300
-2.839 -2 675
857 1157

Koncernen (i tkr)

2019 2018
785 946

56 073 8 489
-17 675 -8 650
39 183 785
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Not 14 Andra langfristiga vardepapper sinnehav

Koncernen (i tkr)

2019 2018

| ngdende anskaffningsvéarden 40 40

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden 40 40

Utgadende redovisat varde, totalt 40 40
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Koncernen (i tkr) M oderbolaget

2019-12-31  2018-12-31 2019-12-31  2018-12-31

Forutbetalda hyror 161 159 - -

Forutbetal da forsakringspremier 31 697 - -

Ovriga poster 379 648 - -

Summa 571 1504 0 0

Not 16 L anestruktur och réantebindning

Nedan framgar bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl ranteswapar) avseende rantebindningen:

Koncernen (i tkr) M oderbolaget
2019-12-31  2018-12-31 2019-12-31  2018-12-31
Inom 1 & 188 500 188 500 - -
Inom2-3ar 105 000 - - -
Inom 3 -4 ar - 105 000 - -
Inom5- 6 ar 200 000 - - -
Inom 6 -7 ar - 200 000 - -

Summa 493 500 493 500 0 0
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Not 17 Upplaning

Koncernen (i tkr) M oderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Rantebérande skulder

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 493 500 493 500 - -

Summa 493 500 493 500

Kortfristiga skulder

Summa 0 0

o | o |
o I o |

Summa rantebarande skulder 493 500 493 500

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som

forfaller till betalning senare an fem ar

efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 200 000 200 000 - -
Skulder till Lekebergs kommun - - 8400 8400

Summa 200 000 200 000 8 400 8 400

Not 18 Fordlag till disposition av resultatet

M oderbolaget
2019 2018

Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 14 547 780 14 547 580
Aretsvinst 200 200

14 547 980 14 547 780
Styrelsen foredar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rékning 6verfors 14 547 980 14 547 780

14 547 980 14 547 780
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen (i tkr)
2019-12-31 2018-12-31

28(30)

M oderbolaget
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader 2 006 2 006
Upplupna semesterl 6ner 140 165
Forutbetal da hyresintékter 2569 2095
Upplupna sociala avgifter 159 150
Ovriga poster 1262 2198
Summa 6 136 6 614
Not 20 Justeringar for poster som inteingar i kassaflode, mm

Avskrivningar
Utrangering

Summa justeringar

17 000 17 000

17 000 17 000
Koncernen

2019 2018

19 802 20 096

21 -

19 823 20 096
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Not 21 Transaktioner med narstaende

2019 2018
Inkop och forsdljning mellan koncer nféretag
Nedan anges andelen av aretsinkop och forséljning avseende koncernforetag.
Inkop - -
Forsdjning 12 600 11 200
Not 22 Andelar i koncernforetag

M oderbolaget

2019 2018
| ngdende anskaffningsvéarde 8 400 000 8400 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvér de 8400 000 8400 000

Koncernen Org nr Sate
L ekebergsBostader AB 556031-8791 Fjugesta
L ekebergs Kommunfastigheter AB 556755-6780 Fjugesta
Bokfort Bokfort
Kapital- RoOstrétts- varde varde
M oderbol aget andel %  andel %Antal aktier  19-12-31  18-12-31
L ekebergsBostader AB 100 100 15000 8400000 8400000
L ekebergs Kommunfastigheter AB 100 100 21411 15541293 15541293
Summa 23941 293 23941 293

Not 23 Stallda sdker heter

Koncernen (i tkr)
2019-12-31  2018-12-31

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 16 429 16 429

Summa stéllda sékerheter 16 429 16 429
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Fjugesta 2020-

Berth Falk Kerstin Leijonborg
Styrel seledamot Styrel seledamot
Johan Niklasson Gustav Olofsson
Ordforande Verkstéllande direktor
Hakan Soderman Astrid Soderqvist
Vice ordférande Styrel seledamot

Min revisionsberéttel se har |amnats 2020-

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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