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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet

Bolagets samtliga aktier dgs av Lekebergs Kommunala Holding AB. (556518-0493)

Nya édgardirektiv antogs av kommunfullméktige i Lekebergs kommun, 2014-02-27 § 10. I
dgardirektivet faststilldes borgensavgiften for LekebergsBostider AB till 0,3 procent av utnyttjad
kredit samt ett avkastningskrav pa eget kapital om 5 procent. Den kommunala borgensavgiften for
2019 uppgér till 622 kkr. och har erlagts till kommunen. Avkastning pd eget kapital per 2019-12-31
dr 15,2 (6,5) procent. Avkastningskravet pa eget kapital har ddirmed uppnétts.

Fastighetsbestind
LekebergsBostéders fastighetsbestdnd innefattar 422 (423) ldgenheter, 12 (12) lokalkontrakt samt
garage, carport och bilplatser.

2019 2018 2017 2016 2015
Bostédder 27 989 28 084 28 084 25528 25528
Lokaler 7945 7 945 7 945 7945 7945
Totalt 35934 36 029 36 029 33473 33473
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Investeringar
Under 2019 har foljande investerings-/underhallsprojekt genomforts.

Exempel pa investeringar och underhdll under dret:

Sadeltak Furuh6jden 3 442 tkr
Badrumsrenovering Bergsgatan 5 o Ostra Langgatan 38 1 754 tkr
Radiatorbyte o ledningar Tegelgatan 7-9 1727 tkr
Panelbyte och malning Apelgatan 2 748 tkr
Byte garageportar Nygatan 187 tkr
Korridorsmélning Fjugesta Letstig 16 140 tkr
Byte av kantstdd och plattor Furuhdjden 192 tkr
Hyresutveckling

For &r 2019 hdjdes hyran enligt 6verenskommelse med Hyresgiistforeningen med 1,5 %
fran 1 april 2019.

Outhyrda ligenheter

Antalet outhyrda bostadsldgenheter var vid ingdngen av rikenskapséret 2 st. (2) och vid
utgidngen 0 st.(1). Den uteblivna intédkten for bostadsligenheterna uppgar ar 2019 till 77 tkr
(188 tkr).

Vakanta lokaler
Antalet vakanta lokalytor var 0 kvm (0 kvm) den 1 januari 2019 och 0 kvm (0 kvm) den
31 dec 2019.

Resultat

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en vinst pa 5 236 tkr (vinst 3 160 tkr).
Avvikelsen mot det budgeterade resultatet om 3 000 tkr &r 2 236 tkr och dess orsaker ar i forsta
minskade kostnader for underhall pa grund av 6vergéngen till K3.

Framtida utveckling

Uthyrningsgraden har under 2019 varierat mellan 99,33- 99,84 % for hela bestindet. Vakanserna ir
ndgot hogre i den yttre kommundelen Mullhyttan.

Bolaget skall fortsétta vara aktivt och arbeta for att skapa attraktiva och trygga boendemiljoer. Det
kan ske genom att forbéttra belysningen utomhus, ta bort buskar som ger mérka partier, forbattra
bade inre och yttre skotsel.

Vakansgraden for bostédder &r historiskt 14g, vilket tyder pa att behovet av bostider ir storre 4n
utbudet. Framtida byggnationer av ldgenheter kommer att beh6va utforas till ett 1igt pris men med
en acceptabel konkurrenskraftig standard.
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Finansiella risker

Bolaget &r exponerat for rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for anléiggnings-
/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbedomning samt fullvirdesforsékring av fastighetsbestindet.

Den rénteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrdkning och som péverkas av
rinteforéandringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestéende i huvudsak av
forlangningar av befintliga krediter, nyuppléning och framtida rénteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrékningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att
l6pande hantera med hjélp av ranteswapar.

Denna réinteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfolj bestdende av krediter,
rénteswapar och dvriga réinteriskexponeringar. Hur denna hantering skots och vilka regler,
ramar och nyckeltal som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta
policydokument f6ljs kontrolleras i en ménatlig rapportering.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Allmént

Renoveringsatgirder i 35 (36) ligenheter har utforts vilket motsvarar 8,3 % (8,5%) av
lagenhetsbestandet.

V1 har under éret haft inflyttning i 92 (124) ligenheter och utflyttning i 88 (123) inklusive
omflyttning inom bestdndet.

Forbrukningen av fastighetsel blev 876 807 (1 404 535) kWh. Den genomsnittliga
fastighetselforbrukningen for 2019 var 21 (25) kWh/kvm Atemp.

Energiforbrukning for uppvérmning blev 90 (94) kWh/kvm jimfort med 2018.
Vattenforbrukningen under &ret har minskat till 0,80 (0,87) kbm per kvm.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Virldshilsoorganisationen klassade den 11:e mars Coronavirusets (Covid 19) utbrott som en
pandemi. Coronaviruset har under mars ménad spridit sig till i princip hela vérlden. Spridningen av
Coronaviruset har satt rejéla aviryck i virldsekonomin och Sverige inget undantag. Bérserna har
fallit rejélt och flera linder har stingt sina grénser.

LekebergsBostider har gjort en bedomning och en riskanalys hur det kan komma att paverka
bolaget och dess framtida drift. Bolaget bedomer att det finns en stor risk for dkade hyresforluster
och vakanser. Den storsta andelen av bolagets intidkter harrér till hyresintikter for bostider. Dir ser
vi Okade risker for hyresbortfall men ingen enskild post som &r av visentligt stdrre vérde.
Hyresintikter for lokaler 4r en avsevért mindre del av hyresintiikterna dér vi bedomer risken som
hogre for fallissemang. Bolaget har gjort en genomlysning 6ver de storsta lokalkontrakten och ser
att det med stor sannolikhet kommer innebéra Skade hyresforluster. Bolaget bedémer dock att de
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inte &r av sd visentlig karaktir att det kommer att paverka den fortsatta driften av bolaget.
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I samband med den paverkan pandemin har till dags dato inneburit f6r ekonomin i virlden och hur
dess framtidsutsikter kan bedomas finns det dven en finansieringsrisk da nyuppléning och
refinansiering ska ske. Samtliga bolagets 1an dr upptagna hos Kommuninvest dér vi bedémer risken
som mycket 1ag att vi €j skulle ha mojlighet att refinansiera oss och fiven uppta nya krediter vid

behov.

Bolagets ledning triffas varje morgon for att folja utvecklingen och uppdatera oss, allt for att i
realtid kunna vidta de atgdrder som behdvs.

Agarforhallanden

Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % 4gd bolagskoncern dir LEKEBERGS
KOMMUNALA HOLDING AB ar moderbolag.

LEKEBERGSBOSTADER AB iigs till 100 % av LEKEBERGS KOMMUNALA HOLDING AB

(org.nr. 556518-0493).

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018
Hyresintakter tkr 39180 38 559
Resultat efter finansiella poster tkr 5235 3160
Balansomslutning tkr 269150 249 856
Antal anstillda st 8 8
Soliditet % 11,7 10,1
Avkastning pa totalt kapital % 3,2 2,2
Avkastning pa eget kapital % 18,3 12,9
Bostéiider och lokaler 2019 2018
Vigd area 35934 36 029
Réntekostnad kr/kvm 74 70
Réntenetto kr/kvm 73 69
Avskrivningar kr/kvm 212 228
Drift- och underhalll kr/kvm 603 624
Fastighetsskatt kr/kvm 17 15
Léngfristiga 1an kr/kvm 5774 5759

2017 2016 2015
35557 34 003 33658
6 497 520 759
255744 223760 192 893
8 8 8

7,1 7,4 81
3,7 1,3 1,8
38,5 3,2 4,9
2017 2016 2015
36 029 33473 33473
76 82 86

75 81 86

161 157 149
514 708 704

14 15 10
5759 5602 5004
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Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forandring av eget kapital

Eget kapital 2019-01-01
Resultatdisposition enligt rsstimman:
-Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utgng

Aktiekapitalet bestar av 15 000 st aktier.

Aktie-  Uppskriv
kapital ningsfond
1 500 25000
1500 25000

Reserv
fond
150
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Overkurs Balanserat Arets
fond resultat resultat Totalt
3450 -10 688 1755 21 167

1755 -1755 -
4 355 4 355
3450 -8 933 4355 25522
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Forslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

1 ny rdkning Gverfors

kronor

kronor
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-5 482 569
4 354 671

-1 127 898

-1 127 898

-1 127 898



LekebergsBostiader AB
556031-8791

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Material och tjanster
Taxebundna kostnader
Uppvidrmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anlédggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets vinst

Not

5,6

10
11

12
13

2019

39174
3 050
1478

43 702

-8 776

-4 849

-3 252

-599

-4 433

-6 295

-7 606
-21

-35 831

7871

37

-2 672

-2 635

5236

258
-1 139

4 355
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2018

38 559
2968
1430

42 957

-10 397
-4 826
-3 201

-541
-4 004
-6 121

-8 213

-37 303
5654
34

-2 528
-2 494
3160

-900
-505

1755
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Réavaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

14
15
16

18

19

2019-12-31

245 657
477
362

246 496

40

40

246 536

70

70

72
21177
700

75

519

22 543

1

22 614

269 150
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2018-12-31

245762
598
97

246 457

40

40

246 497

99

99

198
1331

688
1042

3259

1

3359

249 856
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

20

1500
21 25000
150

26 650

-5 483
4 355

-1 128

25522

22 4 000
4 000

1257

1257

23,24, 25
207 500

207 500

25
23 755
2707
214

26 4195

30 871

269 150
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2018-12-31

1500
25 000
150

26 650

-7238
1755

-5 483

21167

4259
4259

118

118

207 500

207 500

7239
4130
394
359
4 690

16 812

249 856
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm 27

Erhéllen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapial

Forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning brinslelager och pagéende
kundarbeten

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Salda materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019

7 870
7627

37
-2 672
-1 106

11 756

29
-18 584
14 465

7 666

-7 666

-7 666

[= ] — O
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2018
5 654
8213

34

-2 528
-1 075

10 298

-12
-685
-9173
428
-668
240

-428
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

LekebergsBostider AB:s &rsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och
Bokforingsndmndns allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofdréndrade i jaimforelse med foregdende &r. Redovisningsprincipen K3
har tilldmpats sedan ingéngen av rakenskapsaret 2018.

Intikter

Hyresintékter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren.

Hyresintakter redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tiénsteuppdrag/Forvaltningsuppdrag

Tjdnsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster
och utgifter frdn uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pigiende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst dd uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa 16pande rakning redovisas inkomsten som dr hinforlig till ett utfort
tjinsteuppdrag som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsakringserséttningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av ﬁirsékringserséittning redovisas en
berdknad forsikringserséttning nir denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
Forsikringsersittningar redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhéllits for forvarv av en anldggningstillgdng reducerar anléggningstiligingens
redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning,

Aktuell skatt, liksom forédndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten 4r
hénf6rlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av

poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

£ e w2
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Materiella anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgingen.

Byggnaderna har frén och med &rsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategori med bedomd aterstiende nyttjandetid for varje enskild byggnad.
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for l6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas
som Ovrig rorelseintéikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvinds for Gvriga typer av materiella tillgédngar.

Foliande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
- Stomme och grund 80-100 ar
- Virme sanitet 50 ar
- Fasad 40-70 ar
- Fonster och dorrar 50 ar
- Yttertak 25-40 ar
- Bl 40 &r
- Badrum inkl porslin 30 ar
- Koksinredning 30 ér
- Ventilation 25 ar
- Transport/hiss 25 ar
- Inre ytskikt 15 ér
- Styr- och Gvervakning 15 é&r
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanléggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar
Bilar och andra transportmedel 5ar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att férdigstélla innan den kan anvéndas eller siljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgadngar

Nir det finns en indikation pé att en tillgdngs virde minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgéngen ett dtervinningsvarde som &r légre &n det redovisade virdet,
skrivs den ner till tervinningsvérdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de 14gsta nivaer dir det finns

separata identifierbara kassafloden (kassa-genererande enheter). For tillgdngar, andra dn goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om &terforing bor goras.

PRI
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjért Gver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéider klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar
och 6vriga fordringar, leverantrsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar. Kundfordringar tas upp till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Tillgangar ingéende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterféljande
redovisning redovisas tillgingen till anskaffningsvirde med bedomning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Léneskulder och leverantorsskulder
Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingér i sdkringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rénteswapar) for att hantera réanterisken som uppstér vid
upptagande av 14n till rorlig réinta. For dessa transaktioner tilldimpas normalt sikringsredovisning.
Genom s#kringen erhéller bolaget en fast rdnta och det dr denna rénta som redovisas i
resultatrdkningen 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldgeningstillgdngar

Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns ndgon indikation pé nedskrivningsbehov i ndgon
utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedéms vara
bestaende. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga
virdepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar.

Erséttningar till anstéllda

Kortfristiga erséttningar:

Kortfristiga ersattningar 1 bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfrénvaro.

Ersittningar efter avslutad anstéllning:
Bolagets anstdllda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer

betalar foretaget faststidllda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande.
Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjéanster utforts.



LekebergsBostader AB 15(28)
556031-8791

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

Lager

Lagret varderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det ldgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforséljningsvirdet.

Anskaffningsvéardet faststills med anvéindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anviinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststillda i bolagets finanspolicy. For att uppna en rimlig och vél avvigd rinterisk (genomsnittlig
réntebindningstid) i skuldportfoljen anvinds rinteswapar. Utestdende ranteswapavtal uppgér till
100 mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett undervérde pé ca -5,6 mkr (-4,7 mkr) i avtalen.
Undervirdet/dvervirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avshutar
avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervérde/Gvervirde (s k rinteskillnadsersittning)
uppstd om man i stéllet valt att anvdnda langa rintebindningar pé bolagets 1dn. Om respektive
rinteswapavtal kvarstér t o m sitt slutforfallodatum sd kommer undervirdet/Gvervirdet att 16pande
elimineras. Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgér till 2,91
ar (3,51 ar) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 0,95 % (0,94 %)).

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningséindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. Visentliga omrdden som paverkas av uppskattningar och bedémningar dr frimst
nyttjandeperioder och vérdering av anldggningstillgingar. Bolagets bedomning ar att det e
foreligger ndgra betydande risker for justeringar under niastkommande ar.

b A v 7~
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Sérskilda risker med anledning av Coronavirus beskrivs i forvaltningsberittelsen.

Not 4 Hyresintiikter

Bostader

Avgér rabatter bostader
Lokaler

Garage mm

Avgar outhyrda objekt
Bostéder

Garage mm

Summa hyresintékter

Not 5 Material och tjanster

Fastighetsskotsel
Reparationer
Underhall

Summa

Not 6 Operationella leasingavtal

Sdasom leasetagare

b
p—
O

2 657
2200
3919

8776
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2342
2476
5579

10397

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal utgér,

ett for bolaget, ovésentligt belopp och sarredovisas e;.

Sasom leasegivare, hyresvird

For bolaget utgors framtida hyresintikter till dvervigande del av hyresintékter for bostdder med

uppsdgningstid om tre ménader.
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Not 7 Fastighetsskatt

Berdknad fastighetsskatt
Skillnad mellan berdknad skatt foregdende ar och slutligt
taxerad

Summa

Not 8 Loéner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Totalt

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och erséttningar till styrelsen och verkstéllande
direktdren

Loner och ersittningar till dvriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for styrelsen och verkstillande direktdren
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Totalt

=)
o
[y
O

loo | v W

1 037
3266

4303
1275
227
255

6 060
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901
3194

4 095
1179
188
317

5779
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Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen

Kvinnor
Main

L | W
(R N N

Totalt

Antal verkstillande direkt6rer och andra ledande
befattningshavare

Min

1 1
Totalt 1 1
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

2019
Avskrivningar
Byggnad 6 996
Markanlédggningar 458
Inventarier, verktyg och installationer 152
Summa 7 606
Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2019
Rénteintikter 37
Summa 37
Not 11 Riantekostnader och liknande resultatposter

2019
Borgensavgifter 622
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 2 050
Summa 2672
Not 12 Bokslutsdispositioner

2019
Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan -11
Forandring av periodiseringsfond 269
Summa 258

19(28)
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Not 13 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (21,4%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skattemassig justering avskrivning byggnader

Skatteeffekt av utrangering

Skatteeffekt avseende skattemissigt underhall

Skatteeffekt avseende fordndring av temporira skillnader for
materiella anldggningstillgangar

Skatteeffekt avseende omvérdering av drets underskott fran
21,4 % till 20.6 %

Skatteeffekt av schablonrénta pé periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

o
[y
O

-1 139

-1 139

5493
-1176
-155
110
1333
-1 231

4
-6

-1 139
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Not 14 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Forsdljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Forsdljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingiende ackumulerade uppskrivningar
Tillkommande uppskrivningar vid 6vergéng till K3
Arets avskrivningar p4 uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Tillkommande nedskrivningar vid vergang till K3
Arets avskrivningar pa nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende planenligt restvéarde byggnader

Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvéirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde byggnadsinventarier

019

299 033
7230
-81

306 182

-68 785

231 502

2928

2928

-2 871
-30

-2 901

27
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018

298 710
661
-338

299 033
-61 455
98

-7 428

68 785

25000
-695

24 305
-23 800

536
-23 264

231 289

2928

2928

-2 841
-30

-2 871

57
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2019 2018
Mark
Ingdende anskaffningsvarden 7616 7616
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7616 7616
Utgdende planenligt restvirde mark 7616 7616
Markanliggningar
Ingdende anskafthingsvirden 9039 9039
Arets anskaffningar 170 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 9209 9039
Ingdende avskrivningar -2 239 -1787
Arets avskrivningar -458 -452
Utgédende ackumulerade avskrivningar -2 697 -2 239
Utgdende planenligt restvirde markanldggningar 6512 6 800
Utgaende planenligt restvirde byggnader och mark 245 657 245 762
Taxeringsvirde fastigheter 178 541 154 608

Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastigheterna virderades 2018-
12-31 1111 340 900 tkr, av auktoriserad fastighetsvarderare. Marknadsvardet har bedomts med hjélp
av kassaflodeskalkyl, dir forutsittningarna dr marknadsanpassade och sdledes ér en form av
ortsprismetod. Det bokforda vérdet &r endast 245 657 tkr och ddrmed finns ett stort lantent
Overvirde.
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffhingsvirden
Forséljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar

Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restvarde inventarier, verktyg och
installationer

Not 16 Pagiende nyanliiggningar

Ingiende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfordelningar

Utgaende nedlagda kostnader

Not 17 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat vérde, totalt

[\
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Not 18 Transaktioner med nirstiende

2019 2018
Uppgifter om moderfiretaget
Lekebergsbostidder AB &gs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB, 556518-0493,
Fjugesta.
Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av érets inkdp och forsdljning avseende koncernforetag,
Inkéop 1 2
Forséljning 7
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 31 354
Forutbetalda hyror 161 159
Ovriga poster 327 529

519 1042
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Not 20 Forslag till disposition av resultatet

2019 2018
Till arsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel -5483 -7 238
Arets vinst 4355 1755
1128 5483
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning éverfors -1 128 -5483
1128 5483
Not 21 Uppskrivningsfond
2019 2018
Ingéende saldo - -
Tillkommande uppskrivningar vid 6vergang till K3 25 000 25000
Utgéende saldo m _Z—S—ﬂ

Uppskrivningar av anldggningstillgdngar fordndrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvirde, och
som en konsekvens hérav terliggs avskrivningama pa uppskrivningsbeloppen sésom ej
avdragsgilla kostnader i deklarationen.

Not 22 Obeskattade reserver

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 344 333
Periodiseringsfond 3 656 3926
Summa 4 000 4259

\ rid['\:ll-’. /),

A
| W




LekebergsBostider AB 26(28)
556031-8791
Not 23 Lanestruktur och rintebindning
Nedan framgér bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rdnteswapar) avseende réntebindningen:
2019-12-31 2018-12-31
Inom 1 ar 87 500 87 500
Inom 2 -3 ér 20 000 -
Inom 3 - 4 &r - 20 000
Inom 5 - 6 ér 100 000 -
Inom 6 - 7 &r - 100 000
Summa 207 500 207 500
Not 24 Stiilllda séiikerheter
2019-12-31 2018-12-31
For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 16 429 16 429
Avseende kortfristiga skulder till kreditinstitut
16 429 16 429
For ovriga engagemang
Garantiforbindelse Fastigo 86 72
Summa stillda sékerheter 16 515 16 501
Not 25 Uppléning
2019-12-31 2018-12-31
Rintebirande skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 207 500 207 500
Summa 207 500 207 500

£ e -
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2019-12-31 2018-12-31
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 23 755 7 239
Summa 23 755 7 239
Summa rintebidrande skulder 231 255 214 739
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare #n fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 207 500 207 500
Summa 207 500 207 500
Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 959 970
Upplupna semesterloner 140 165
Forutbetalda hyresintdkter 2245 1999
Upplupna sociala avgifter 159 150
Ovriga poster 692 1 406
Summa 4195 4 690
Not 27 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode, mm

2019 2018

Avskrivningar 7 606 8213
Utrangering 21 -
Summa justeringar 7 627 8213
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