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TILLAGG TILL PLANBESKRINING

ANDRING AV DETALJPLAN:
Detaljplan for del av Vreta 2:11 m.fl.



VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ir ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avviagningar mellan olika intressen och ta
stéllning till hur ett omrade ska anvéndas. Denreglerar vad sdvil enskilda som myndigheter
far och inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvindas (t ex for bostédder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushdjd, avstand fran hus till tomtgrans och réittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar over annans mark.

En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid uppréttande av en detaljplan: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utokat
forfarande.

Denna andring av detaljplan foljer ett standardforfarande enligt
PBL 2010:900.

I arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan kan 1 de flesta fall ett
standardforfarande enligt PBL kap 5 § 7 tillampas. Planprocessen inleds med ett
samrad. Kommunen samrader planforslaget med sakédgare, kommunala instanser

och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. Néar
planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stills planforslaget
ut for granskning. Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle da sakdgare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer

m.fl. kan ldmna synpunkter pé planforslaget. Efter granskningen kan mindre
justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut

1 Kommunfullmaéktige, i vissa fall kan beslutet delegeras till Kommunstyrelsen.
Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillkdnnagivits.

HAR AR VI NU
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ANDRING AV DETALJPLAN:
Detaljplan for del av Vreta 2:11 m.fl.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta i skala 1:2000 (A3)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljopdverkan
- Samradsredogorelse

Bakgrund

Detaljplanen for Vreta 2:11 m.fl. vann laga kraft 2018-12-25 och sedan dess har en
forrattning genomforts dédr Vreta 2:11 har styckats av till tretton mindre fastigheter.
Denna forrittning som har slutférts medger en valdigt begrénsat byggritt och
byggnation har inte stdd i1 gdllande detaljplan om den ska genomforas. Fastighetsidgaren
vill sdledes ta bort egenskapskapsbestimmelser som forhindrar byggnation. Beslut att
upprétta en dndringsplan togs av Kommunstyrelsen 2019-11-18.

Planens syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen &r att ta bort de egenskapsbestimmelser som
forsvérar exploatering.

Planprocessen
Denna éndring av detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, dr utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kap. PBL. Vid dndring av detaljplan gors dock inte ndgon
fullstdndig lamplighets- och lokaliseringsprovning. Provningen ska enbart omfatta den
eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen
ar redan provade i samband med den ursprungliga planldggningen och behdver darfor
inte provas pé nytt.
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Rédstreckande omrdde visar planomrddets omfattning

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet dr beldget i Lanna, i anslutning till Lanna golfbana och utgors av tretton
fastigheter.

Markédgoforhallanden

Ursprungliga fastigheterna har styckats av till tretton separata fastigheter. Vreta 2:96,
2:97,2:98, 2:99, 2:100, 2:101, 2:102, 2:103, 2:104, 2:105, 2:106, 2:107. Dessa dgs av
majoriteten av Best Fastighet AB, forrutom en fastighet som dgs av privatperson. All
mark inom planomrédet ar 1 séledes i privat dgo.



Gdllande detaljplan for del av Vreta 2:11 m.fl. som vann laga kraft under 2018

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planomrédet omfattas av géllande detaljplan for ’del av Vreta 2:11” somm vann laga kraft
2018-12-25. Detaljplanen medger friliggande bostadsbebyggelse med en hogsta byggnadshojd
pa 5,5 meter. Detaljplanen har en genomforandetid pa 10 &r. Ovan visas ett utdrag fran gillande
detaljplan.

Riksintressen

Det aktuella planomradet ligger inom riksintresseomrade for naturvard, Latorpsplatan.
Omradet ska skyddas mot atgarder som kan skada natur- eller kulturmiljon.
Bedomningens gors att ingen ytterligare skada gors péa riksintresset.

Oversiktliga planer
Planéndringen strider inte mot gillande 6versiktsplan for Lekebergs kommun.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse
Inom dessa 13 fastigheter finns det bygglov for en bostad samt komplementbyggnad.

Genomférandetid

Gillande detaljplan har en genomf6randetid pa 10 ar (laga kraft 2018), siledes gér
den ut 2028. Andring av gillande detaljplan har valts att tas fram trots pagdende
genomforandetid for att skapa forutséttning for bostadsforsorjning. Majoriteten av
avstyckade fastigheterna kan inte med stéd av gillande detaljplan bebyggas pa ett
sddant sdtt som var ténkt.

Detaljplaneédndring

Gillande detaljplan del av Vreta 2:11 m.fl. foreslés dndras genom borttagande av

tva egenskaps-bestimmelser och tva dndringar av egenskapsbestimmelser. Det ar
egenskapsbestimmelserna “entréer skall placeras mot gatan” och ”huvudbyggnader
skall placeras med lédngsta sidan utefter forgardsmark mot gata” som foreslas att tas
bort helt fran planomradet. Vidare foreslés att tvd egenskapsbestammelser dndras.
Den forsta dr byggnadshdjden som dndras fran 5,5 meter byggnadshojd till 6 meter
byggnadshdjd. Bedomningen gors att gestaltningen som 6 meters byggnadshojd
innebdr inte paverkar niromradet negativt och flertalet befintliga hus redan inrymmer
under denna hdjd. Andra dndringen &r att placeringsbestimmelsen ”huvudbyggnader
skall placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrians” anvéinds fortsatt men ett

tilldgg gors. Placeringen gors mer flexibel att del av huvudbyggnaden som endast
inrymmer garage eller forrdd far placeras 2,5 meter fran fastighetsgrins. Saledes kan
huvudbyggnad som dr ihopbyggt med garage eller forrad byggas ndrmare.

Denna dndring av detaljplanen del av Vreta 2:11 m.fl. medf6ér en mer flexibel byggritt
pa fastigheterna Vreta 2:96- 2107.

I 6vrigt behalls samma bestdmmelser som finns 1 géllande detaljplan.



GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser

Konsekvenser av genomforandet av detaljplanen &r att byggritten blir mer flexibel.
Ytan som kan bebyggas eller hardgoras dndras inte, utan endast mojliggérandet av
byggnationen dndras. Byggnadsho6jden dndras och gors hogre och bedomningen
gors att befintliga hus 1 omradet faller under denna byggnadsh6jd redan och att detta
paverkar varken sikt eller gestaltningen i omradet.

Tidplan
Denna dndring av detaljplan hanteras med standard planférfarande.

Samrad: Véren 2020
Granskning Sommaren
Antagande: Sommaren 2020
Laga kraft: Host 2020

Fastighetsréttsliga fragor
Fastigheter ér redan avstyckade 1 enlighet med den vilja som fanns innan géllande

detaljplan. Ingen fordandring foreslés.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planhandlingarna har uppréttats av Sydnirkes Byggforvaltning.

Patrik Igelstrom Lars Johansson
Planarkitekt Forvaltningschef



