GRANSKNINGSUTLATANDE 1

Y : 3 Sydnarkes
¥ Byggforvaltning 2020-10-02

Detaljplan for fastighet Fjugesta 5:76 m.fl. (Fjugesta sddra)
Lekebergs kommun, Orebro lan.

Sammanfattning av planforslaget

Planomradet &r belaget i sodra delen av Fjugesta tatort. Det stracker sig soder om Domarringsvéagen
och Oster om Vretstorpsgatan samt dven en mindre del av planomradet aterfinns vid Fjugesta byvag.
Syftet med planlaggningen ar att komplettera den detaljplan som antogs under 2016 med ytterligare
majligheter att bygga bostader sydvast om den antagna detaljplanen. I planférslaget foreslas aven en
véaganslutning mellan Domarringsvégen och Fjugesta byvég.

Granskningen

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18 § har planforslaget varit tillgangligt for
granskning under tiden mellan 2020-02-24 och 2020-03-18. Berdrda sakégare, kommunala instanser,
statliga myndigheter, bertrda fastighetsdgare, organisationer och 6vriga berérda har underrattats.
Forslaget har varit utsant for kannedom via brev till ber6rda, en underréttelse har publicerats pa
kommunens anslagstavla. Alla planhandlingar i sin helhet har funnits tillgangliga pa
byggfdrvaltningens hemsida. Efter granskningen har 9 yttranden inkommit. I detta dokument
sammanstélls och besvaras inkomna synpunkter som berér detaljplanen. Samtliga yttranden finns att
tillga i sin helhet pa Sydnarkes Byggfarvaltning.

Yttranden har lamnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro lan 2020-03-24
2. Lantmateriet 2020-03-13
3. Trafikverket 2020-03-12
4. Sydnarkes Miljonamnd 2020-03-13
5. Postnord 2020-03-02
6. E:on 2020-03-24
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7. Vattenfall 2020-02-27
8. Orebro kommun 2020-02-25
9. Fastighetsagare 1 2020-03-16
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Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Beddmning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att fragor som berdr manniskors hélsa maste l6sas pa ett tillfredstallande satt i enlighet
med som anges nedan for att ett antagande inte ska prdvas av Lansstyrelsen.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen framfor att det i planbeskrivningen anges att det finns foérorening pa fastighet Fjugesta
5:64 vid det norddstra hornet av planomradet. Marken i anslutning till denna fastighet har undersokts
och atgarder ska vidtas for att marken ska vara lamplig for planerad anvandning. Vidare anges att det
vid planomradets nordvéstra horn ligger en gammal deponi med riskklass 1 och att det inte gar att helt
utesluta att eventuella féroreningar kan paverka befintlig mark och grundvattnet inom delar av
planomradet.

Lénsstyrelsen anser att planbeskrivningen behdver fortydligas angdende resultatet av de
undersékningar som har genomforts samt planerade atgarder pa fastigheten Fjugesta 5:64 och ev. i
planomradet. Det behover aven tydligare framgar om kommunen bedoémer att féroreningarna vid det
f.d. sagverket samt deponin paverkar lampligheten av planerad markanvandning inom planomradet
eller inte. Det behdver darmed tydligare framga om kommunen bedémer att det finns risk att
fororeningar finns inom planomradet. Kommunens bedémning behover tydligt motiveras.
Bedomningen behover bl.a. motiveras utifran grundvattenriktning. Enligt underlag i Lansstyrelsens
databas 6ver potentiellt och konstaterat fororenade omraden (EBH-stodet) pavisas att bedomd
grundvattenriktning ar syddstlig, samt att bade vattenskyddsomrade och Askersundsasen breder ut sig

fran nordvastlig mot sydostlig riktning och darmed ber6r planomradet.
Rad enligt 2 kap. PBL
Trafiksakerhet

I nordostra delen av planomradet planeras en forlangning av Dommarringsvagen till Fjugesta Byvag,
vag 524. Lansstyrelsen vill uppmarksamma Trafikverkets synpunkter om att utfarten ska utformas
enligt VGU och forskjutas soderut i forhallande till utfarten fran industrin pa andra sidan vagen for att
sakerstalla en god trafiksdkerhet pa platsen. Alternativt bor utfarten fran industrin flyttas eller stangas.

Utfarten i planfdrslaget ar planerad som en korsningstyp B vilket innebdr att den &r bred till
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utformningen, vilket dven utfarten fran industrin ar. Utfarterna ligger inte direkt emot varandra utan &r
aningen forskjutna gentemot varandra. Detta innebér, i kombination med de breda utfarterna, att
korsningen kan komma att upplevas som rorig och oséker for bilister och att trafiksékerheten pa vag

524 forsamras.
Naturvard

Lansstyrelsen framfor att om biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet, t.ex. alleé,
akerholme och 6ppet jordbruksdike, riskerar att skadas i samband med exploatering maste dispens fran
det generella biotopskyddet sokas hos Lansstyrelsen innan omradet exploateras. Lansstyrelsen
rekommenderar att dispens soks inom planprocessen dé dispensprévningen kan paverka detaljplanens
utformning och majligheten att genomfora detaljplanen. Lansstyrelsen far medge dispens fran
biotopskyddet om det finns sérskilda skal. En prévning av om det finns sérskilda skal avgors fran fall
till fall.

Jordbruksmark

Planomradet bestar till stora delar av jordbruksmark. Jordbruksmark ar av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far, enligt 3 kap. 4 § MB, endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

For att ianspraktagandet av brukningsvard jordbruksmark ska vara tillatet behdver kommunen gora en
bedémning av majligheten att lokalisera den planerade bebyggelsen pa annan plats. Enligt
propositionen 1985/86:3 anses en alternativ lokalisering vara moéjlig om exploateringsforetaget ar fullt
godtagbart fran samhallsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt lampligt samt ekonomiskt
rimligt. Planforslaget strider visserligen inte mot éversiktsplanen, men for att gora den slutgiltiga
avvagningen mellan behovet av bostader/vard och bevarande av jordbruksmarken bor kommunen
beskriva om motivera en exploatering pa platsen utifran ett resonemang om varfor just detta omrade
véljs i jamforelse med andra omraden som i kommunens Gversiktsplan pekas ut som

utbyggnadsomraden for bostader.

Beskrivningen av den aktuella jordbruksmarken bor utifran ovanstaende utvecklas till att beskriva
jordbruksmarkens varden och betydelse for livsmedelsforsdrjningen. Redovisningen i
planbeskrivningen utgar fran ett exploateringsperspektiv dar intresset av att exploatera
jordbruksmarken &r i fokus. Intresset av att bevara jordoruksmarken beskrivs inte lika ingaende vilket

gor det svart att gora en avvagning mellan de olika intressena.
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Vidare har det inte gjorts nagon analys av vad lokaliseringen innebar for kvarvarande arealer av
jordbruksmark. Det &r viktigt att kvarvarande arealer av jordbruksmark mojliggor ett fortsatt brukande.
Risken finns annars att jordbruksmarken splittras upp och inte langre kan brukas pa ett ekonomiskt
hallbart sétt. Detaljplanen kan i sa fall innebéara att en storre andel jordbruksmark gar forlorad an
enbart den del som ligger inom planomradet. Planbeskrivningen bor darfor dven kompletteras med en
analys av paverkan pa kvarvarande jordbruksarealer och ett tydliggérande om planen bidrar till en
olamplig &gosplittring.

| planbeskrivningen anges att den aktuella jordbruksmarken i vastra delen av planomradet har lagt
produktionsvarde samt att laget ar for daligt for jordbruksproduktionen. Lansstyrelsen vill framhalla

att dven jordbruksmark med laga produktionsvarden ska anses vara brukningsvarda.
Planbestammelser

Lansstyrelsen anser att egenskapshbestdammelsen om skydd mot storningar i stéllet bor anges som en
utformningsbestimmelse och betecknas f pa plankartan. Da bestimmelsens formulering ”samt sa att
70 dBA maximal ljudniva helst inte 6verskrids...” dr otydlig anser Lansstyrelsen att den behdver

dndras till ”samt s& att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids...”.

Lansstyrelsen anser att det pa anvandningsomrade for bostader och vard ar lampligt att infora prickad
mark mot fastigheten Fjugesta 5:76 samt pa omradet med egenskapsbestammelsen n;.

I en detaljplan ska kommunen enligt 4 kap. 5 § PBL, bestdmma anvéndningen och utformningen for
allmanna platser som kommunen &r huvudman for. Mot bakgrund av detta bor utformningen av

naturmark preciseras med egenskapsbestammelse pa plankartan.

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras gallande fororeningar
Vagstrackningen foreslas mer norr ut.

Planhandlingarna kompletteras med motivering gallande jordbruksmark
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Lantmaéateriet

Sammanfattning:

Delar av planen som bor forbattras
Planomrade helt eller delvis ingd i kommunens verksamhetsomrade?

| planbeskrivningen har Lantméteriet inte kunnat information om planomradet helt eller delvis
kommer inga i kommunens verksamhetsomréade. Pa s. 20 i planbeskrivningen under rubriken ”vatten
och avlopp” anges att det finns en anslutningspunkt till kommunalt VA i direkt anslutning till
planomradet. Det som behover fortydligas ar hur varje ny fastighet ska fa tillgang till det kommunala
Va-systemet. Ar tanken att Va-systemet ska byggas ut sa att det finns en forbindelsepunkt vid varje ny
fastighetsgrans, eller &r det aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggning fér VA som i sin tur ska ansluta

pa den kommunala anslutningspunkten?
Fastighetskonsekvensbeskrivning

Pas. 22 i planbeskrivningen har det gjorts en bra borjan pa en fastighetskonsekvensbeskrivning, men
for att belysa samtliga konsekvenser for varje respektive fastighet sa behdver
konsekvensbeskrivningen utvecklas. Exempelvis star det pa Fjugesta 5:76 att “fastigheten foreslés

bestd”, vad innebir det?

Lantmateriet anser att konsekvensbeskrivningen behéver utvecklas ytterligare for varje respektive

fastighet, sa att berorda fastighetsagare forstar vad vare planbestammelse far for konsekvenser.
Belagenhet pa avtalsservitut for VA

Pas. 22 i planbeskrivningen star att avtalsservitut for ledning akt: 18-1M1-83/3596 finns placerad i
planomradets Gstra del och ska besta. Det ar oklart om avtalsservitut ligger inom det utlagda u-omradet

i planen eller om ledningen har en annan strackning. Det skulle behdva fortydligas.

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras och motiveras tydligare géllande fastighetskonsekvenser.
Planomradet kommer ingd kommunens verksamhetsomrade. Detta fortydligas i planbeskrivningen.
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Trafikverket

Sammanfattning:

Trafikverket framfor att man under samradet lamnade féljande synpunkter géllande anslutningen till
Fjugesta Byvdg (vdg 524): | den norddstra delen av detaljplanen planeras en férlangningen av
Dommarringsvagen till Fjugesta Byvag (vag 524). Trafikverket dnskar lamna liknande synpunkter
som lamnades till detaljplanen Fjugesta 5:2 m.fl. d& utfarten redovisades dven i den detaljplanen i
granskningshandlingarna. Utfarten ska utformas enligt VGU for att sékerstélla en god trafiksékerhet
pa platsen. Korsningen bor aven forskjutas i forhallande till utfarten fran industrin pa andra sidan

vagen for att undvika en fyrvagskorsning. Alternativt att utfarten fér industrin flyttas.

Utfarten &r till granskningen fortsatt lokaliserad pa samma plats i plankartan. Trafikverket
vidmakthaller att utfarten ska forskjutas soderut, alternativt att den sydligaste utfarten fran industrin
mitt emot sténgs. Den dnskade utfarten ar planerad som en korsningstyp B vilket innebér att den ar
bred till utformningen, vilket dven utfarten fran industrin ar. Utfarterna ligger inte mitt emot varandra
utan ar aningen forskjutna gentemot varandra. Detta i samband med de breda utfarterna kommer
medfdra att korsningen kan komma att upplevas som rorig och oséker for bilister. Trafikverket anser

att ett antagande av detaljplanen i dess nuvarande form kommer forsamra trafiksakerheten pa vag 524.

Kommentar:

Planhandlingarna revideras och utfarten forflyttas norr ut. Ingen fyrvagskorsning foreslas.

Sydnéarkes Miljonamnd

Sammanfattning:

Gallande resonemang ang. fororenade omraden (sida 18) sa bedomer inte miljoforvaltningen att
avstandet ar tillrackligt for att utesluta eventuell risk for fororening inom byggomradet. Med da
grundvattenstromningen hogst troligt ar i syd-sydvastlig riktning bort fran planomradet sa bedéms

riskerna vara mindre i detta fall.

Inom det norra omradet &r det i plankartan gulmarkerat men markerat nl. Ett fortydligande om att det
ska vara naturmark eller bostader behdvs. Om det ar bostader s& innebéar detta att den norra delen av en

akerholme kommer byggas bort vilket skulle innebara att biotopskyddsdispens kravs.

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras gallande féroreningar och grundvatten.
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N1 omradet ar till for att skydda akerholmen.

Postnord

Sammanfattning:

Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar:

Noteras.

E.ON

Sammanfattning:

E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har féljande synpunkter.

E.ON har ett dnskemal om att placera ut en natstation pa foreslagen plats, se bifogad plankarta. Det ar

dock osékert om ytterligare utplacering av natstation ar nodvandig.
Vidare bifogas en karta med omrade utpekat i sydvastra delen av planomradet.

Kommentar:

E-omrade (transformatorstation) laggs in i sydvastra planomradet.

Vattenfall

Sammanfattning:

Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan for Fjugesta 5:76 m.fl. och lamnar féljande
yttrande.
Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet och har darfor inget att erinra.

Kommentar

Noterat
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Orebro kommun

Sammanfattning:

Tekniska namnden i Orebro kommun har inga synpunkter pa granskningsforslaget for aktuell
detaljplan.

Kommentar

Noterat

Fastighetsagare 1

Sammanfattning:

Fastighetsigare 1 framfor att det i kommunens dversiktsplan gar att lasa ”Att bedomningen har gjorts
att det ar béattre att satsa befintliga resurser pa de féretag som redan finns i kommunen och ta hand om
dem sa att de trivs och kan vixa”. ”Drygt hélften av befolkningen bor utanfor de tre tétorterna och
manga driver lantbruk med olika inriktningar och en barkraftig landsbygd anses darfor vara av yttersta
vikt for kommunens framtid”. ”Kommunen ska verka for att ett sdvil ekonomiskt som ekologiskt

hallbart jord- och skogsbruk kan fortsitta utvecklas inom kommunen”.
Fastighetsagare 1 anser att planforslaget inte har beaktat ovanstaende.

Fastighetsidgare 1 papekar miljobalkens 3 kap. 4 § ”Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark
tas i ansprak”. Fastighetsigare 1 framfor att det i dversiktsplanen tas aktuella omraden norr och vaster

om Fjugesta upp som framst ar aktuella for bebyggelse av fastigheter.

Fastighetségare 1 anser att det i planforslaget inte ndmns de 6vervaganden som gjorts for att ta
jordbruksmark i ansprak, soder om Fjugesta utifran att exploatering av jordbruksmarker ska undvikas
och annan mark i forsta hand exploateras. Under samtal med tjansteman pa Lekebergs kommun har
det framkommit att det finns planer pa exploatering av jordbruksmark i narliggande omrade till
Fjugesta 5:76. Jordbruksmarken brukas idag och ingar i Fjugesta 1:9. Marken omgéardas av Fjugesta

Byvéag och &r i privat 4go. Detta omn&mns inte i planforslaget.

Fastighetsagare 1 framfor att det i planforslaget uppges att det finns god tillgang till jordbruksmarker i
ostra delen av kommunen. Fastighetséagare 1 staller sig fragande till om det &r ett skal for att ta

jordbruksmark i ansprak fran en enskild markagare som bedriver jordbruk.
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Fastighetsagare 1 papekar att tillgang pa jordbruksmarken maste ses globalt och inte lokalt till
Fjugesta. I 6versiktsplanen for kommunen gér att 14sa: ”’I Lekeberg kommun finns en vana av
bilburenhet aven for kortare strackor. Kommunen bor framja en fysisk planering som uppmuntrar ett

minskande bilanviandande”

Fastighetségare 1 framfor att det i trafikutredningen som gjordes av WSP har haft i uppdrag att utreda
anslutning till Fjugesta Byvag. Utifran detta har man helt uteslutet att utreda den befintliga
vagforbindelsen mellan Domarringsvéagen och Storgatan/Sddergatan. | och med detta har inte
alternativa l6sningar utretts innan Lekebergs kommun ska ta jordbruksmark i ansprak.
Trafikutredningen &r darmed inte komplett da den endast utgar fran tva vagforbindelser varav den ena
vagforbindelsen inte finns i dagslaget. Trafikutredningen eller planforslaget har inte gjort analys pa att
anvanda befintliga vagen via 518 och ta sig runt omradet till Fjugesta Byvag som ger en langre vég pa
1,5 km.

Det framkommer inte var trafiken dver Fjugesta 1:9 ska syfta till. Att 6ka trafiken till Orebro pa
Letstigen kan inte vara sarskilt bra ut trafiksékerhetssynpunkt bade gallande risk for vilt, utfarter och
langsamgaende fordon sasom traktorer med olika typer av redskap. Att valja vagen till centrum gor att
trafiken okar pa Letstigen for att dar passera mellan- och hogstadieskolan. Fastighetsagare 1 staller sig
fragande till om detta &r att betrakta som ett véasentligt samhallsintresse.

Fastighetsigare 1 framfor att det i samradsredogdrelsen gér att 14sa ”politikerna i Lekebergs kommun
har tagit stéllningstagandet att vaganslutningen 4r befogad”. Kommentaren kan inte anses forklara
skélet till att exploatera jordbruksmark som idag brukas och att vaganslutningen &r ett vasentligt

samhallsintresse.

Idag finns tva vagforbindelser ut fran omradet vilket maste anses vara tillrackligt for ett
bostadsomrade i den storleken. Jamforelsevis kan man titta pd bostadsomraden i Orebro kommun dér
det finns stérre bostadsomraden med endast en utfart vilket dar bedéms fungera val. Detta kan inte
betraktas som ett vésentligt samhallsintresse att expropriation av jordbruksmark for ytterligare en

tredje anslutningsvéag.

Kommentar:

Planhandlingarna revideras och tillagg for argument varfor jordbruksmark tas i ansprak.

Planomradet revideras aven for att undvika jordbruksmark pa privat &go i oster.
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Forslag till revidering av detaljplan for fastighet Fjugesta
5:76 m.fl. (Fjugesta so6dra) Lekebergs kommun, Orebro lan.

Sydnarkes Byggfarvaltning har bedomt att det ar lampligt att ga vidare med féljande justeringar:

Vagstrackningen foreslas mer norr ut.

Planhandlingarna kompletteras med motivering gallande jordbruksmark
Planbeskrivningen fortydligas gallande verksamhetsomrade och fastighetskonsekvenser
Plankartan kompletteras med E-omréade.

Granskningsutlatandet har upprattats av Sydnarkes Byggforvaltning

Patrik Igelstrém Fredrik Idevall

Planarkitekt Samhaéllsbyggnadschef
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