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Detaljplan for fastighet Salven 1:41 m.fl. Lekebergs
kommun, Orebro lan.

Sammanfattning av planforslaget

Efter beslut i kommunstyrelsen i Lekebergs kommun (2014-04-08) har Sydnérkes Byggforvaltning
fatt uppdraget att planlagga fastigheterna Salven 1:41 och 1:39 i utkanten av Hidinge-Lanna.

Granskningen

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18 § har planforslaget varit tillgangligt for
granskning under tiden mellan 2020-10-12 och 2020-11-04. Berdrda sakégare, kommunala instanser,
statliga myndigheter, bertrda fastighetsdgare, organisationer och 6vriga berérda har underrattats.
Forslaget har varit utsant for kannedom via brev till berérda, en underrattelse har publicerats pa
kommunens anslagstavla. Alla planhandlingar i sin helhet har funnits tillgangliga pa Samhallsbyggnad
Sydnérkes hemsida. Efter granskningen har 11 yttranden inkommit. | detta dokument sammanstalls
och besvaras inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillga i sin

helhet pa Samhéllsbyggnad Sydnarke.

Yttranden har lamnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro lan 2020-11-02
2. Lantmateriet 2020-11-04
3. Trafikverket 2020-10-29
4. Sydnarkes Miljonamnd 2020-11-02
5. Sydnarkes kommunalférbund 2020-10-12
6. Nerikes Brandkar 2020-10-12
7. PostNord Sverige AB 2020-10-06
8. Skanova Sverige AB 2020-10-20
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9. Fastighetsagare 1 2020-11-04
10. Fastighetsagare 2 2020-11-03
11. Fastighetsagare 3 2020-11-04
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Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Beddmning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Djurhallning

Lansstyrelsen vidhaller att det i planbeskrivningen behdver tydliggoras pa vilka avstand fran
planomradet som det bedrivs djurhallning, sarskilt hasthallning, eftersom det i fraga om héstar finns en
befarad halsorisk, risken for spridning av allergen. | samband med planering for hastverksamhet i
anslutning till befintliga bostader maste oldgenheter och halsorisker beaktas. Enligt Boverkets rapport
”Vigledning for planering for och invid djurhallning”, 2011, behover ett visst skyddsavstand till
bostader sakerstallas. Omfattningen av spridning av lukt, damm och allergener beror pa lokala
forhallanden sasom avstand, topografi, vindriktning och vegetation. Lansstyrelsen anser att det utifran
sadana lokala forhallanden behdver motiveras om tillrackliga skyddsavstand klaras mellan
hasthallning och planerade bostéader.

Trafiksakerhet

Lénsstyrelsen vidhaller att det i planhandlingarna behover tydliggéras hur den nya gatan i planomradet
ska utformas for att en god trafiksakerhet ska uppnas, sérskilt for oskyddade trafikanter. Lansstyrelsen
anser dven att det ar viktigt att det finns ett sakert gang- och cykelvéagnat i Lanna-Hidingeomradet och
som kopplas samman med malpunkter i Lanna sasom forskola och skola. I planbeskrivningen hanvisas
till att det i trafikutredningen fran 2012 finns forslag om en ny gang- och cykelvég langs Hidingevégen
som forbinder omradet med Lanna samt att det ur trafiksakerhetssynpunkt for oskyddade trafikanter
vore en lamplig atgard. Léansstyrelsen anser att det i planbeskrivningen behover framga om kommunen
idag har konkreta planer pa att anldgga en sadan gang- och cykelvég nar aktuell detaljplan ska
genomforas.
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Planbestdmmelser

Enligt Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan och foreskrifter om detaljplan
ska anvandningen gata tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som
har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar dven komplement som behdvs for gatans funktion.

Anvandningen lokalgata bor darmed betecknas GATAL och vid farglaggning ges ljusgra farg. Likasa
bor anvandningen bussangoring betecknas GATAZ2.

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras gallande djurhéllning och trafiksakerhet.

Plankartan revideras for att folja Boverkets allmanna radd om redovisning av reglering i detaljplan och
foreskrifter om detaljplan gallande markanvéandning gata.

Lantmaéateriet

Sammanfattning:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Grundkarta

16 januari 2020 registrerade Lantmateriet en omfattande fastighetsbestdmning och inmétning av
granser som manga av granserna i planomradet, Lantmateriets akt 1814-2019/25. Grundkartans
aktualitetsdatum for fastighetsindelningen anges vara, 2016-01-18. Gransmarkeringarna som
tillkommit i samband med fastighetsbestamningen har kan heller inte aterfinnas i grundkartan.
Grundkartan maste uppdateras sa att detaljplanens granser 6verensstammer med fastighetsindelningen.
Teckenforklaringen till grundkartan behdver uppdateras. Symbol for fastighetsgrans och
gransmarkering saknas.

Fastighetskonsekvenstabell

Tabellen bor kompletteras med att dven naturmark ska 6verforas fran Salven 1:39 till Salven 1:41
eftersom naturmarken har kommunalt huvudmannaskap. Tabellen behdver kompletteras men en rad
som beskriver hur Lekeberg Salven ga:1 paverkas av detaljplanen. Det bor da fram att
gemensamhetsanlaggning ska omprévas genom en anlaggningsforrattning som kommer att beréra
samtliga delagande fastigheter.

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

Egenskapsbestammelser

U-omradet i planens sydvastra hérn med kvartersmark for bostad och u-omradet i planens norddstra
del med kvartersmark for bostad avgransas bada av en kombinerad egenskapsgrans och administrativ
grans. Kommunen bor se 6ver om det inte récker med en administrativ gréns ddr. Nuvarande reglering
med en kombinerad egenskapsgrans och administrativ grans medfor att dessa tva delar helt saknar
egenskapsbestammelser. Att delar av blivande bostadsfastigheter saknar egenskapsbestdammelser gor
planen onddigt svartolkad.

Utnyttjandegrad
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Da planbestammelsen el reglerar att en procentandel av fastighetsarealen far bebyggas bor kommunen
vara medveten om att fastigheten kan bli stérre &n omradet inom planen med mark som angransar
planomradet. Om en storre fastighet bildas med mark utanfor planomradet medfor det att
byggnadsarean kan berédknas mot en storre fastighet. Lantmateriet noterar att kommuner i vissa planer
valjer att relatera hogsta tillatna byggnadsarea som en procentandel av fastighetens areal inom
anvandningsomradet.

Begrepp tomt/fastighet

Lantméteriet noterar att kommunen i bestimmelsen p1 skriver ’tomt/fastighet”. Lantmaéteriet
rekommenderar att man anvander begreppet fastighet istallet for tomt. Tomt &r ett funktionellt
begrepp medan fastighet ar ett 4ganderattsligt

Kommentar:

Grundkartan revideras

Fastighetskonsekvenstabell kompletteras géallande naturmark och ga:1

Plankartan andras fran en kombinerad egenskapsgrans och administrativ grans till endast en
administrativgrans.

E1 revideras till hogsta tillatna byggnadsarea som en procentandel av fastighetens areal inom
anvandningsomradet.

P1 revideras och ordet tomt tags bort.

Trafikverket

Sammanfattning:

Trafikverket har inget ytterligare att erinra i drendet.

Sydnarkes Miljonamnd

Sammanfattning:

Sydnarkes miljonamnd stéller sig positiv till detaljplanen pa fastigheten fastighetsbeteckning Salven
1:41 m.fl.

Sydnérkes miljondmnd har foljande synpunkter:

Fastigheten ligger inom ett omrade med hog uranhalt och i ett omrade med alunskiffer. Eftersom att
alunskiffer finns i marken bor man inte installera bergvarmeanlaggningar i omradet da det finns en
riska att grundvattnet/dricksvattnet blir férstort om man borrar igenom alunskiffer. Ytjordvarme &r
battre uppvarmningssystem i ett alunskifferomrade.

| anslutning till detaljplanen finns det skogsridaerna av lovtrad som bedéms att ha hdga naturvarden
och dessa bor undvikas vid en exploatering.

Inga fororenade omraden kan noteras i omradet.
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Detaljplanen ligger dven inom strandskyddsomrade, men anses inte paverka strandskyddets syften.
Kommentar:

Plankartan och planbeskrivningen har en bestammelse att skydd mot alunskiffer.

Naturvarden, tillika den skogsrida precis sdder om den vistra delen av planomradet, skyddas genom
att den inta ges nagon byggratt.

Strandskyddet hamnar i grans med planomradets grans.

Sydnarkes Kommunalférbund

Sammanfattning:

Sydnarkes kommunalférbund lamnade 2017-06-27 yttrande 6ver granskning 1 vilket ej framgar av
granskningsutlatandet. Férbundet papekade i sitt yttrande att detaljplanen saknar beskrivning av hur
avfallshanteringen ar tankt att 16sas. En sadan beskrivning saknas fortfarande i

granskningshandlingarna.

Forbundet vill papeka att framkomligheten samt mojligheten att vanda for renhallningsfordon maste

sakerstallas i planen. En vandplats bor minst ha en radie pa 20 m

Samhallsbyggnad Sydnarke har av missat att besvara kommunalférbundet yttrande fran 2017-06-27.
Hela yttrandet laggs in har och bemats ocksa.

Yttrande fran 2017:

| detaljplanen namns inget om hur avfallshanteringen i planomradet &r tankt att 16sas. Da planen
endast medger uppforande av friliggande enbostadshus far antas att avfallshanteringen ska I6sas pa
varje enskild tomt. Utifran planbestammelserna beddms mojligheten att 16sa avfallshanteringen
gemensamt for hela planomradet som begransad. Losningen som aterstar ar da vanlig karlhantering pa
varje tomt. Om det blir denna l6sning maste framkomligheten for sopbil inom omradet sakerstallas,
framforallt mojligheten att vanda fordonet pa vandplatserna. Vandradien for en sopbil uppgar ar dver

15 m varfor vandplatsernas radie med marginal minst bor vara 20 m.

Kommentar:

Vandplanen utdkas till 20 meter

En vandplan foreslas anlaggas i en gemensamhetsanlaggning inom planomradet. Dock féreslas
flera fastigheter anlaggas mot befintlig vag och skapa en egen gemensamhetsanléaggning. Detta
skapar en situation att antingen tva vandplaner maste anlaggas eller att méjligheten att kéra hela
vagen till Hidingevagen maste finnas. Férandringar gors i plankartan ar saleds att vandplanen
anlaggs mot befintliga vagen sa att fastigheterna sydvast om planomradet kan vanda. Den andra
gemensamhetsanlaggning tas bort och fastigheterna som skulle anslutas mot denna
gemsambhetsanlaggning far istallet ansluta mot den foreslagna kommunala gatan. Dock foreslas att
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tva fastigheter ansluts mot den befintliga gatan runt vandplanen. Saledes skulle de infartsvag bli
befintlig gatan och inte den nya foreslagna gatan. Planhandlingar revideras efter detta forslag.

Nerikes Brandkar

Sammanfattning:

Nerikes Brandkar inte har nagra nya synpunkter i arendet.

PostNord Sverige AB

Sammanfattning:

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Noterat

Skanova AB

Sammanfattning:

Generellt 6nskar Skanova att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i sitt nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova generellt att den part som initierar atgarden dven bekostar den. Skanova utgar fran
att nodvandiga atgarder i telenét till foljd av planforslaget kommer att framga av planhandlingarna. Vi
onskar U omrade for ledning nara Salven 1:32

Kommentar:
Ingen av Skanovas ledningar bedéms paverkas i planforslaget. Planbeskrivningen innehaller

information att olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt star den part som
initierar atgarden som &ven bekostar den.

Fastighetsagare 1

Sammanfattning:

Yttrandet har sammanfattats, men finns att begéra ut hos Samhéllsbyggnad Sydnéarke.

Flertalet fastighetségare har gatt ihop och skrivit ett granskningsyttrande.
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e De menar att det har hant mycket i omradet sedan beslut om planlaggning togs ar 2014, vilket
borde gora den ogiltig. Over 100 nya bostader har tillkommit och trafiken har okat avsevart
sedan dess.

e FOP och OP skiljer sig i och att det star 1500 kvadrat, men att detaljplanen medger 1000
kvadrat som minsta fastighet. De papekar ocksa att fastigheterna som ar runt planomradet &r
mycket storre dn 1000 kvadrat.

e Pdpekar att takhojden ar inkonsekvent.

e De menar ocksa att infartsvagen ar omgjlig att genomfara pa grund utav vattenledningar,
brunnar, och fiber som ligger l&angst dstra tomtgrénsen.

o De menar dven att dagisverksamheter och skolan ar redan fyllda till bredden samt att skogen
vid Skolan &r forstord pa grund av mangden barn. Vidare s& menar de att personal i
skolverksamheterna gar pa knana och inte klarar av den arbetsbelastning som &r idag. De
menar att kvantitet har gatt fore kvalitet.

o De ifragasatter om det ens ar mojligt att koppla pa hur mycket vatten och avloppsledningar
som helst? De vill ocksa veta hur berakningen och riskanalysen har gjorts. De menar ocksa att
de inte fick/avraddes att ej koppla VA-néatet vid inflyttning i omradet for manga ar sedan.

o Vidare tycker de att trafiksituationen bor ses 6ver. Alla oskyddade trafikanter, och det &r
manga som gar med barnvagnar, l6ptranar, hundpromenader, barn som cyklar bade till skolan,
fotbollsplanen och kompisar, hastar och ryttare som rider pa vagen for att ta sig bade till
ridhuset och ut i skogen.

e Det ifragasatter om verkligen lansbussen ska ga pa Hidingevéagen da vagen ar smal och det
upplevs farligt med bussar och lastbilar som kor éver hastighetsgransen. De menar att innan
kravs det byggtrafik och tunga fordon bor vagen breddas och gang- och cykelvag anlaggas.

e Vidare papekar de att trafikrakningen ar gammal och inaktuell.

e Menar att helhetsgrepp behover tas och inte se detaljplanens paverkan trafikmassigt isolerat.
De papekar att Lansstyrelsen ar av samma asikt nar det kommer till gang- och cykelvagar.

e De ar av asikten att Hindinge-Lanna borjar likna vilket villaomrade som helst inne i centrala
delarna, med moderna hus och smé tranga tomter dér folk bor ”’pa varandra” som inte passar in
bland de ursprungliga gardarna och sekelskifteshusen som é&r ett kulturarv fran forr.

e | och med att Sveriges befolkning okar sa blir odlingsbar mark mer och mer vardefull for
landets egen sjalvforsorjning, och bor inte byggas pa! Vi behover istallet varna om bonderna,
djurhallning, och narproducerad mat och foder. Bra natur och strovomraden som inte bebyggs
och i sin tur stressar och paverkar bade djur och natur inkl. oss méanniskor. Den hast- och
djurhallning som finns i omradet &r en stor del av detta omrade och att da inte ta hansyn till
dessa blir att franga sina positiva och formande delar for hela Hidinge. Dessutom sa vill vi
poangtera att det tidigare missats att det finns vilande héstgardar pa bla Salven 1:29 och
betesmark for hastar pa Salven 1:32 och Salven 1:19 dvs. langs med storre delen av
angransande mark, forutom de befintliga hastgardarna runt omkring planomradet: Salven 1:19,
4:4, 1:5, 3:4 och Hidinge Kulltorp 3:5.

e Fastighetsdgarna anser att det finns pa tok for manga fel i denna plan och att kommunen bor
ordna med alla redan befintliga problem som ligger framfor deras fotter istéllet for att bara
kora pa, och mer eller mindre forstora framtiden i bygden. | 6vrigt sa kvarstar alla deras
synpunkter i tidigare skrivelser i detta &rende som redan finns dokumenterat hos er.

Kommentar:
o Ett planuppdrag kan bara dras tillbaka av politikerna i Lekebergs kommun. Inga externa eller
andra interna forutsattningar kan ogiltigforklara ett planuppdrag.

e Beddmningen &r att minst 1000 kvadrat &r l&mpligt och det kommer passa in i den omgivning
som finns i direkt anslutning. Detta frangar den fordjupande Gversiktsplanen som beskriver att
1500 kvadrat. Andringar fran FOP:en far goras och detta bedéms lampligt.
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Byggnadshdjden ar inkonsekvens genom planhandlingarna. Det ar plankartan som ar det
juridiskt bindande. Planhandlingarna réattas efter plankartan.

Vattenledningar och fiber hamnar inom prickat u-omrade.

Gallande forskola och skola som har knapphéndiga utrymmen finns det andra processer som
ska losa detta. Dessa processer ar redan igang for att 16sa dessa problem.

Information géllande vatten- och avlopp kompletteras planbeskrivning om detta.
Planbeskrivningen kompletteras med information kring gang- och cykelvagar.

Géllande Hidingevagen lamnas denna information till Lekebergs kommun for vidare
behandling.

En detaljplan far inte saga vad som ska ske utanfor, utan far bara reglera inom planomradet.
Processer for se over trafiksituationen &r igang, men sker parallellt i en annan process.
Trafikmatningen uppdateras och planbeskrivningen kompletteras samt att Hidingevagen ska fa
atgarder som gor det mer trafikséakert att rora sig i omradet.

Planbeskrivningen kompletteras gallande gang- och cykelvagar.

Bebyggelsen anpassas till friliggande enbostadshus. Inga parhus far inte uppforas.

En lokaliseringsprovning upprattas for att utreda ansprakstagandet av jordbruksmark.
Planbeskrivningen kompletteras med information géllande djurhallning.
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10. Fastighetsagare 2

Sammanfattning:
Beslut om planlaggning av fastigheterna togs 2014-04-08 och samradshandlingar skickades
ut 2016. Under den tiden har det hant mycket i omradet.

Trafiken har okat avsevért med 6kad inflyttning utan att sdkerheten fér oskyddade trafikanter

oOkat. Pa lansstyrelsens papekande svarar kommunen att det inte ingar i detaljplanen. Det ar ansvarslost
att planera for ett 20-tal tomter utan att 16sa trafiksituationen. VVagen in till omradet &r inritad i Gstra
kanten. Dar finns kopplingar for vattenledningen och i tomtgrénsen &r fiber lagd. Dessutom &r utfarten
skymd mot 6ster. Det ryktas om en busshéllplats. Med tanke pé det anser fastighetsagare 2 att en 4-
vagskorsning ar ett battre alternativ med tydlig sikt at alla hall.

Trafiksituationen och geografisk lokalisering for utryckningsfordon behover bli tydlig med vagnamn.
Ambulanser ska inte, som vi upplevt, kéra fel och komma gamla E18 och kéra 6ver golfbanan, som &r
avstangd for trafik. | kommentar till lansstyrelsens papekande om avstand till hastar svarar kommunen
att ingen stallbyggnad ligger inom det avstandet. Hastarna star inte i stall hela tiden utan betar pa
falten. Fastighetsagare menar att grannarnas hastar betar pa dennes fastighet.

| planbeskrivningen anges takhojden for byggnader till 4,5 m medan pa planskissen dr 5;5 m inritad.
Vad galler? Tomtstorlekarna verkar ocksa otydliga ar det 1000 eller 1500 kvm. FOP och detaljplan
skiljer sig at.

Byggnationen jamfors till och fran med Lanna. Det ar stor skillnad pad omradena. Lanna &r en fortsatt
utbyggnad av ett tidigare centrum medan den hér planen ska infogas bland aldre bebyggelse.

En konsekvens av den stora inflyttningen ar att dagisplatser inte finns i den utstrackning som
Onskas. Den dldre delen av befolkningen har ingenstans att flytta den dag de vill sélja sina
hus.

Fastighetsagare 2 foreslar att detaljplanens ostra del andras till dagis och seniorboende, var for sig men
med mdjlighet till kontakter och maltider for seniorerna.

| 6vrigt vidhaller fastighetségare 2 synpunkterna i sin tidigare skrivelse.

Kommentar:
Kopplingar for vattenledningar och fiber hamnar inom u-omrade och dessa omraden far inte
exploateras.

Atgarder for hela Hidingevagen planeras for att skydda trafikanter.

Det ar korrekt att 16sningarna inte sker inom ramen for detaljplanen, men atgérder planeras utanfor
planprocessen.

Gallande utryckningsfordon loses det i system utanfor ramen av en detaljplan. Information kring detta
fors vidare till berérda tjanstepersoner som arbetar med detta.

Planbeskrivningen revideras géllande djurhallning.

Planhandlingarna fortydligas i hojd och storlek.
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Utanfor detaljplanen i andra omraden diskuteras utférande av forskoleverksamhet, detta &r inte aktuellt
inom denna detaljplan.

Fastighetsagare 3

Sammanfattning:

Om bostadsgatan ska forses med tat bituminds beldggning och rannstensbrunnar till en
dagvattenlednings sa kraver undertecknad som delagare i fiske- och kraftfiskarattigheten i
Skarmmartorpsdammen (Garphyttean), se bif. Bilaga, en oljeavskiljare pa ledningen till recipienten.

Kommentar:
Det ar en detaljfraga som tas upp i projektering av utan gatan. Informationen fors vidare till ansvarig
tjansteperson som ansvarar for projektering for gator.
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Forslag till revidering av detaljplan for fastighet Salven
1:41 m.fl. Lekebergs kommun, Orebro lan

Samhéllsbyggnad Sydnarke har bedomt att det ar lampligt att ga vidare med féljande justeringar:

e Plankartan revideras for att folja Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan och foreskrifter om detaljplan géllande markanvéandning gata.

e Grundkartan revideras

e Plankartan &ndras fran en kombinerad egenskapsgrans och administrativ grans till endast en
administrativ grans pa tva stallen.

e Planbestammelserna E1 revideras till hogsta tillatna byggnadsarea som en procentandel av
fastighetens areal inom anvandningsomradet och P1 revideras genom att ordet tomt tags bort.
e Planhandlingar justeras gallande hojd och storlek sa att det star samma i dokumenten.

¢ Planhandlingarna revideras ocksa sa att en vandplan sékerstalls pa 20 meter.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om flyttning av ledningar.

o En lokaliseringsprévning genomfdrs och laggs som bilaga till planbeskrivningen.

e Planbeskrivning kompletteras med information kring djurhallning, trafiksakerhet, vatten- och
avlopp, trafikmatning, gang- och cykelvégar.

o Fastighetskonsekvenstabell kompletteras gallande naturmark och ga:1

e Envandplan foreslas anlaggas i en gemensamhetsanlaggning inom planomradet. Dock
foreslas flera fastigheter anldggas mot befintlig vag och skapa en egen
gemensamhetsanlaggning. Detta skapar en situation att antingen tva vandplaner maste
anlaggas eller att mojligheten att kora hela véagen till Hidingevagen maste finnas. Férandringar
gors i plankartan ar saledes att vandplanen anlaggs mot befintliga vagen sa att fastigheterna
sydvast om planomradet kan vanda. Den andra gemensamhetsanlaggning tas bort och
fastigheterna som skulle anslutas mot denna gemsamhetsanlaggning far istallet ansluta mot
den foreslagna kommunala gatan. Dock foreslas att tva fastigheter ansluts mot den befintliga
gatan runt vandplanen. Saledes skulle de infartsvag bli befintlig gatan och inte den nya
foreslagna gatan. Planhandlingar revideras efter detta forslag.

Granskningsutlatandet har upprattats av Samhallsbyggnad Sydnérke

Patrik Igelstrém Fredrik Idevall

Planarkitekt Samhaéllsbyggnadschef
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