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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Salven 1:41 m.fl.



VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ir ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avviagningar mellan olika intressen och ta
stéllning till hur ett omrade ska anvéndas. Denreglerar vad sdvil enskilda som myndigheter
far och inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvindas (t ex for bostédder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushdjd, avstand fran hus till tomtgrans och réittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar over annans mark.

En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid uppréttande av en detaljplan: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utokat
forfarande.

I arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan kan 1 de flesta fall ett
standardforfarande enligt PBL kap 5 § 7 tilldmpas. Planprocessen inleds med ett
samrad. Kommunen samrader planforslaget med sakédgare, kommunala instanser

och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. Néar
planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stills planforslaget
ut for granskning. Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle da sakdgare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer

m.fl. kan ldmna synpunkter pé planforslaget. Efter granskningen kan mindre
justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut

1 Kommunfullmaéktige, i vissa fall kan beslutet delegeras till Kommunstyrelsen.
Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fétt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillkdnnagivits.

HAR AR VI NU

\



DETALJPLAN FOR FASTIGHET SALVEN 1:41 M.FL.

Handlingar
Detaljplanehandlingarna bestar av:
- Plankarta 1 skala 1:1000 (A1)

- Planbeskrivning (denna handling)

Planhandlingarna bestér 1 6vrigt av:

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Samrddsredogorelse

- Granskningsutldtande - efter granskning 1
- Granskningsutldtande - efter granskning 2
- Naturvérdesinventering

- Trafikmétning

- [llustration

- Bilaga 1 - Lokaliseringsprovning

Bakgrund

Fastighetsdgaren for Sélven 1:39 har hemstillt om kommunens medverkan till
uppréttande av detaljplan pé fastigheterna Silven 1:41 och Sélven 1:39 i1 Lekebergs
kommun. Efter beslut i kommunstyrelsen (2014-04-08) har Sydnirkes byggforvaltning
fatt uppdraget att planldgga fastigheterna. Ett samrad genomfordes 24 mars -14 april
2016 och en granskning genomfdrdes 8 juni — 29 juni 2017. Efter granskningen
stannade planldggningen upp pé grund utav oklara fastighetsgrianser och en del
planfragor. En fastighetsbestamning har genomforts under 2019 och bérjan av 2020 for
att faststdlla de oklara fastighetsgrianserna.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ett nytt bostadsomrade med
villabebyggelse. Detaljplanen ger forutséttningar for bostdder i ett naturnéra lage intill
Garphytteén.

*  Mojliggora for bostadsbebyggelse for friliggande tvavaningshus.
*  Mojliggora for bussangoring langs vag 566.

* Bygga ut det allménna gatunitet.

*  Mojliggora for framtida gang- och cykelstrak.

Planprocessen
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.



Miljobedémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
undersdkning om betydande miljopaverkan har upprittats for att se om planen medfor
betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning, med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, kommer dérfor inte upprittats enligt kraven i
PBL 4 kap. 34 §

Miljékvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifrdn foreskrifter i 5 kap.
miljobalken, foljas vid planldggning. Planen bedoms inte medfora nigra betydande
fordndringar som kan innebéra att miljokvalitetsnormer dverskrids.

Vister om planomrédet finns vattendraget Garphyttedn - Falkabdcken. Vattendraget
som &r cirka 17 km langt &dr av naturlig tillkomst. Vattendraget uppnér mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. Vattendraget skall uppnd god kemisk status
till ar 2021. Dess paverkanskallor dr framst reningsverk, férorenade omraden, urban
markanvéndning. jordbruk och enskilda avlopp.

Planen bedoms inte medfora nagra betydande fordndringar som kan innebéra att
miljokvalitetsnormer dverskrids. Mellan planomrédet och vattendraget Garphyttean -
Falkabécken ar det ett avstdnd pa cirka 90 meter som minst. Planen mojliggor bostéder
som ger upphov till avloppsvatten

Pa grund av avstindet och planens reglering om att dagvatten skall omhéndertas inom
fastighet bedoms planen inte innebdra betydande paverkan.

Hela planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Garphyttan - Vintrosa

som utgdrs av en yta pa 46 km? Grundvattenférekomsten ar av typen sedimentér
bergforekomst med en uppskattad uttagsmojlighet pa 2000 - 6000 liter/h.
Grundvattenférekomsten uppnér god kemisk status samt god kvantitativ status.
Péverkanskéllor begrénsas till fororenade omraden som har en betydande paverkan.

Fororeningar kan tillkomma i form av utslépp. Planen beddms inte bidra

med fororeningar i den grad att betydande paverkan kommer ske pa
grundvattenforekomsten. For att sikerstélla att man vid schaktning inte beror
grundvattnet kan det vid dessa markjobb bli aktuellt att sékerstélla pd vilket djup
grundvattnet forekommer.

Det kommer ske en 6kning av biltrafik inom omradet vid utbyggnad av planomradet
och bullernivaer och utslapp fran biltrafik kan darmed tankas 6ka. Trots detta bedoms
eventuella 6kningar inte medfora betydande paverkan pa miljokvalitetsnormerna.



Forenlighet med miljobalken

Detaljplanen mojliggor bebyggelse 1 direkt anslutning till befintlig tétort. Detta innebér
att omradet med latthet kan tillgodogora sig befintlig service. Kollektivmdjligheterna
for ménniskorna i narheten byggs ut i och med genomforandet av detaljplanen.
Planomradet tar 1 ansprik 1 huvudsak befintlig d&kermark for att mojliggora for
bostidder. Planen bidrar till bostadsforsorjning inom Hidinge-Lanna tétort. Planens
genomforande bedoms utifrdn ovanstdende vara forenligt med miljébalkens (MB) 3
kap. Grundldggande bestimmelser for hushéllning med mark- och vattenomraden om

god hushéllning av mark och vatten



Kartbilder som visar planomrddets ldge.

PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradet ligger 1 véstra Lanna intill Garphyttedn och Hidingevégen (l1dnsvig 566).
Avsténdet till Fjugesta ir ungefir 9 km och till centrala Orebro #r det ungefér 20 km.
Omradets areal ar ungefar 40 000 m?.

Markédgoférhallanden

Sélven 1:41 4gs av Lekebergs kommun och Sélven 1:39 ér i privat igo. Aven en
marksamfallighet S:2 &r med och dgs av 14 stycken fastighetséigare. Las mer under
rubriken fastighetskonsekvensbeskrivning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Riksintresset som berors dr Latorpsplatdn (NRO 18014). Latorpsplatan ér ett platdberg
med lager av sandsten, alunskiffer och kalksten. De geologiska forutséttningarna ér en
bidragande orsak till latorpsplatans stora artrikedom. Det finns skogsmiljoer i form av
bjork, gran, al, ask, lind och ek men dven &ngs- och akermark samt ett stort urval av
blommor. Den néringsrika berggrunden har gett upphov till ett mangformigt landskap
som préglas av odlings-, dngs- och hagmarker samt med inslag av ddellovskogar.
Omradet ska skyddas mot dtgiarder som kan skada natur- eller kulturmiljon.



Utdrag ur Férdjupad 6versiktsplan fér Vintrosa-Lanna (2012). Planomradet ringas in i
den réda cirkeln.

Oversiktsplan fér fér Lekebergs kommun (2014)

I gillande dversiktsplan (OP) framgar det att Hidinge-Lanna mer eller mindre ir
sammanvixta med varandra och att orterna bor ses som en enhet. I OP:n framfors det
dven att den sméskaliga karaktir som Hidinge-Lanna-omradet har ska bibehéllas och
att ny bebyggelse bor anpassas efter rddande forhéllanden.

Férdjupad oversiktsplan for Vintrosa-Lanna (2012)

I gillande fordjupade dversiktsplanen for Vintrosa-Lanna, uttrycks det att nyproduktion
av bostider 1 Hidinge-Lanna ska ske i mindre grupper eller som komplettering till
befintlig bebyggelse och utformas med bykaraktir. Enligt riktlinjer i FOP:en ska
villatomter generellt sett vara ungefar 1500 m2 for att ta hdnsyn till landskapsbild och
den lantliga karaktiren i omradet. I FOP:en finns en del av planomradet utpekat som
utbyggnadsomréde for bostidder och det foreslas lampligt att platsen exploateras med
12-15 villor pa stora tomter.

I forhéllande till riksintresset for naturvard i form av Latorpsplatan motiveras detta med
att omfattande naturinventeringar har gjorts i landskapet for att hitta platser som kan
exploateras trots riksintresset. Inom avgransningen for planomradet finns alltsa inte
nagra hoga naturvéirden och dérfor &r marken lamplig att exploatera i1 forhallande till
riksintresset for Latorpsplatan.



Detaljplaner

Planomradet och dess ndrmsta omgivning &r inte detaljplanelagt men det finns
detaljplaner 1 0stlig riktning mot Lanna. Detaljplan for del av Sdlven 1:35 och
detaljplan for del av Vreta 2:11 &r ndrmast angransade och mojliggdr 1 huvudsak for

bostader.

Lila omraden visar géllande detaljplaneomraden. Réda linjen visar planomradets lage.



FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse. Det finns en del spridd bebyggelse i form
av ett antal mindre gardar runt omkring planomradet. Planomradet ar beldget i zonen
mellan Hidinge/Skérmartorp och Lanna dir det korta avstdndet och den utspridda
bebyggelsen mellan orterna gor att platserna i princip dr sammanvéxta med varandra.

Mark och vegetation

Grénstrukturplan

De vistra delarna av planomréadet finns 6vergripande beskrivet i kommunens
gronstrukturplan och har dér getts klass C. Enligt gronstrukturplanen har omradet
inga omistliga naturmaéssiga kvaliteter vid sidan av nyckelbiotopen som griansar
till planomrédet (nyckelbiotopen beskrivs mer utforligt under rubriken ”Natur- och
djurmilj6”). Resterande del av planomradet bestar uteslutande av sly och 16vtrad.

Naturvérdesinventering

Infor planomradet har en 6versiktlig naturviardesinventering upprittats av Sydnérkes
Milj6forvaltning for att utreda mer 1 detalj vilka naturviarden som kan vara
bevarandevirda inom planomradet. Det framgér av utredningen att det inte har
patriffats nagra hoga naturvirden eller generella biotopskydd inom planomradet.
Det framf6rs dock att det i tre stdllen inom eller 1 direkt anslutning till planomréadet
finns smala skogsridaer av 16vtrdd som bedoms ha en viss positiv betydelse for
biologisk méangfald och har darfor givits naturvardsklass 4 enligt svenska standard
(SS19000:2014). Dessa omraden bor enligt naturviardesinventeringen undantas fran
avverkning och exploatering.
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Utdrag fran naturvirdesinventeringen. Réda cirklarna visar utpekade omrdaden. Blaa omrddet illustrerar
planomradets ungefirliga omfattning.
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Natur- och djurmiljo

Skogspartiet som stracker sig 1dngs med strandkanten i1 vister och vidare

norr om planomradet dr klassat som nyckelbiotop och &r ett sirskilt beslutat
biotopskyddsomrade som upprittats av Skogsstyrelsen enligt 7 kap. 11 § miljobalken.
Nyckelbiotoper dr kansliga livsmiljéer for hotade och rodlistade arter. En nyckelbiotop
ar ett omrade som har stor betydelse for skogens flora och fauna. Skogspartiet utgdrs av
en strand- eller svimskog och kidnnetecknas av att det finns en stor variation av tradslag
och mycket dod ved. Baver har dokumenterats péd platsen och det finns flodparlsmussla
1 vattendraget som ansluter till Garphyttedn. Omradet berors dven av stora ornitologiska
vérden.

Utifrén art- och habitatdirektivet framgér det att alla atgdrder som vidtas ska ha
malséttningen att samtidigt bevara och aterstélla en gynnsam bevarandestatus for
arterna och deras livsmiljoer. Vattensalamandern anvédnder dammar i omradet som
fortplantningsvatten. Den del av Garphyttean som gréinsar till planomridet &r resultatet
av en fordimning och kan vara en av de dammar som &r viktiga for vattensalamanderns
fortlevnad. Det har d4ven konstaterats tidigare att vattensalamandern vandrar

mellan olika platser i Lanna. En férmodad vandringsled korsar genom omradet for
nyckelbiotopen strax norr om planomradet.

Omrédet dér den storre vattensalamandern har sin formodade vandringsled ldmnas
utanfor detaljplanen och det finns ett vil tilltaget avstdnd pa 35 meter mellan
kvartersmark och yttersta grinsen for nyckelbiotopen.

Stérningar

De riktviarden som anges 1 Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
ligger till grund for beddmningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
manniskors hilsa i plan- och bygglagen &r uppfyllt 1 planldggning, bygglov och
forhandsbesked.

Gallande riktvérden ér:

- 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad for bostdder storre én 35
kvadratmeter.

- 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad for bostdder mindre &n 35
kvadratmeter.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid uteplats 1 anslutning
till byggnaden.

Avsteg fran ovanstaende riktvarden &r:

- Minst hélften av bostadsrummen vinds mot en sida dir 60 dBA dygnsekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22-06 inte 6verskrids vid fasaden.
Med ett bostadsrum menas rum for daglig samvaro (utom kok) och rum {6r somn.

- Om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids bor den inte géra det med mer
an 10 dBA fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.



Trafik

Trafikutredning och trafikméngder

En 6vergripande trafikutredning for Hidinge-Lannaomradet togs fram ar 2012. 1
utredningen ges forslag pa hur Lanna-Hidingeomradets trafikstruktur kan utvecklas
for att tillgodose eventuell exploatering i omradet. Det aktuella planomradet

finns med som en forutsittning som har tagits 1 beaktande vid framstéllandet av
trafikutredningen. Foreslagen gatuanslutning mot Hidingevégen redovisas som ny
framtida bilvég 1 trafikutredningen. Dessutom anges 1 trafikutredningen forslag om
en ny ging- och cykelvig som forbinder omréddet med Lanna langs Hidingevédgen. Ur
trafiksédkerhetssynpunkt for oskyddade trafikanter vore en ny géng- och cykelvidg som
ansluter fran planomradet och dess omgivning till Lanna en 1dmplig atgéird.

En trafikmétning har gjorts av Lekebergs kommun mellan 2020-11-05 till 2020-11-16.
Mitningspunkten placerades vid forskolan Appelgarden som ir bredvid Hidinge skola.
Mitningen visar att cirka 14 bilar kor forbi varje timma i genomsnitt. Vilket resulterar 1
336 arsdygnstrafik (ATD.) ADT ir det under ett ir genomsnittliga trafikflddet per dygn
matt som fordon per dygn.

Nérmaste byggritten dr 16 meter fran Hidingevéigen. Genom att anvinda Boverkets
berdkningsmall "Hur mycket bullrar vagtrafiken” har en berdkning genomforts.
Berikningen visar att vid en ATD pa 1220 uppskattas ljudnivaerna vara pi acceptabla
nivaer cirka 25 meter ifrdn vigmitt.

Enligt publikationen Effektsamband for vagtransportsystemet berdknas varje hushéll
generera ca 4 resor per dygn. Att aka till och frén jobbet, till och fran tréning eller
liknande generera 2x2=4 resor. Riknat pa att detaljplanen genererar 25 nya hushéll blir
det alltsd 100 nya resor per dygn i omradet. Detta d&r samma siffra och resonemang som
redovisas 1 trafikutredningen for Lanna. Det dvergripande trafiksystemet i Hidinge-
Lanna kraver kompletteringar och detta dr ett kontinuerligt arbete som utfors for att
hantera trafiksituationen.

Enligt trafikverkets senaste kartldggning i omradet ar den totala trafikmangden 440
fordon per dygn, varav ungefar 4,5 procent utgérs av tung trafik. Dértill kan 100 resor
per dygn tillkomma som en konsekvens av planen enligt ovanstaende uppskattning,
vilket dr 1 linje med den trafikmétning som Lekebergs kommun har tagit fram.

Trafikstruktur

Planomréadet nas idag fran linsvéig 566 (Hidingevigen) och det finns en enskild vig
som skir igenom planomrddet. Denna vig ansluter frdn vdg 566 direkt véster om
planomrédet och skdr igenom planomrédets centrala del.
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Djurhallning

Enligt Boverkets rapport Véigledning for planering {f6r och invid djurhéllning frn
2011 beskrivs det att det krdvs relativt 1aga halter av hastallergen for att det ska
spridas inom en héstanldggnings ndromréde Spridningen sker framst inom 50-100
meter frdn héstanldggningen. Spridningen ér beroende av de lokala férhallandena

pa platsen och for att ge vigledning i enskilda plandrenden skapade Léansstyrelsen 1
Skane rapporten Héstar och bebyggelse 2004. Hér slogs det fast att skyddsavstand
pa 200 — 500 meter séllan dr motiverade, da en vésentlig allergenspridning sker via
personer med djurkontakt. Vidare 1 rapporten redogors det att skdlig hdnsyn ska tas
till befintlig bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhdllanden som kan inverka pd
planens genomforande. Pa landsbygden bor djurhallning och dess omgivningspéverkan
vara 1 hogre grad acceptabel dn 1 miljéer dér sddan normalt inte forekommer.

Den dominerande parametern var det skyddsavstdnd som man ansdg borde finnas
mellan bebyggelse och héstanldggningar. Placeringen av héstanldggningar borde
dock enligt rapporten d&ven omfatta lamplighetsbedomningar kring tillgdngen till
omraden dar héstar kunde fardas utan oldgenheter for markdgare, boende eller 6vriga
fritidsintressen. Léansstyrelsen gjorde bedomningen att hdsthdllning mellan 1-10
djurenheter bor det vara 100 meter till stall/gddselanlédggningshantering samt minst 50
meter till omrdde déir hastar vistas. For att gora en lamplighetsbedomning konstaterar
Léansstyrelsen att nedanstadende forhallanden bor ligga till grund for bedomningen av
vilka skyddsavstdnd som kan vara motiverade i det enskilda planeringsfallet:

» karaktdr pd omradet, lantlig milj6/villabebyggelse

» antal héstgérdar samt deras lokalisering

» antal héstar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridvagar

* gddselhantering, placering och utférande

* hagar, dess lokalisering och storlek samt antal héstar och hur frekvent hagen
anvénds

« forhirskande vindriktning

» topografi samt eventuell avskdrmande vegetation eller bebyggelse

+ forekomst/grad av niringsverksamhet

» redovisning av ndrboendes uppfattning/befintliga upplevelser av oldgenhet

En generell riktlinje enligt FOP:en for Vintrosa-Lanna &r att det bor vara 30-50 meter
mellan hésthallning och bostidder. Det finns dock inga fasta avstandsregler utan en
beddmning for hur stort skyddsavstand som kravs far goras i respektive fall.

Observationer som har gjorts visar att det finns djurhllning 1 direkt anslutning till
planomrédet. Det dr finns djurhéllning pé fastigheterna Silven 1:32 som endast
innefattar en hage, Sdlven 1:19 som ligger direkt norr om planomrédet samt Sélven 1:5
som &r cirka 80 meter dster om planomrédet.



Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet till storsta delen av silt, sand och morén. I
de sddra delarna finns dven inslag av glacial lera och lerig moran. Hela omradet kring
Lanna innehéller forhdjda radonférekomster 1 mark.

Den mark som planeras bebyggas har inga identifierade ras- och skredrisker.

Geoteknisk undersb6kning

En geoteknisk undersokning har genomforts av Sweco géllande Sédlven 1:39 1 de
véstra delarna av planomrédet. Det framgdr 1 undersdkningsrapporten att omradet till
stor del bestédr av sittningskénsliga lerjordar, dér séttningars storlek dr beroende av
paford last och plattstorlek. Genom att forbelasta omraden kan sittningar minimeras.
Dérfor rekomenderas det enligt den geotekniska undersdkningen att grundlidggning 1
huvudsak utférs med palar (friktions- eller kohesionspalar) pd Sélven 1:39. Eventuellt
kan grundldggning i de Ostra delarna av Sdlven 1:39 utforas efter utskiftning av
sattningskénslig jord.

Det har dven genomforts en geoteknisk undersokning rorande Silven 1:41 av VAP. Det
framgar av undersokningsrapporten att jorden inom omradet till storsta delen bestar av
0,0-2,0 m siltig sand/sandig silt ovanpa lera med som mest ca 7 m méktighet. Leran,
som delvis &r siltig, dr fast ner till mellan 1 och 3 m under markytan och dédrunder 16s.
Under leran utgors jorden av fast lerig moréin och 1 kanten av omradets syddstra del
forekommer den fasta morénen direkt under mulljordslagret.

Slutsatsen av undersdkningarna dr att det kravs pélningen ldngst med hela norra sidan
av planomrédet och i sddra delarna rekommenderas plattgrundlaggning. Det framfors
aven att slutliga reckommendationer bestims efter det att omradet hojdsatts och
byggnaders golvnivaer samt ldgen i plan bestdmts.

Utdrag fran SGU:s jordartskarta
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Fornlamningar

Léansstyrelsen har bedomt att det kan forekomma tidigare okdnda fornlimningar
inom det tinkta planomradet. For att undersdoka om fornldmningar férekommer har
en arkeologisk utredning enligt 2 kap. 11 § kulturmiljolagen (1988:950) genomforts.
Fé lamningar pétraffades inom omradet, endast inom en begrinsad yta framkom
enstaka bitar forhistorisk keramik, odlingslager och en hérdrest. Lansstyrelsen har
bedomt att [imningarna dr sa fragmentariskt bevarade att de har ett vildigt 1agt
vetenskapligt varde. Trots utokning av schakten 1 just detta omrade framkom inga
ytterligare ldmningar. Det innebér att inga fornlamningar kan sigas finnas inom
omradet som omfattas av detaljplanen. Ddarmed krivs inget tillstdnd for borttagande
av fornldmningar eller nigra ytterligare arkeologiska dtgérder 1 samband med
genomforandet av detaljplanen.

Férorenade omraden
Det finns inga potentiellt eller konstaterat fororenade omraden registrerade inom eller
1 anslutning till planomréadet.

Strandskydd

Garphyttedn omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13 § miljobalken. Strandskyddets
syften &r att langsiktigt trygga forutsittningarna for allméanhetens friluftsliv och bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtliv, savél pa land som 1 vatten. Dérfor finns det
restriktioner mot uppférande av nya byggnader, anliggningar och anordningar inom
strandskyddszonen. Strandskyddet giller 100 meter fran strandkanten inat land och
lika langt ut 1 vattnet fran strandkanten. Strandskyddet ligger direkt anslutning till
planomrédets gréns.

FORANDRINGAR

Planens huvuddrag och planerad bebyggelse

Detaljplanen dr utformad for att mojliggora ett nytt bostadsomrdde med friliggande
enbostadshus i cirka 25 antal med lantlig karaktar. Den végstruktur som planlidggs ar
att en kommunal vég ska gi in avslutas med tvd vandplaner och ldngs denna gata ska
bostidder anslutas. Vidare finns en befintlig grusvig som gir igenom planomradet och
dven denna ska avslutas med en vindplan och sedan ska den overgé till en gata for
gang och cykeltrafik. Vid viandplanen vid den befintliga grusvégen kan tva fastigheter
anslutas.

Naturvirden skyddas genom att avstdnd halls fran biotoper och andra naturvérden.
Vidare har befintliga bostdder beaktas for att gora en sa lite paverkan som mojligt men
fortsitta exploatering av omradet.
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Planbestammelser i plankartan

Lokalgata foreslds for att mojliggora en utbyggnad av det allmidnna
gatundtet. Gatorna avslutas med véandplaner.

Bussangoring. For att mojliggora en busshéllplats at bada
riktningarna. Detta gors for att kunna tillskapa ett gott kollektivstrak i
Hidinge-lanna.

Natur anvénds for att mojliggdéra gronytor som kan anvindas for
gang- och cykelstrak.

Mojliggor for bostader med olika former av boende av varaktig
karaktér. Tillsammans med egenskapsbestimmelserna begrinsas
byggritten for bostédder till friliggande enbostadshus. Detta gors for
att byggnationen ska kunna passa in till omgivningen.

Utbyggnad av transformatorstation.

Hogsta utnyttjandegranden i1 byggnadsarea per fastighetsarea ér

30 %. Detta &r for att reglera att fastigheterna inte exploateras for
mycket och att hog gronyta behalls.

Hogst en huvudbyggnad per fastighet. Detta regleras for att undvika
rad- och kedjehus

Marken fér inte forses med byggnad - Denna prickmark ar utlagd for
att sikerstilla sdkerhetsavstdnd fran gata och fastighetsgréinser.
Hogsta byggnadshojden dr 6 meter och ar till for att begransa
byggnation till tva vaningar.

Takvinkel ar satt till mellan 10 och 45 grader. Detta for att undvika
platta tak.

Minsta fastighetsstorlek far vara 1 000 kvadratmeter. Detta ar
for att efterlikna en mer lantlig miljd. Detta fringér FOPen men
beddmningen att minst 1000 kvadrat kan fortsatt tillskapa en
efterstravad gestaltning 1 omradet.

Huvud- och komplementbyggnad skall placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans mot gata och minst 2,5 meter fran fastighetens
angransade fastighet. Garage eller den del av huvudbyggnaden som
innehaller ett garage skall ligga minst 6 meter ifrdn gata. Detta gors
for att tillskapa ett omrade med friliggande enbostadshus.

Endast friliggande enbostadshus - For att sikertilla att det endast blir
friliggande villor och inte parhus.

Byggnad skall uppforas i radonsékert utférande - For att sikerstilla
att skydd mot radon genomfors.

Markreservat for gemensamhetsanldggning - Anvénds for att
mojliggoéra en vandplan for befintliga vigen i sydvéstra delarna.
Vidare ska befintlig gata anvéndas far gang och cykeltrafikanter.
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Mark, vegetation och natur

Det har varit av vikt vid utformningen av detaljplanen att nyckelbiotoper inte paverkas
negativt. Planomradet har anpassats sa att det finns ett trddlangds avstdnd (35 meter)
mellan biotopskyddsomradet och kvartersmark dér ny bebyggelse kan komma att
uppforas.

Under bilagan Lokaliseringspréovning gér det 1dsa mer om ansprékstagandet av
jordbruksmark.

Geotekniska férhallanden

I Fjugesta titort finns alunskiffer 1 berggrunden vilket innebér att marken inom
planomradet ocksé kan innehalla forhdjda radonforekomster. Darfor ska byggnader
uppforas radonskyddade.

Trafik

Planomradet kommer angoras med en ny kommunal gata som ansluter 1 de sydostra
delarna fran Hidingevégen. Inom planomrédet delas gatan 1 tva olika riktningar for att
forsorja planerade bostidder. Bada riktningarna avslutas med en véndplan.

En befintlig gata som gér igenom planomradet kommer brytas av och avslutas med en
viandplan. Resterande grusvidg kommer hamna under foreslas anvindas for gang- och
cykeltrafik (1as mer under gang och cykel.)

Trafikbuller

Planomradet regleras 1 sddra delen med prickmark samt markreservatet for
underjordisk ledning. Detta gor att avstdndet till Hidingevdgen blir ungefar 15. Detta
avstand sdkerstiller att byggritten inte ska paverkas av buller fran Hidingevigen.
Saledes finns goda mojligheter att uppfylla géllande riktvarden for trafikbuller savél for
nya bostdder som for uteplatser.

Gang och cykel

Inom detaljplanen foreslas att den befintliga grusvigen ska anvéndas som en separat
gang- och cykelvig. Vidare lutar sig detaljplanen pa att en gang- och cykelvag forlangs
frdn Vretalundsvégen och fortsétter 1angs Hidingevégen fram till planomradet.

Genom denna 16sning kan Hidinge skola nas sdkert via en egen separat gang- och
cykelvig. Vidare mgjliggors att planomradets norra del ansluts fran Inspelsgatan

inom naturmarken. Har kan ocksa en trafikséker gdng- och cykelvig anldggas och
sammanfoga titorten. Se bild pa nésta sida.
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Hllustration pd hur gang- och cykelvigar kan anldggas for att nda planomradet. Lila omradena visar
gdllande detaljplaner. Planomrddet illustreras med det rédstreckade omrddet.

Djurhallning
Det forekommer djurhallning pé nérliggande fastigheter och dessa fastigheter kommer
paverkas i varierade grad. Detta beror pa avstdnd och vegetation som finns mellan.

Det har framkommit i yttrande och observationer att det forekommer bete pa

Sdlven 1:32. Det befintliga stallet finns pa Silven 1:5 och histar tillats beta pa bada
fastigheterna Sélven 1:5 och Sdlven 1:32. Bete kan komma att begransas pé fastighet
Sdlven 1:32 eftersom mdjliggdrandet av bostéder sa pass nira betesmark kan paverka
boende negativt. Det gillande regelverket som finns idag innebér att djurhdllning till
delar kan begrinsas om det &r i direkt anslutning till planomradet. Dock kan ett kortare
avstand mellan djurhallning och bostadsbebyggelse kunna talas eftersom det r i linje
med den lokala traditioner samt att djurhallning och dess omgivningspaverkan i hogre
grad bor vara acceptabel pa landsbygden.

Rekreation och friluftsliv
Den befintliga grusvédgen kan fortsatt bevaras och exempelvis utnyttjas som
rekreationsstrak.

Strandskydd

Detaljplaneforslaget innebér att foreslagen kvartersmark i de vastra delarna ligger
precis i grans med strandskyddszonen. Detaljplanen bedoms darmed inte paverka
strandskyddets syften.

Dagvatten
Dagvattnet foreslds omhéndertas lokalt genom infiltration pa tomter och i diken, genom
dessa atgérder kan dagvattnet tas om hand och fordr6jas innan det nar recipienten.
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Brandvattenférsérjning
Brandvattenforsorjningen behdver utdkas och anpassas till en ny plan i enlighet med
géllande VAV-P76 och P83. Planomrddet bor forses med minst en brandpost som har
kapaciteten 600 liter per minut.

Teknisk forsérjning
Det finns kommunalt vatten- och avlopp i nérhet till planomradet som omrédet kan
anslutas till. Forbindelsepunkter ska uppréttas for varje enskild bostadsfastighet.

En vatten- och avloppsledning foljer Hidingevigen i de sddra delarna av planomrédet,
denna &r lokaliserad inom ett markreservat och gatumark. Det dr ddrmed sékerstillt att
det inte uppfors nigra byggnader pa ledningen.

En ny spillvattenledning finns inom planomradet och genom u-omréden, pa norra delen
av planomrédet. Ledningen och réttigheten ska besta.

Det finns servitut for avloppsledningar som i samband med framdragning av det
kommunla avloppsnitet sannolikt blir onddiga.

Vid undanflyttningsatgérder eller skydd av telekablar vid mdjliggérande av
exploatering ska den part som initierar atgirden dven bekosta det.



GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser av planens genomférande

Planen innebar att ett oexploaterat omrade som huvudsakligen bestéar av obrukad
akermark fér sdkerstélld byggratt for bostdder. En utbyggnad enligt detaljplanen ar
ytterligare ett led 1 utvecklingen mot att Hidinge/Skadrmartorp och Lanna vdxer samman
till en gemensam ortstruktur.

Detaljplanen dr utformad sé att bebyggelsen ska anpassas till omradets karaktdr samt
det naturnéra laget intill Garphytteén.

En till konsekvens ar att djurhéllningen i narheten av planomradet kan komma

att begréansas pé fastigheten direkt dster om. Detta dr pd grund utav nérheten till
byggritt for bostdder. Begridnsningen faller endast in om problem uppstar med

allergi till exempel. Denna begrinsning bedoms ldmplig utifran att den fordjupade
oversiktsplanen har pekat ut omraddet som lampligt for bostdder och den prévningen for
lamplighet redan har gjorts.

En konsekvens av detaljplanens genomforande &r att en bussangoring foreslas langs
vidg 566 samt en ny viganslutning kommer till. Frdn denna véganslutning foreslas det
att ny allmén gata uppfors som ska forsorja exploateringen som sker inom planomradet
och kan dven forsorja fastigheterna norr om planomradet. Befintlig grusvigenpaverkas
genom att den delas upp av planomradet och befintliga vigforeningen maste ombildas.

Planomradet ska byggas ut med allménna gator som avslutas med véndplaner. Den
befintliga grusvdgen som gar igenom planomradet kommer séledes brytas av for
biltrafik. Den gemensamhetsanldggning som redan finns dndras och bland annat
tillkommer en vindplan. Resterande delen av grusvdgen som finns inom planomradet
blir for gang- och cykeltrafikanter och hamnar inom kvartersmark fast regleras med
gemensamhetsanlidggning.

Nybildade fastigheter kommer angrinsa till kommunala gatan som foreslas forutom tva
fastigheter som kan bildas vid vindplanen och kan anvénda befintliga grusvigen som
infart.

Organisatoriska fragor
Samhéllsbyggnad Sydnérke ansvarar for planarbetet pa uppdrag av Lekebergs
kommun.
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Ekonomiska fragor
Ett planavtal har skrivits med dgaren for Sdlven 1:39. Kostnader som uppkommer
1 planarbetet delas mellan fastighetsdgarna till Sdlven 1:41 och Sidlven 1:39, detta
regleras genom ett planavtal. Férdelning av kostnader regleras i exploateringsavtalet.

Ekonomiska konsekvenser

kostnad/intakt

Utgifter for exploatorer | kkr Kom- kkr Exploa- | Kkr Totalt | Not.
pa allmén plats mun tor
1 [Mark 400
2 | Forbereande arbeten - - -
Planldggning, fast fér, |45+15=60 |45+15=60 |120 regl. plan-
grundkarta avtal
4a | Fastighetsbildning, fast |45 45 90 genomford
best.
4b | Fastighetsbildning 250 250 500 regl. expl.
50/50 avtal
5 | Gata 43 % kommunen, | 1701 2254 3955 regl. expl.
57 % avtal
6 |Belysning 43% kom- |243 322 565 regl. expl.
munen, 57% Bolaget avtal
7 | Park och lekpark - - -
8 | VA - - - finansieras
via taxa
9 |LOD - - -
Ovrigt/oforutsett 10% | 219 283 502
pa 4b,5,6
Administration 5% pa | 110 141 251
4b,5,6
Summa 3028 3355 6383
Forséljningar for kom-
munen
Smahustomter 14 +11200
Kommunens forsélj- -100
ningskost.
Summa +11100
Total kommunens +8072

20




Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses uppréittas mellan kommunen och dgaren av fastighet
Sdlven 1:39. Exploateringsavtalet ska reglera de ataganden som kan komma att krivas
for att detaljplanen ska kunna genomfo6ras. Det kan till exempel handla om:

- Anldggande av gator, vdgar och andra allminna platser

- Anldggningar for vattenforsérjning och avlopp

- Andra atgirder (exempelvis utformningen av allménna platser, tidsplanering,
kontroller och garantitider for exploatorens atgérder, ansokningar om
lantmaéteriforrattningar mm)

- Att utbyggnad av allmén plats och allménna anldggningar finansieras av den som har
nytta av detaljplanen

Tidplan
Tidplanen utgdr en prelimindr bedomning och kan komma att dndras under planarbetets
gang.

Samrad: Sommar 2016
Granskning 1: Var 2017
Granskning 2: Host 2020
Antagande: Var 2021

Laga kraft: Sommaren 2021

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske d& planen vunnit laga kraft. For att genomfora
fastighetsrittsliga atgérder som foreslas genom detaljplanen kriavs en ansfkan om
lantméteriforrattning hos Lantmateriet.

Detaljplanen innebér en del forslag pa ombildningar av fastigheter och utgor
erforderligt underlag for fastighetsbildning. Fastighetsbildning kommer kunna ske nér
detaljplanen vunnit laga kraft.

Foreslagen gatumark och naturmark som beror fastigheterna Silven 1:39, Sélven 1:41
samfillighet s:2 foreslds utgdra kommunalt huvudmannaskap. Lantmateriet provar
genom forrittning vilka fastigheter som ska bildas. Fastighetsdgarna for Sdlven 1:41
och 1:39 ansvarar for att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for de atgéarder
som blir aktuella efter detaljplanens genomforande. Med stod av detaljplanen har
kommunen ritt att 10sa in allmidnna platser utan 6verenskommelse med den berorda
fastighetségaren.

Rdttigheter

Ledningsritten 1814-665.1 ligger delvis fel och dvrensstimmer inte med
avloppsledningen. Denna bor dndras och ldggas 1 det markreservat som pekas ut i
plankartan.
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Tekniska fragor
Omrédet ansluts till befintliga el- och teleledningar.

Planomrédet avses anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Fastigheten ligger inom ett omrade med hég uranhalt och i ett omrade med alunskiffer.
Eftersom att alunskiffer finns 1 marken bor man inte installera bergvirmeanlidggningar 1
omradet di det finns en riska att grundvattnet/dricksvattnet blir forstért om man borrar
igenom alunskiffer. Ytjordvirme &r bittre uppvarmningssystem i ett alunskifferomrade.

Gata

Gatornas utformning regleras till 7 meter bredd och en vindplan pd 20 meter 1
diameter. Genomforandet av gatorna ska ske 1 enlighet med trafikverkets riktlinjer for
vagar och gators utformning (VGU).

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas ske pé ett traditionellt sidtt med hamtning av hushallsavfallet
pa varje enskild tomt/fastighet. Varje gata avslutas med en vindplan pa 20 meter i
diameter.

Konsekvenser for sakédgare

Fastighet Konsekvenser

Sélven 1:39 Delar av fastighet inforlivas i Sdlven 1:41 med den markan-
vandning som foreslas bli allmén gata. Resterande planomrade
foreslas bilda nya fastigheter.

Salven 1:41 Kvartersmarken som ar foreslagen for bostadsandamal bor
bilda nya fastigheter. Allmédnna gatan och bussang6rningen
foreslas byggas pa Séilven 1:41.

Salven S:2 Foreslas delvis inforlivas i Sélven 1:41 for att tillskapa den all-
manna gatan.

Lekeberg Sélven ga:1 | Lekeberg Sélven ga:1 omfattar befintlig grusvdg som innehaller
infart till fastigheter syd-vast om planomradet. Denna gemen-
samhetsanldggning ska omprévas genom en an-laggningsfor-
rittning och kommer paverka samtliga delagande fastigheter.
Intentionen &r att gemensamhetsanldggningen ska avslutas i
sydvistra delen av planomradet med en vandplan. Vidare ska
delen resterande delen av gemensamhetsanliggning besta av
be-fintliga vdgen, men endast kunna anvindas for gang- och
cykeltrafikanter.

Sélven 1:32 Djurhallning kan begrénsas pa fastigheten. Bostader kan ske
i grans till fastigheten pa Sdlven 1:41 som kan innebdra dessa
begransningar.




MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planhandlingarna har uppréttats av Samhéllsbyggnad Sydnérke.

Patrik Igelstrom Fredrik Idevall
Planarkitekt Samhéllsbyggnadschef
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Bilaga 1 - Lokaliseringsprovning

Jordbruk &r av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § MB, och far endast tas i ansprék for
bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att tillgodose véisentliga samhéllsin-
tressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allméin synpunkt tillfredsstél-
lande sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Visentligt samhéllsintresse kan vara
enligt proposition 1985/86:3; bostadsforsorjningsbehovet, lokalisering av bostader

och arbetsplatser nédra varandra, att skapa vél fungerande och lampliga tekniska for-
sorjningssystem och sékerstélla viktiga rekreationsintressen. Jordbruksmark omfattar
bade dkermark och betesmark och ar ett natur- och kulturarv som skapats av manniskan
under lang tid.

For att gora en beddmning kring jordbruksmarken behovs tre fragor besvaras:
Arjordbruksmarken brukningsviird?

s Ar det som ska byggas eller anliiggas ett viisentligt samhiillsintresse?

» Finns det en alternativ lokalisering som dr mer ldmplig?

Ar jordbruksmarken brukningsviird?

Brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
Ovriga forutsittningar dr 1dmpad for jordbruksproduktion. For att jordbruksmark ska
klassas som brukningsvérd krévs att marken brukats. Jordbruksmark som inte brukas
idag pé grund av exempelvis olénsamma forhallanden kan &ndé vara brukningsvird.

Idag finns inget sétt att klassificera jordbruksmarken pa ett bra sitt. Den 10-gradiga
skala som har anvénts under en lang tid har flertalet brister, och dérfor anvinds den inte
langre 1 ndgon hdgre utstrickning. Jordbruksverket, Boverket, linsstyrelserna och HaV
arbetar med att ta fram en ny matris for detta, men &r inte klar under denna planprocess.
Séaledes gors inte beddmningen om jordbruksmarkens beskaffenhet, utan all jordbruks-
mark bedoms som likvirdig i Lekeberg. Det som beddms ar geografiska ldge och nér-
liggande jordbruksstruktur. Bedomningen bor ligga 1 att mindre ytor jordbruksmark kan
1 storre grad tas 1 ansprak for att 14ta storre sammanhingande jordbruksytor besta som i
regel dr mer effektiva och ekonomisk gynnsammare.

Jordbruksmarken &r en dndlig resurs, ett nationellt intresse som &r centralt for sam-
héllets forsorjning av livsmedel. Jordbruksverket staplar upp flertalet argument for

att bevara jordbruksmarken. Utgdngspunkten &r att kortsiktiga vinster har fétt gd fore
jordbruksmarken betydelse, eftersom jordbruksmarken vérden dr svara att sétta prislap-

par pa:

*  Mojligheten att producera mat blir allt viktigare, nir befolkningen 6kar och vérl-
dens dkerareal minskar.

+  Akermark buffrar stora vattenfloden, till exempel vid kraftiga regn.

» Utan jordbruksmark som odlas och betande djur véxer landskapet snabbt igen.

* I jordbruksmarken finns méngder av arter som riskerar att dé ut om markerna inte
brukas och bevaras.

Akermark och betesmark binder koldioxid i marken.

* Smaéskaliga odlingar, girna stadsnéra, kan ge mdjligheter till bade integration och



rehabilitering.

Allt fler konsumenter vill vélja lokalproducerade och nédrodlade produkter.

Narhet till naturen, och sarskilt 6ppna landskap, har en positiv inverkan pa méannis-
kors hélsa och vdlmaende.

Awvégningar for att ta i ansprak jordbruksmark

Bostédder kan tillhandahalla sig befintlig kommunal service

Mindre arealer av jordbruksmark kan forsvinna for att skydda stérre ytor av jord-
bruksmark som dr mer ekonomiskt gdngbara.

Kunna tillhandahalla telekommunikation och VA-system.

En viss fortitning bidrar till hallbar samhéllsutveckling ur alla hallbarhetsaspekter
satt medan iansprikstagande av jordbruksmark inte &r ekologisk héllbart. Tillimp-
ningen av kommunens Klimatstrategi och Energieffektiviseringsstrategi kan bidra
till att det ekologiska fotavtrycket minskar.

Med fler ménniskor i kommunen forbéttras underlaget for foreningslivet och det
redan rika kulturutbudet pa landsbygden och 1 tétorten.

Planen bidrar till att titorterna levandegors med bibehallande eller komplettering av
saknade funktioner s som olika typer av bostdder, handel, vard, omsorg och for-
eningsliv. Genom att binda samman bostadsomrdden, héllplatser, service mm med
ging- och cykelvégnitet okar dven tryggheten.

Gaéllande férutséttningar for jordbruksmarken
Jordbruksmarken som tas i ansprdk inom Lanna &r inte ansprakstagen i ndgon géllande
detaljplan. I dag anvéinds den inte, utan har blivit vildvuxen under de 10 senaste aren.
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Ar det som ska byggas eller anliiggas ett viisentligt samhdillsin-

tresse?

Visentligt samhéllsintresse dr som tidigare konstaterat bostadsforsorjningsbehovet,
lokalisering av bostidder och arbetsplatser nidra varandra, att skapa vél fungerande och
lampliga tekniska forsorjningssystem samt sdkerstélla viktiga rekreationsintressen. For
att kunna gora en beddmning om det ar visentligt samhéllsintresse kriavs det att atgar-
den uppnar ndgon egenskaperna som nidmndes innan.

For att gora avvigningar for det allménna intresset gors en oversiktsplan. I Lekebergs
kommun géller den 6versiktsplan som antogs 2014, och ska visa hur kommunen tdnker
ta hinsyn till allméinna intressen. Oversiktsplanen ir inte bindande men ska ge vigled-
ning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anviandas och hur den byggda
miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras. Hir sammanfogas dven nationella och
regionala intressen. Ett visentligt samhéllsintresse ar séledes stéllningstaganden som i
detta hinseende har tagits fram i politiska dokument, sdsom oversiktsplanen och andra
kommunala dokument.

Manga av de allminna intressena ar grundldggande vid planering s& som att omraden
som planldggs &r lampliga att bygga pa utifran exempelvis jord-, berg och vattenforhél-
landen, att det finns mgjlighet att anldgga végar, vatten och avlopp och mdjlighet att ta
hand om avfall, mojlighet till samhaéllsservice och att det inte finns risker for dversvam-
ningar, ras eller skred.

De allménna intressena handlar 4ven om att utformningen av bebyggelse, gronomra-
den och kommunikationsleder ska vara estetiskt tilltalande och méjliga att anvdnda
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. De innebér att man i pla-
neringen maste ta hdnsyn till kommande generationer sa att mark, vatten, resurser och
energi anvéinds sparsamt och med goda miljoférhallanden. Mark och vattenomraden
ska anvindas till det eller de &andamél som omradena &r mest lampade for med hansyn
till beskaffenhet och ldge och till behoven.

I 6versiktsplanen stér det inte s& mycket hur Lanna ska utvecklas, utan det hanvisas till
en fordjupad oversiktsplan, Fordjupad 6versiktsplan for Vintrosa-Lanna (VINNA).

Férdjupad 6versiktsplan Vintrosa-Lanna (Vinna)

Fordjupade dversiktsplanen Vintrosa-Lanna (FOP VINNA) antogs under 2012 och har
som syfte att samordna och framja utveckling och resurshushallning i Skarmartorp,
Hidingebro, Hidinge, Lanna, Vintrosa, Latorp och Tysslinge.



V. Ar ett utdrag fran OPn och visar aktuellt planomrdade i roda cirkeln. H. dr ett utdrag fran Bostadsplane-
ringsprogrammet och visar aktuellt planomrdde i bld cirkel.

Flertalet stéllningstagande gors i dokumentet:

”Nyproduktion av bostdder i Lanna ska ske i mindre grupper eller som komplettering
till befintlig bebyggelse och utformas med bykaraktdr. Villatomter ska i huvudsak vara
ca 1500 m2 for att ta hdnsyn till befintlig landskapsbild och den lantliga karaktdren. ”

”Jordbruksmark dr en viktig samhdllsresurs och far ddirfor endast bebyggas for att
tillgodose bety-delsefulla samhdllsintressen och stadens utveckling, eller ndr ldmplig
alternativ lokalisering saknas, eller om en alternativ anvindning ger totalt storre mil-
jovinst. ”

Bostadsplaneringsprogrammet

I bostadsplaneringsprogrammet frin 2017 som bygger pa dversiktsplanen och FOP:en
gors beddmningen att det finns inget som tyder pa att Orebros tillviixttakt ska avta de
ndrmaste aren varfor Lekeberg bor planera for en storre arlig befolknings6kning dn vad
oversiktsplanen utgér frdn. Endera i paritet med det senaste aret eller ett snitt for de
senaste aren, d v s mellan 100-150 personer. Detta dr for hela Lekebergs kommun.

For specifikt Lanna pekas flertalet omraden ut dir det aktuella planomradet ingér. I
bostadsprogrammet dr utgdngspunkten att den aktuella detaljplanen skulle antas under
2017-2018.
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Finns det en alternativ lokalisering som dar mer ldmplig?

I 6versiktsplanen pekas inga omréden ut i Hidinge-Lanna, men i den antagna Fordju-
pade Oversiktsplanen pekas 8 stycken omraden ut. Tre stycken omraden dr idag redan
planlagda och helt eller delvis utbyggda (2,3,6 pa bild nedan)

Det ldmnar fem stycken omraden som inte redan &r planlagda i fop:en som dndamal for
utvidgning av téitorten.

1.

Aktuella planomradet. Kommunen dger halva omradet.

Ar idag planlagt for bostads och natur och all byggritt 4r utnyttjad.

Ar idag planlagd for en rad markanvindningar bland annat centrumiindamal.
Inom omrédet finns det idag bara en forskola. Omradet dgs av Lekebergs Kom
munfastigheter.

Finns omradesbestammelsen golf pé ytan och flertalet detaljplaner som mgj
liggor bostidder. Byggritter 1 gdllande detaljplaner é&r till stor del utbyggd och
byggnation pd golfbanan finns det inget planuppdrag pa. Marken dgs inte av
kommunen.

Omrédet &r en del av ett storre planuppdrag och detta arbete ar redan paborjat.
Ags inte av kommunen

Ar inte planlagt, men omradet #r delvis utbyggt. Storre delen av utpekade plan
omrédet bor vara oldmpligt p.g.a. nirheten till gamla E18. Ags inte av kommu
nen

Inte utbyggt mer an befintliga gardar. Finns inget planuppdrag och omradet dgs
inte av kommunen.

Inte planuppdrag och omrédet 4gs inte av kommunen



Alternativa lokaliseringar utanfér éversiktsplanen

Lekebergs kommun &r 1 process att ta fram en ny dversiktsplan. I arbetet med den finns
det inga andra lamplighetsprovande omraden som alternativ. Darfor goérs bedomningen
att det inte finns nagra andra lampliga alternativ utanfor dessa omraden som &r utpe-
kade.

Sammanfattning/féréndringar

I 6versiktsplanen som antogs 2014 beskrivs det att sedan 2002 har antalet invnare dkat
arligen, men utslaget 6ver hela perioden 1995-2012 har befolkningsdkningen varit runt
250 personer eller 0,2 % per ar. Den officiella befolkningsprognosen for Lekebergs
kommun, enligt SCB jan 2012, visar dock pé en tdmligen snar utplaning av befolk-
ningstillvaxten och framat 2025-2030 bedoms befolkningsnivan ligga stabilt pa ca 7
500 invénare. Detta har visat sig felaktigt, for runt 2014-2015 har befolkningsméngden
1 Lekebergs kommun 6kat dramatiskt och idag bor det enligt SCB siffror fran 2019, 8
234 personer 1 Lekebergs kommun.

Beddmningen som gors ér att jordbruksmarken dr brukningsvird, men att det dr visent-
ligt for samhdllet att dessa omraden kan tas 1 anspréak for foreslagen markanvéndning i
enlighet med detta forslag. Detta grundar sig pa att den utbyggnad som mojliggors och
den foreslagna bostadsbebyggelsen kan tillhandahalla kommunal service, néra till ar-
betstillfallen och tekniska forsorjningssystem. Lekebergs kommun och Hidinge-Lanna
som tdtort kommer kunna véxa pé grund utav inflyttning till kommunen. Genom att
detaljplaneligga omrdden kommer tétorten tillatas véxa.

Beddmningen som gors ar att jordbruksmarkens begransade areal och lige samt av-
saknad till en storre sammanhallen jordbruksstruktur saknas. Detta gor att den kan tas
1 anspréak for att forsorja ett allmént intresse. Dessutom beddms det allménna intresse
vésentligt genom att omradet dr utpekat 1 6versiktsplanen for bostidder och det finns ett
betydelsefullt behov av nya bostider.

Mogjligheterna inom de andra omradena &r det begransade mojligheter och 1 omrade 1
beddms vara det mest ldmpliga. Omride 2 och 4 som ér helt utbyggt férutom ndgon
tomt som finns kvar. Inom omréde 4 finns det en del av golfbanan kvar, men bedoms
inte aktuellt eftersom golfbanan har en attraktionskraft for titorten. Vidare har inte
markégaren visat ndgot intresse for detta, utan istillet sokt och fatt planuppdrag norr
om omrade 4 var ocksd omrade 5 ingar. Vidare har omréade 6 fatt beviljade forhands-
besked. sa detta omrade &r delvis utbyggt. Delar av omradet gar dessutom bort och
expansionsmojligheterna dr smd. Omrade 7 bedoms oldmpligt 1 detta skede eftersom en
byggnation pa andra sidan gamla E18 inte dr lampligt, utan en fortitning av befintlig
titort bor goras. Till sist &r omrdde 3 &r inte utbyggd med tankar &r att tillskapa mindre
centrum pa denna plats.

Alternativ lokalisering av bostidder finns inte 1 dagsldget, utan alterina utpekade omra-
den invéntas 1 den nya Oversiktsplanen.

Slutsatsen ar att jordbruksmarken kan tas i ansprak pa grund av ovanstaende och att det
finns véstenligt samhallsintresse for allménheten.
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