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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ir ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avviagningar mellan olika intressen och ta
stéllning till hur ett omrade ska anvéndas. Denreglerar vad sdvil enskilda som myndigheter
far och inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvindas (t ex for bostédder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushdjd, avstand fran hus till tomtgrans och réittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar over annans mark.

En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid uppréttande av en detaljplan: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utokat
forfarande.

I arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan kan 1 de flesta fall ett
standardforfarande enligt PBL kap 5 § 7 tilldmpas. Planprocessen inleds med ett
samrad. Kommunen samrdder planforslaget med sakdgare, kommunala instanser

och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. Néar
planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stills planforslaget
ut for granskning. Granskningen &r ytterligare ett tillfdlle da sakidgare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer

m.fl. kan ldmna synpunkter pé planforslaget. Efter granskningen kan mindre
justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut

1 Kommunfullmaéktige, i vissa fall kan beslutet delegeras till Kommunstyrelsen.
Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillkdnnagivits.

PLANPROCESSEN

HAR AR VI NU

FORARBETE SAMRAD —> GRANSKNING —> ANTAGANDE LAGA KRAFT

STANDARDFORFARANDE




DETALJPLAN FOR FASTIGHET FJUGESTA 5:76 M.FL.
(SODRA FJUGESTA)

Handlingar

Planhandlingarna bestér av:

- Plankarta 1 skala 1:1000 (A1)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljépaverkan
- Trafikutredning

- Hydrogeologisk utredning

- Oversiktlig miljdteknisk markundersokning Knista-Sanna 1:19
- Samrddsredogorelse

- Granskningsutlatande 1

- Granskningsutlatande 2

Ovriga handlingar

- Oversiktlig geoteknisk undersokning Fjugesta 5:2 m.fl. 2015.

- Naturvardesinventering 2015

- Naturvardesinventering 2019

- Kompletterande mark- och grundvattenundersokning Fjugesta 5:2
- Fjugesta sodra, rapport efterbehandlingsatgirder

- Dagvattenutredning - Sodra Fjugesta, Lekebergs kommun

Bakgrund

Under éret 2016 uppréttades en detaljplan for delar av fastigheterna Fjugesta 5:2,
Fjugesta 3:196, Fjugesta 32:1 och Fjugesta 47:16. Den géllande detaljplan skapade
mojligheter for etablering 1 sodra delen av Fjugesta. Detta innebar att en forsta etapp
av ny bostadsbebyggelse kunde genomféras samt att ny infrastruktur i form av
Domarringsviagen kunde anlédggas. Behovet av bostadsbebyggelse och infrastruktur
finns fortfarande kvar och darfor gors det ytterligare planliggning 1 omradet.

2018-10-16 beslutade kommunstyrelsen 1 Lekebergs kommun att Sydnarkes
byggforvaltning ska ta fram en kompletterande detaljplan for fastigheterna
Fjugesta 5:76 m.fl. Planforslaget var ute pa samrad 18 september - 9 oktober 2019.
Vidare var planforslaget ute pa granskning 24 februari - 18 mars. Fragor kring
markégarforhallande har gjort att vdgen har dragits om och flyttas norr ut. Detta har
gjort att den har varit pa en ny granskning.

Planens syfte
Planen syftar till att:

*  Mgjliggora bostadsbebyggelse huvudsakligen i 1-3 vaningsbyggnader for cirka 30
bostader.

*  Mgjliggora for byggande av vard.

» Skapa goda forutséttningar for rekreation, bade inom privat och allminna platser.

*  Mojliggora for en forlaingning av Dommarringsvigen som ansluter mot Fjugesta
Byvig.

» Att dagvattenhanteringen ska hanteras lokalt, nira utsldppskéllan inom
planomrédet. Det innebar minskade dagvattenfloden och minskade utslapp av
fororeningar, vilket bidrar till att miljokvalitetsnormerna for recipienten Lillan
uppnas.

» Skydda naturvédrden inom planomradet



Planprocessen
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Miljobedémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
undersdkning om betydande miljopaverkan har upprittats for att se om planen medfor
betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning, med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, kommer dérfor inte upprittats enligt kraven i
PBL 4 kap. 34 §.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifrdn foreskrifter i 5 kap.
miljobalken, foljas vid planldggning. Planforslaget bedoms inte medfora nigra
betydande fordndringar som kan innebéra att miljokvalitetsnormer dverskrids.

Vigtrafik bidrar till utslépp eller bildande av flera av dessa dmnen. I det aktuella
omrddet forekommer inte utsldpp fran exempelvis industriprocesser eller
forbranningsanldaggningar som medfor risk for att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
Trafiken i omrédet &r inte heller av den omfattningen att normerna dverskrids utan
det handlar om en ringa &verkan pa luftkvalitén. Vidare har bullerfrdgan utretts

inom planprocessen och skyddsétgéirder foreslds for att uppné goda bullervirden for
ménniskor som bor i ndromrédet.

Under det aktuella omradet finns del av grundvattenforekomsten Garphyttan-

Vintrosa (SE657320-145137). Detta dr en sedimentér bergférekomst med bedémd
uttagningsmojlighet pd 2 000 — 6 000 1/h. Den kemiska grundvattenstatusen och

den kvantitativa statusen dr goda. Grundvattenforekomsten dr klassad att ha god
kvantitativ och kemisk status. Grundvattenforekomsten utgors av grundvattenmagasin
1 sandstenen (sedimintér berggrund). Grundvattenmagasinet ar lokaliserad véster inom
och utanfor planomradet. Grundvattenforekomsten utgdrs av grundvattenmagasin i
Sand- och grusforekomst. Grundvattenmagasinet bor inte paverkas i den utstrickning
att forekomsten forsdmras. Planerade bostdder beddms inte forsvara eller dventyra att
miljokvalitetsnormen for grundvattenférekomsten uppnas.

Vatten som avrinner fran det aktuella omrddet kommer sa sméningom att na
vattenforekomsten Svartan frdn Logsjon-Lilldns utlopp till Lindbacka (SE656913-
145448). For denna vattenforekomst finns miljokvalitetsnormer utfiardade, vilka
innebdr att god ekologisk status ska uppnds ar 2027 och att kvalitetskravet dr god
kemisk ytvattenstatus.



Foérenlighet med miljobalken

Detaljplanen mojliggor bebyggelse 1 direkt anslutning till befintlig titort. Detta
innebdr att omradet med létthet kan tillgodogora sig befintlig service och infrastruktur
samt kollektivtrafik. Planforutséttningarna medger generdsa tomter och gronytor for
manniskans rekreation. Planomradet tar i ansprak i huvudsak befintlig jordbruksmark
for att mojliggora for bostdder. Naturmarken kommer bestd och kommer ddrmed inte
medverka till en forsdmring av rekreationsvarden. Planen bidrar till bostadsforsorjning
inom Fjugesta tétort.

Planens genomforande bedoms utifran ovanstaende vara forenligt med miljobalkens
(MB) 3 kap. Grundldggande bestaimmelser for hushdllning med mark- och
vattenomraden om god hushallning av mark och vatten.

PLANDATA

Lage och omfattning samt markédgofoérhallanden

Planomradet &r beldget i sodra delen av titorten Fjugesta, Lekebergs kommun. Fjugesta
Byvig aterfinns pa den Ostra sidan av planomradet och ldnsviag 518 pa den véstra sidan.
I norr angrénsar planomradet till bostadskvarter som bestar av villor, parhus samt
vardboende. I sdder vergar sedan landsskapet till ker- och skogsmark samt utspridda
gardar. Planomréadet ar cirka 6 hektar.

Planomradet bestér utav fyra fastigheter. Lekebergs kommun dger fastigheten Fjugesta
5:2, 5:5 och 1:99 och fastigheten Fjugesta 5:76, dr i privat dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Inga riksintressen finns inom planomradet, men jordbruksmark finns inom planomradet.

Drumlinomradet &r ett riksintresse for kulturmiljovarden och ligger i nédra anslutning
till planomradet. Omradet dr geologiskt och biologiskt viardefullt samt innehar

hoga kulturviarden. Odlingslandskap med lang hdvd och rika spar efter skilda tiders
markutnyttjande samt bebyggelsebild som anpassats efter omradets specifika topografi
med drumlindsar.

Oversiktsplan fér Lekebergs kommun (2014)

Lekebergs kommun &versiktsplan (OP) antogs 2014 och pekar ut det aktuella
planomradet som ett mdjligt utbyggnadsomrade for bostdder. Kommunen tar dven
stéllningstagandet:

*  Omrdaden forberedda for villabebyggelse och markidgenheter finns framst i
Fjugestas norra och vistra delar men det dr rimligt att skapa alternativ dven i
ortens sodra och ostra delar.

1 OP:ns 14 kap. Fordjupning for Fjugesta titort som ersatte den tidigare versionen fran
2003 tar kommunen stillningstagandet att:

* Bostadskvarter foresldas soderut lings f.d. banvallen och i omrddet soder om Sodra
Promenaden. Fortsatt utbyggnad torde forutsditta kompletteringar av det allmdnna

gatundtet.

Planforslaget bedoms dirmed dverensstimma med intentionerna i kommunens OP.




Detaljplaner

Majoriteten av planomradet dr inte planlagt sedan tidigare, men en mindre del av den
géllande detaljplanen inkluderas. Vidare finns det en detaljplan utanfor planomradet
som angréinsar 0ster om Fjugesta.

Avgransande detaljplaner:

* Detaljplan for Fjugesta 5:2 m.fl.(Antagen 2016-04-25) som anger bostidder och vard
med byggnadshdjd pa 12 meter. Flera storre delar av planomréadet dr natur och park.
Genomforandetid 10 ar.

* Detaljplan for Fjugesta 4:61 m.fl. (Antagen 2017-06-12) som anger indutri och

verksamheter.
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Visar den redan gdllande deialjplanen med nu foreslagen plangrdins enligt rod markering.



FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Planomradet angrénsar 1 norr av Domarringsvigen som angransar till sméskalig
bebyggelse bestdende i huvudsak av villor, radhus och parhus. Oster om Fjugesta
Byvig finns det ett mindre omrade for industri- och verksamhetsbebyggelse. Soderut
grinsar planomradena till utspridd gardsbebyggelse i1 jordbrukslandskap.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet &r pa tre fastigheter. Fjugesta 5:5 &r en
mindre fastighet med en friliggande villa och Fjugesta 5:76 dr bebyggt med parhus

och radhus med plats for cirka 40 bostdder. Pa fastigheten som Fjugesta 1:99 finns det
ett hus och ladugard som anvénds som lagerlokal som inte omfattas 1 planomradet. En
mindre forrad aterfinns pa Fjugesta 1:99 och hamnar inom planomradet. Inom Fjugesta
5:2 finns ingen befintlig bebyggelse.

Jordbruksmark

Jordbruk &r av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § MB, och far endast tas i ansprak

for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Vasentligt samhallsintresse
kan vara enligt proposition 1985/86:3; bostadsforsorjningsbehovet, lokalisering av
bostéder och arbetsplatser néra varandra, Att skapa vél fungerande och ldmpliga
tekniska forsorjningssystem och sékerstélla viktiga rekreationsintressen. Jordbruksmark
omfattar bade dkermark och betesmark och ér ett natur- och kulturarv som skapats av
manniskan under lang tid.

Planomradet bestér idag av strax under 2,5 hektar jordbruksmark.

Natur

I planarbetet vid framtagandet av detaljplanen Fjugesta 5:2 m.fl., som antogs 2016-04-
25, upprattades en naturinventering som inkluderande majoriteten av marken 1 sodra
Fjugesta varav hela planomradet i detta planarbete. Denna naturinventering visade
foljande:

* Att vistra delen av planomradet har inslag av 16vskog. Lovskogen ar en traditionell
blandskog som innefattar asp, bjork, al och sélg pa frisk mark. Det finns dven
inslag av ek, hassel, fagelbéar, hidgg och alm. Biologiska virden som &r knutna
till skogsomradet dr kopplade till funktionen som gronkorridorer i landskapet
och tétorten. Pa sikt kan omradet omfattas av storre biologiska varden. I
gronstrukturplanen for Lekebergs kommun framfors att skogsomradet bor bevaras
och beaktas men att viss bebyggelse av kommunal service dr mojlig.

+  Oster om Linsvig 518 finns det en allé med flera éldre, grova ekar.

* I den 6stra delen av planomradet finns det en dkerholme som bestar av 16vtrdd och
buskar med omgivande jordbruksmark.

* Lings den sodra delen av planomrédet finns det dven ett mindre ppet
vattenforande dike.



* Allén, dkerholmen och de 6ppna diken som genomkorsar planomradet har ett
patagligt naturvdrde och omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap.
11 § miljobalken. Biotoperna skyddas eftersom de utgor viktiga livsmiljder,
tillflyktsorter och spridningskorridorer for véxt- och djurarter.

En oversiktlig naturvédrdesinventering gjordes ytterligare 2019-01-30 och pekar
ut samma naturvirden, men gor tva tilligg. En dkerholme i nordvéstra hornet
samt ett skogsomrade med grova tallar och 16vtrdd i sydvéstra hornet. Bdda
naturvirdesinventeringarna sammanfattas i bilden pé foregaende sida.

» Skogsomréadet bedoms inte ha pdtagligt hdga naturvirden.
«  Akerholmen #r tydligt viilvd i terringen med buskar och trid.

En rullstensas finns sydvést om Fjugesta och planomrédet dterfinns inom det utpekade

asen. Inom planomrddet finns det dven cirka 1,8 hektar obrukad dkermark som inte ar
planlagd.

Akerholme

Skogsomrade

En illustration 6ver de omrdden som pekades ut i naturvdrdesinventeringen fran 2019 samt 2016.



Rekreation
I nédrheten av planomradet finns gamla banvallen som idag anviands som en gang- och
cykelvdg. Runt det aktuella planomrédet finns det dven en del strévomraden.

Vattenskyddsomraden

Inom de véstra delarna av planomradet finns det tva vattenskyddsomraden, en inre och
yttre vattenskyddszon (se bild nedan). Vattentdkten forsorjer cirka 3 000 personer och
har en uttagsmingd pa omkring 800 m3 per dygn. Inom de nirmaste aren ska Orebro
kommun leverera dricksvatten till Lekebergs kommun.

Vid planldggning i ett vattenskyddsomraden medfoljer det ett antal sarskilda
skyddsforeskrifter som ska sédkerstélla att marken och grundvattnet inte fororenas.
Det innebdr att det finns vissa restriktioner géllande hur marken far anvindas i
omradet. Enligt Foreskrifter for vattenskyddsomrade for Lekebergs kommuns
vattentikt i Fjugesta § 2 punkt e far det inte 1 inre vattenskyddsomrade anldggas
infiltrationsanldggningar och slutna tankar for hushéllsspillvatten. I det yttre far det
enligt foreskrifter forekomma men kraver godkdannande. Befintliga anldggningar skall
vara utforda sé att grundvattnet ej fororenas.

A, : ; |
Réda omrddet visar det inre vattenskyddsomrddet och omrddet med orange visar det yttre vattenskydds-
omrddet.



Risk for ras- och skred
Det finns en del mindre utspridda ytor inom planomréadet som ar markerade platser for
ras- och skredrisk.

Geotekniska forhallanden

I Fjugesta titort finns alunskiffer i berggrunden vilket innebér att marken inom
planomrédet ocksa kan innehalla forhojda radonforekomster. Enligt SGU:s geologiska
jordsartskarta bestar omradet av olika typer av lera, isdlvsediment och sandig morén.

En oversiktlig geoteknisk unders6kning av marken genomfordes vid planprocessen
for framtagandet av detaljplan Fjugesta 5:2 m.fl. 2015. Féltundersdkningar utférdes
som bestod av trycksondering pa 9 punkter och slagsondering pd 7 punkter samt
provtagning med skruvborr pa en punkt.

Testpunkterna, varav ingen var inom planomradet men i direkt anslutning, visade att
jorden bestod av ca 2,0 — 7,0 meter lera med skikt / lager pa upp till ca 1 meter av
sandig och/eller siltig lera. Under ett ca 0,2 meter tjockt mullhaltigt ytlager var leran
mestadels fast till halvfast. De utforda trycksonderingarna visade mycket 16s lera
stdllvis forekommer 1 upp till som mest ca 1,0 meter tjocka lager. Lagren med sand-
och siltinblandning hade 1ag till medelhdg relativ fasthet. Den skiktade lerjorden vilade
pa fast morén.

Vid slagsondering har stopp erhallits 2,0 — 9,2 meter under markytan mot férmodad
sten, block eller berg och i mycket fast lagrad morén.

Den geotekniska undersokningen visade att marken hade tillrdcklig god barighet

for byggnation. Det framgar att enplansbyggnader av betong kan grundldggas med
platta under forutséttning att lastkompensation utférs med hjélp av littfyllning. Tva-
och treplansbyggnader av betong skulle behdvas grundldggas med en stomme av
spetsbdrande pélar.

Tkileriy

De rodmarkerade zonerna visar omraden som dr utpekade av SGU kartaunderlag for ras- och
skredrisk.
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Grundvatten

Grundvattnet rinner enligt SGUs karta sydost fran Knista-Sanna 1:19, séledes mot det
aktuella planomradet (se bild nedan). Grundvattentékten som finns direkt séder om
planomrddet blir delvis fyllt frdn Askersundasen som rinner norrut. Grundvattentékten
lar fyllas frdn bade norr och sdder. Grundvattennivan dr uppmatt i en punkt i Ostra
delen av saneringsomradet pd Fjugesta 5:2 och dér 14g grundvattennivin pa +54.6.
Jordarterna i planomradet bestdr av lera, flyt- och skredjord, isdlvssediment samt
finsand och genomsléppligheten i marken bedéms vara 14g. Marknivan inom
planomrédet dr 56-59 meter. Vattenskyddsomradet som &r ett upptagningsomrade

for ravatten in testas regelbundet och inga fororeningar har hittats som kan pavisa

att fororeningar skulle finnas 1 marken. Vattenledningar och vattenverket som finns

1 ndromradet ska tas ur bruk och har redan blivit ersatt av nya vattenledningar som
kommer frdn Orebro kommun. Vattentéikten som finns i delar och runt om planomradet
planeras att upphivas men den processen &r inte igdngsatt dn.

Hydrogeologisk utredning

Avvecklandet av vattentdkten har medfort nagot férdndrade grundvattenforhallanden
1 form av ett ndgot fordndrat stromningsmonster. Fordndringen av
grundvattenforhdllandena har skett lokalt kring Sandtorp, dér uttagsbrunnarna &r
placerade som numera inte dr i bruk samt nedstroms (syddst) om vattentdkten. De
fordndrade grundvattenforhallandena innebir att grundvattengradienten lokalt blivit
mindre vilket kan medfora att en potentiell fororeningstransport sker ldngsammare
lokalt nu 1 forhallande till dd vattentikten var 1 bruk. Grundvattenférhallandena bedoms
dock 1 huvudsak vara ofordndrade mellan detaljplaneomradet och deponin, och den
lokala forandringen av stromningsmonstret bedoms vara forsumbar. Avvecklandet av
vattentidkten bedoms saledes inte medfora en 6kad risk for fororeningsspridning fran
deponin till detaljplaneomradet.

» Norrangen
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Utdrag fran SGU kartlager grundvattenmagasin. Firgerna visar magasindelomrdden.



Dagvattenhantering
Inom och runt om planomradet finns det flertalet jordbruks- och vanliga diken. Dessa
fortsitter ner tills det nér ut i Lillan i 6stra Fjugesta tétort.
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Utdrag fran Dagvattenutredning, den visar flodet kring Fjugesta 5:2

Férorenade omraden
Inom planomradet finns det ingen registrerad potentiell fororenat omrade, men runt om
planomradet finns det fyra potentiella fororenenade omraden:

» P4 fastigheten Fjugesta 5:66 finns det registrerad fororening att det har anvéands for
petroleum och biodrivmedel. Mellan fastighet Fjugesta 5:66 och kvartersmarken
inom planomradet dr det ett avstand pa cirka 450 meter.

» P4 fastigheten Fjugesta 4:60 finns det registrerad fororening att det har det bedrivits
gummiproduktion. Mellan fastigheten och kvartermark inom planomradet &r det ett
avstand pa cirka 500 meter.

» P4 Fjugesta 5:64 dr det registrerat sdgverk utan doppning/impregnering.Mellan
fastigheten och kvartersmarken inom planomréadet ar det ett avstdnd pa cirka 230
meter. Det har skett undersokningar och sanering av fororeningarna pa planlagd
omrade direkt soder om Fjugesta 5:64 (delar av fastigheterna Fjugesta 5:2 och
Fjugesta 5:77). En genomford grundvattenundersokning visar inga tecken pa
att omradet bidrar till spridning av arsenik via grundvatten. Lekebergs kommun
har utfort en efterbehandlingsatgard. Forhojda halter av bland annat arsenik har
uppmaitts. Efter arbetet har slutforts har en slutredovisning inkommit dar resultat
av atgird samt redovisning av kvarlamnad fororening pa djup > 0,7 m. Sydnérkes
miljoforvaltning har tagit del av rapporten och kan konstatera att saneringen gatt i
linje med vad milj6forvaltningen villkorade for insatserna.

» P4 fastigheten Knista-Sanna 1:19 finns det en registrerad avfallsdeponi och har
riskklass 1. Mellan fastigheten och kvartersmarken inom planomradet &r det ett
avstand pé cirka 130 meter.
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Miljoteknisk markunders6kning

Pé fastigheten Knista-Sanna 1:19 finns det en registrerad avfallsdeponi och har
riskklass 1. Mellan fastigheten och kvartersmarken inom planomradet &r det ett avstand
pa cirka 130 meter.

Sigma har tagit fram en Oversiktlig miljéteknisk markundersokning 6ver fastigheten
Knista-Sanna 1:19. Provtagning av jord och grundvatten utférdes 2020-11-06 1 11
punkter 1 form av provgropsgravning med gravmaskin. Undersokningen gjordes i
formen av en riktad provtagning. Provtagningen gjordes i formen samlingsprov vid
varje halvmeter, vid jordartsfordndring uttogs tdtare prov. Grundvattenprovtagning
gjordes 1 ett s.k. miljordr av typen PEH-63 mm sattes.

I varje provpunkt analyserades jorden pé laboratorium med avseende pa tungmetaller,
aromater, alifater och PAH-16. Vid provtagningen noterades ingen kemisk
fororeningsindikation av lukt dock noterades teknisk férorening 1 form av tré, plast och
metallrester. Vidare noterades ingen fororeningsindikation av grundvattnet.

Inga forhojda fororeningshalter har patréffats vid denna undersékning. Vid
utvirderingen har fororeningarnas farlighet, fororeningsniva, spridningsfor
utsdttningar och omradets kanslighet och skyddsvirde beaktats, enligt Natur
vardsverkets rapport 4918. De overgripande dtgdardsmalen uppfylls med avseende
pa att det inte ska Overtréffa kraven for kdnslig markanvéndning samt spridning av
fororeningar fran omradet ska inte utgdra en risk for nirliggande recipienter eller
vattentékt.

Fornldmningar
Det finns inga registrerade fornldmningar inom omrédet, men 1 direkt anslutning véster
om planomradet finns det tre fornldmningar:

* Vister om planomradet finns det en yta som indikerar att det finns en flatmarksgrav
(RAA Knista 13:1)

«  Norr om flatmarksgraven finns det en kvarlimna av ett viigmirke (RAA nr Knista
11:1).

» Vister om planomrédet indikeras det att finns rester frin en husgrund frn en
historisk tid (RAA Knista 12:1).



Trafik

Trafiklaget kring planomradet ar foljande. Lansvdg 518 kommer frn Vretstorp och
leder fram till Fjugesta Letstig i centrala Fjugesta. Precis innan planomrédet finns det
en viganslutning till Fjugesta Byvig som leder igenom Gstra Fjugesta. I angriansning
norr om planomrédet finns Dommarringsviigen som ansluter till Ostra Ldnggatan. En
fortydligande bild av végnétet finns ovan.

Liansvigen 518 och Fjugesta Byvég har bada hastighetsbegriansning pa 70 km/h och har
enligt Trafikverkets Nationella vigdatabas en genomsnittlig drsdygnstrafik pd 251-500
fordon. Dommarringsvégen har en hastighetsbegridnsning pa 40 km/h. Védgen ar nyligen
anlagd och har inga rapporterade siffror pi genomsnittlig &rsdygnstrafik (ATD).

Under planarbetet med detaljplan for Fjugesta 5:2 m.fl., antagen 2016, gjordes en
bedémning att ett fullt utbyggt omrade beriiknas alstra ungefir 800 fordon per ATD.
Detta &r baseras pa Trafikverkets siffror géllande trafikméngder pa omkringliggande
och anslutande gator till planomradet. Tankegéngar som gick i planbeskrivningen fran
detaljplanen som antogs 2016 var att delen frin Dommarringsviigen till Ostra langgatan
skulle utformas pd de gdendes villkor, som ett gdngfartsomrade. Gatan &r idag
huvudsak utformad for biltrafik men anvénds som ett gaturum déar sdvil bilar, gdende
och cyklister samsas.
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Stérningar

De riktviarden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
ligger till grund for bedomningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
manniskors hélsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt 1 planldggning, bygglov och
forhandsbesked.

Gallande riktvirden éar:

* 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostidder stérre dn 35
kvadratmeter.

* 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostdder mindre dn 35
kvadratmeter.

* 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats 1
anslutning till byggnaden.

Avsteg fran ovanstaende riktvarden &r:

*  Minst hilften av bostadsrummen vinds mot en sida dédr 55 dB(A) dygnsekvivalent
ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva mellan kl. 22-06 inte dverskrids vid

fasaden. Med ett bostadsrum menas rum for daglig samvaro (utom kok) och rum for

somn.

*  Om 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids bor den inte gora det med
mer dn 10 dB(A) fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Boverket har tagit fram en vagledning, Hur mycket bullrar vigtrafiken, som hjalpmedel
vid detaljplanering i utsatta bulleromrdden. Enligt Boverkets vigledning genererar
1220 fordon med en hastighetsbegransning pa 70 km/h cirka 60 dBA vid ett avstand

pa 10 meter for att sedan minska till 55 dBA vid ett avstdnd pa 35 meter. Lansvéigen
518 och Fjugesta Byvig har bada hastighetsbegrénsning pa 70 km/h och har enligt
Trafikverkets Nationella vigdatabas en genomsnittlig arsdygnstrafik pa 251-500
fordon.

Strandskydd
Inget strandskydd finns inom eller i nérheten av planomradet.

Vy fran Domarringsvagen Ostra del in mot befintlig bostadsbebyggelse
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FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Planprocessen handlar om att dndra delar av den naturmark som planlades i
detaljplanen fran 2016 fran natur till bostadsdéndamél. En mindre del av fastigheten
Fjugesta 5:76 inkluderas i planomradet. Detta gors for att ta bort begrdnsningar for
bebyggelse 1 form av prickmark som finns i den géllande detaljplanen och skapa

en enhetlig byggrétt. Det tillskapas ytterligare byggritt i omradet for att fortdta och
mojliggdra bostadsbyggelse. For att klara av den 6kade trafiken 1 omradet, som vid en
utveckling av planomradet mojliggor, bestdms att Dommaringsvagen forlangs och en
ny vaganslutning mot Fjugesta Byvig.

Planerad bebyggelse

Planforslaget foreslas utformas med likartade planbestimmelser som finns 1 géllande
detaljplan, Fjugesta 5:2 m.fl. (antagen 2016) i omradet, eftersom forutsattningarna
bedoms som likartade samt att det aktuella planforslaget ér att betrakta som en
utvidgning av géllande detaljplanen i omradet. Med 6verensstimmande bestimmelser
kan en enhetlig gestaltning skapas.

I den véstra delen av planomradet planeras for bostidder och vardboende. Hogsta
byggnadshdjd regleras till 12 meter och storsta byggnadsarea i procent av
fastighetsarean till 30 % samt regleras takvinkeln till 10-45 grader. Vidare regleras
ytan med en placeringsbestdmmelse som innebér att huvud- och komplementbyggnad
ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot gata och minst 2,5 meter frén
fastighetsgrans mot angriansande tomt/fastighet. Garage eller den del av huvudbyggnad
som innehaller ett garage skall placeras 6 meter fran ifran gata. Dessutom regleras
minsta fastighet regleras dven till 750 kvadratmeter.

For att mojliggora en enhetlig byggritt for fastigheterna Fjugesta 5:2 och Fjugesta 5:76
kommer remsan med prickmark som finns i detaljplanen Fjugesta 5:2 m.fl. ersittas med
byggritt och bestimmelser som likt ovanstdende.

Pé fastigheten Fjugesta 5:5 regleras att 30 % 4r hogsta utnyttjandegrad per
fastighetsarea. Byggnadshojden sitts till 12 meter samt regleras takvinkeln till 10-45
grader. Vidare regleras ytan med en placeringsbestimmelse som bestdmmer att huvud-
och komplementbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrians mot gata
och minst 2,5 meter fran fastighetsgrans mot angransande tomt/fastighet. Garage eller
den del av huvudbyggnad som innehéller ett garage skall placeras 6 meter fran ifrdn
gata. Dessutom minsta fastighet regleras dven till 750 kvadratmeter.

I 6stra delen av planomradet regleras endast gata.



Riksintresse och jordbruksmark

Drumlinomradet ar utpekat cirka 150 meter ifran planomradet. Den dkermark som
har tagits 1 ansprak anses inte utgora en del 1 kdrnvérdet 1 det som 4r kdnnetecknande
for drumlinomridets landskapsbild. Aven viiganslutning i dstra delen av planomradet
bedoms inte heller paverka drumlinomradet eller landskapsbilden.

Jordbruksmarken bedoms vara lamplig att ta 1 ansprak utifran den
lokaliseringsprovning som gjorts (se bilaga Lokaliseringsprovning).

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska undersokningen som utférdes under planarbetet for narliggande
detaljplan under dret 2015, visade att marken var lamplig for byggnation. Denna
undersokning anvéinds igen péd grund av ndrheten samt att markens forutsattningar
inte skiljer sig at pd SGU:s kartor. Det framgar att enplansbyggnader av betong
kan grundldggas med platta samt tva- och treplansbyggnader av betong behdver
grundlidggas med en stomme av spetsbdrande palar. Beddomningen som gors ér att
planomradet har god bérighet for byggnation.

Byggnader ska uppforas radonskyddade p.g.a. att finns alunskiffer i berggrunden vilket
innebdr att marken inom planomradet ocksé kan innehélla forhojda radonforekomster.

Trafik och buller

Planen har som syfte att mojliggora for en viganslutning mellan Fjugesta Byvig och
Dommarringsviagen. Ddrav regleras markanviandningen gata. Denna védganslutning mot
Fjugesta Byvédg kan sprida ut fordonstrafiken frin tvd hall. I planomradets nordvéstra
kant foreslés ett mindre omrade planldggas som gata. Detta grundar sig i att i den
géllande detaljplanen &r planlagd som natur, men vid anldggandet av gatan hamnade
den inom natur.

Vid den nya véganslutningen finns det tva bostadshus. Huset norr om planomradet
ar det 30 meter ifrdn och sodra huset &r det cirka 25 meter ifrdn. Beddmningen som
gors ar att det inte krdvs nigra atgirder for trafikbuller langst lansvig 518, utdver
naturmarken som anses mojliggdra en naturlig bullerbarridr samt att utemiljéer som
anordnas 1 anslutning till byggnader ska placeras sa att den ekvivalenta ljudnivan
uppndr kraven 1 Forordning (2015:216).

Vretstorpsvagen, dr en del av detta allménna végnétet, utefter dessa vagar giller ett

sa kallat byggnadsfritt avstdnd. Detta omrade stricker sig generellt 12 meter fran
vagomradet. P4 fastigheten Fjugesta 5:5 finns det en befintlig bostad cirka 9 meter frdn
viagkant. Ett omrade pa 12 meter fran fastighetsgrins reglerar att det inte far bebyggas
ndrmare, dock innefattas inte befintligt byggnad av detta.

Utformningen av gator och utfarter i omradet bor efterfolja Trafikverkets riktlinjer 1
handboken VGU (végar- och gators utformning). De bor anpassas efter trafiksidkra
16sningar for séval biltrafik, gdende och cyklister. Utformningen av végar och
gator hanteras inte 1 detaljplanearbetet utan 1 ett senare skede vid genomforandet av
detaljplanen samt genom lokala trafikforeskrifter.
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Trafikutredning

Den nya detaljplanen kommer att innebéra 6kade trafikméngder in och ut frin omradet
1 Fjugesta sodra. Det &r sdledes ur ett tillgdnglighetsperspektiv lampligt att fordela
trafiken som alstras 1 omrédet. Som tidigare framkommit pagar det en diskussion inom
kommunen om att mgjligtvis stinga vagforbindelsen mellan Domarringsvdgen och
Storgatan/Sodergatan for biltrafik. Vid en eventuell avstingning av biltrafik finns det
bara en vdg ut ur omradet. En vdganslutning Osterut dr dirav positiv for trafikflodet och
minska pé belastningen pa gatunitet vister om det nybyggda omradet.

Diér den nya anslutningspunkten placerats finns det goda forutsittningar for att

gora en korsning da végen ar rak och plan, vilket innebér goda siktférhallanden.
Trafikméngderna talar for att korsningen bor utformas enligt korsningstyp B (se bild
nedan.)

Enligt Trafikutredningen beriknas Domarringsvigen fa en ATD pa 296 fordon &r 2040.
For Fjugesta byviig beriiknas en ATD pa 821 ar 2040, i denna berikning ingér den
tillkommande trafiken fran den nya anslutningen.

Korsningstyp B

Utdrag fran Trafikutredningen som visar rekomenderad korsningstyp



Foérorenade omraden

Potentiella fororenade omradena pé fastigheterna Fjugesta 5:66 och 4:60 bedoms
inte paverka byggritten for bostidder. Detta grundar sig 1 avstandet fran planomrade
och fororening. Vidare gors bedomningen utifrin grundvattenundersdkningen som
har gjorts att Fjugesta 5:64 inte paverkar planomradet som ar utpekat for kédnslig
markanvindning.

Vidare dr fororeningarna frdn Fjugesta 5:64 som har paverkat fastigheterna

Fjugesta 5:2 och Fjugesta 5:77 bedoms vara borttagna till ett sddant djup att kanslig
markanvandning dr lamplig. Bedomningen &r att aktuella eller den géllande detaljplan
for Fjugesta 5:2 inte ldngre paverkas av dessa foreningar.

Inga forhojda fororeningshalter har patriffats vid denna undersdkning pé fastigheten
Knista-Sanna 1:19. Vid utvérderingen har féroreningarnas farlighet, féroreningsniva,
spridningsfor utsdttningar och omradets kénslighet och skyddsvérde beaktats, enligt
Naturvardsverkets rapport 4918. De overgripande dtgdardsmalen uppfylls med avseende
pa att det inte ska Gvertriffa kraven for kinslig markanvdndning samt spridning av
fororeningar fran omradet ska inte utgdra en risk for nirliggande recipienter eller
vattentdkt. Bedomning &r séledes att det inte transporteras in 1 det aktuella planomradet
nagra hoga halter av fororeningar.

Natur

Planen tar fasta pd den naturvérdesinventering som gjordes i ett annat planarbete, men
dven den nya inventering som gjordes under planprocessen. Alla bevarandesvirda
naturvdrden som hittades kommer planldggas som naturmark. Férutom en mindre del
av dkerholmen som planldggs inom kvartersmark, men som skyddas. Foljaktligen
kommer allén, dikena och ddellovskogen skyddas med naturmark. I vastra delen av
omradet finns det dven en rullstensis som har tagits 1 beaktande och aterfinns bland
naturvdrdena. Denna skyddas av samma planlagda naturmark. Skogspartiet i sodra
delen av planomradet planldggs inte som naturmark, utan marken &r planlaggs som
kvartersmark med mojlighet att exploatera.

Cirka 2,5 hektar kommunaldgd dkermark foreslas tas i1 ansprak. Den privata marken
foreslas planldggas som gata och naturmark. Detta for att mgjliggora anslutningsvéigen
frdn Fjugesta Byvig till Dommarringsvégen.

Om ovanndmnda biotopskyddade miljoer paverkas av planen krivs en
biotopskyddsdispen, och detta som soks hos Lansstyrelsen innan exploatering sker.

For att skydda 8kerholmen regleras ytan som dkerholmen omfattar med, N1, bevara
markens hojd och vegetationens karaktdr far inte dndras. Vegetation och markskikt
far inte tas bort eller skadas. Inom detta omrade ska naturen bevaras i sa ursprungligt
skick som det gar. Inom n1 fir dock sly rdjas, mindre kompletterande planteringar med
for platsen naturliga arter far goras.
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Vattenskyddsomrade

Planomrédet faller inom bade priméra och sekundéra delen av vattenskyddsomrédet.
For att exploatering av omradet inte ska ha for stor pdverkan pa grundvattentikten
ska dagvatten omhéndertas lokalt och renas 1 gronytor sdsom markbaddar.
Vattenskyddsomradet planeras att tas bort nir dricksvatten levereras fran Orebro
kommun.

Dagvatten
Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordréjas pa den enskilda fastigheten genom
gronytor eller fordrojningsmagasin innan det avleds till det kommunala ledningsnétet.

Vatten och avlopp
Planomrédet avses anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

En forbindelsepunkt foreslas for att forsorja planomradet likt omradena 1

direkt anslutning. Vid en eventuell exploatering av dganderétt av villor bor en
forbindelsepunkt upprittas vid varje enskild bostadsfastighet. Dragningen av ledning
bor ske 1 kvartersgata.

En vatten- och avloppsledning finns inom planomradet och foreslis vara kvar 1
befintligt lage.

El och tele
Planomradet avses anslutas till befintliga el- och teleledningar.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjningen inom planomrédet ska utdkas och anpassas efter gédllande
riktvdrden. Byggherren/fastighetségaren ska vidta dtgirder for att tillgodose behovet.
Rekomenderade minsta kapacitet i markbrandposter dr 600-900 liter per minut med
maximalt inbordes avstand av 250-400 meter.

Teknisk férsoérjning
Vid forflyttning och atgérder for att skydda befintliga ledningar och telekablar bekostas
detta av exploatoren.

Ledningar som anvéinds inom Va-systemet har redan upphort att anviandas. De
oanvinda ledningarna kommer ligga kvar och planeras inte och anvéndas pa grund utav
rivningen av vattenverket som &r 1 direkt anslutning till planomrédet.



GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser av planens genomférande

Planen innebar att markanvéndningen fordndras 1 stora delar fran den géllande
detaljplanen som antogs 2016. Planlagd natur foréndras till kvartersmark for
bostadsdndamal. En mindre planlagd yta prickmark forsvinner ifrdn gillande detaljplan
och gor att byggratten verlappar med planen och gillande detaljplan. Befintliga
naturvdrden skyddas genom att dessa hamnar inom naturmark. Jordbruksmark kommer
overga till att bli kvartersmark och mgjliggors for exploatering for bostadsbebyggelse.
Landskapsbilden kommer paverkas, men inte i den utstrdckningen att det bedoms
medfora en fordndrad landskapsbild. Lekebergs kommun véixer och fortétning av
aktuellt planomridde bedéms som rimligt.

En trafikkning véntas nédr bostadsomradet byggs ut och i dagslédget finns det utfart mot
Vretstorpsvigen samt genomfart via Ostra Langgatan. Vid ytterligare etablering, i form
av denna plan, krdvs det en utfart 6ster ut, vilket mojliggdrs 1 denna detaljplan med en
anslutning till Fjugesta byvéag.

Organisatoriska fragor
Samhéllsbyggnad Sydnérke ansvarar for planarbetet pa uppdrag av Lekebergs
kommun.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas 1 av Lekebergs kommun och dgarna till Fjugesta 5:5

I huvudsak finansieras kostnaderna for utbyggnad av allmén plats av kommunen.

Tidplan
Tidplanen utgor en prelimindr bedomning och kan komma att &ndras under planarbetets
gang.

Samrad: Host 2019
Granskning: Var 2020
Granskning 2: Host 2020
Antagande: Sommar 2021
Laga kraft: Host 2021

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r fem (5) ar fran den dag dé planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Lekebergs kommun dr huvudman for allmén platsmark.
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Fastighetsriéttsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske d& planen vunnit laga kraft. For att genomfora
fastighetsrittsliga atgérder som foreslas genom detaljplanen kriavs en ansfkan om
lantmaéteriforrittning hos Lantméteriet. Kommunen har sérskilt ansvar att ansdka om
och bekosta lantméteriforrattning avseende allmanplatsmark.

Detaljplanen innebér en del forslag pa ombildningar av fastigheter och utgor
erforderligt underlag for fastighetsbildning. Fastighetsbildning kommer kunna ske nér
detaljplanen vunnit laga kraft. Fyra fastigheter berors av planen, se vilka konsekvenser
de kan 4 i konsekvensbeskrivningen nedan.

Fastighet Konsekvenser

Fjugesta 5:2 Delar av fastigheten planlidggs f6r bostadsandamal
och foreslés avstyckas for nya fastigheter.

Fjugesta 5:76 Fastigheten foreslas besta i sin nuvarande omfatt-
ning. Delar av fastigheten paverkas genom att prick-
marken som finns langs med véstra sidan upphor

och blir byggritt.
Fjugesta 1:99 Del av fastigheten planldggs for gata.
Fjugesta 5:5 Fastigheten foreslas bestd, men fastigheten har inte

varit planlagd sedan innan och kommer fa en be-
stamd byggritt i enlighet med plankartans bestim-
melser.

Konsekvenser for rittigheter inom planomradet
Ledningarna kravs inte ldngre pa grund utav Ostra ledningen som gér till vattenverket
ska rivas och ersittas med vatten frén Orebro. Ledningen som gér vister ut &r kommer

inte heller anvéndas 1 fortsdttningen. Dérfor sékerstills de inte med markreservat.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planhandlingarna har uppréttats av Samhéllsbyggnad Sydnérke.

Patrik Igelstrom Fredrik Idevall
Planarkitekt Samhéllsbyggnadschef



Bilaga 1 - Lokaliseringsprovning

Jordbruk &r av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § MB, och fér endast tas i ansprék for
bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att tillgodose véisentliga samhéllsin-
tressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstil-
lande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Visentligt samhéllsintresse kan vara
enligt proposition 1985/86:3; bostadsforsorjningsbehovet, lokalisering av bostider

och arbetsplatser ndra varandra, att skapa vil fungerande och lampliga tekniska for-
sOrjningssystem och sédkerstilla viktiga rekreationsintressen. Jordbruksmark omfattar
bide dkermark och betesmark och ir ett natur- och kulturarv som skapats av ménniskan
under léng tid.

For att gora en bedomning kring jordbruksmarken behdvs tre fragor besvaras:
s Ar jordbruksmarken brukningsviird?

s Ar det som ska byggas eller anliiggas ett viisentligt samhiillsintresse?

» Finns det en alternativ lokalisering som dr mer ldmplig?

Ar jordbruksmarken brukningsviird?

Brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hinsyn till lage, beskaffenhet och
ovriga forutsittningar dr lampad for jordbruksproduktion. For att jordbruksmark ska
klassas som brukningsvérd krévs att marken brukats. Jordbruksmark som inte brukas
idag pa grund av exempelvis olonsamma forhéllanden kan &nda vara brukningsvérd.

Idag finns inget sitt att klassificera jordbruksmarken pd ett bra sétt. Den 10-gradiga
skala som har anvénts under en lang tid har flertalet brister, och dérfér anvinds den inte
langre 1 ndgon hdgre utstrackning. Jordbruksverket, Boverket, ldnsstyrelserna och HaV
arbetar med att ta fram en ny matris for detta, men &r inte klar under denna planprocess.
Saledes gors inte bedomningen om jordbruksmarkens beskaffenhet, utan all jordbruks-
mark bedoms som likvirdig i Lekeberg. Det som bedoms &r geografiska lidge och nér-
liggande jordbruksstruktur. Bedomningen bor ligga i att mindre ytor jordbruksmark kan
tas 1 storre grad tas 1 ansprak for att lata storre sammanhéngande jordbruksytor bestd
som i regel dr mer effektiva och ekonomisk gynnsammare.

Jordbruksmarken ar en dndlig resurs, ett nationellt intresse som dr centralt for sam-
héllets forsorjning av livsmedel. Jordbruksverket staplar upp flertalet argument for

att bevara jordbruksmarken. Utgdngspunkten &r att kortsiktiga vinster har fétt gd fore
jordbruksmarken betydelse, eftersom jordbruksmarken véirden dr svéra att sétta prislap-

par pé:
Avvégningar for att behalla jordbruksmark

*  Mgjligheten att producera mat blir allt viktigare, nédr befolkningen dkar och virl-
dens dkerareal minskar.

+  Akermark buffrar stora vattenfloden, till exempel vid kraftiga regn.

» Utan jordbruksmark som odlas och betande djur véxer landskapet snabbt igen.

* I jordbruksmarken finns mangder av arter som riskerar att do ut om markerna inte
brukas och bevaras.

Akermark och betesmark binder koldioxid i marken.
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* Smaéskaliga odlingar, girna stadsnéra, kan ge mdjligheter till bdde integration och
rehabilitering.

» Allt fler konsumenter vill vilja lokalproducerade och nirodlade produkter.

* Nirhet till naturen, och sérskilt 6ppna landskap, har en positiv inverkan pd ménnis-
kors hélsa och vdlméende.

Awvégningar for att ta i ansprak jordbruksmark

* Bostdder kan tillhandahdlla befintlig kommunal service

* Mindre arealer av jordbruksmark kan forsvinna for att skydda stérre ytor av jord-
bruksmark som dr mer ekonomiskt gdngbara.

* Kunna tillhandahélla telekommunikation och VA-system.

* En viss fortitning bidrar till hdllbar samhallsutveckling ur alla hallbarhetsaspekter
satt medan iansprakstagande av jordbruksmark inte dr ekologisk hallbart. Tillimp-
ningen av kommunens Klimatstrategi och Energieffektiviseringsstrategi kan bidra
till att det ekologiska fotavtrycket minskar.

* Med fler médnniskor i kommunen forbéttras underlaget for foreningslivet och det
redan rika kulturutbudet pa landsbygden och 1 téitorten.

» Planen bidrar till att titorterna levandegoérs med bibehallande eller komplettering av
saknade funktioner s som olika typer av bostdder, handel, vard, omsorg och for-
eningsliv. Genom att binda samman bostadsomrdden, héllplatser, service mm med
géng- och cykelvdgnitet 0kar dven tryggheten.




Bilden visar géllande detaljplan och inom de streckande omradena visas de omraden som fal-
ler inom den nya detaljplanen.

Géllande forutséattningar fér jordbruksmarken

Jordbruksmarken som tas i ansprik inom Fjugesta sodra ar till dels redan ansprikstagen
i géllande detaljplan. Den &r planlagd till delar av Natur. Anvindningen natur innefat-
tar alla typer av frivixande natur. I anvindningen ingar d&ven mindre park-, vatten- och
friluftsanldggningar och andra komplement for naturomradets anvéndning.

Ar det som ska byggas eller anliiggas ett viisentligt samhdillsin-

tresse?

Visentligt samhéllsintresse dr som tidigare konstaterat bostadsforsorjningsbehovet,
lokalisering av bostdder och arbetsplatser nédra varandra, att skapa vél fungerande och
lampliga tekniska forsorjningssystem samt sikerstélla viktiga rekreationsintressen. For
att kunna gora en bedomning om det dr vésentligt samhillsintresse kravs det att atgér-
den uppnar nadgon egenskaperna som ndmndes innan.

For att gora avvéigningar for det allménna intresset gors en Oversiktsplan. I Lekebergs
kommun géller den &versiktsplan som antogs 2014, och ska visa hur kommunen tanker
ta hiinsyn till allménna intressen. Oversiktsplanen #r inte bindande men ska ge vigled-
ning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvindas och hur den byggda
miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras. Hir sammanfogas dven nationella och
regionala intressen. Ett vésentligt samhaéllsintresse &r saledes stdllningstaganden som i
detta hinseende har tagits fram i politiska dokument, sdsom dversiktsplanen och andra
kommunala dokument.

Manga av de allménna intressena dr grundlidggande vid planering s& som att omraden
som planldggs &r lampliga att bygga pa utifran exempelvis jord-, berg och vattenforhél-
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landen, att det finns mgjlighet att anldgga vigar, vatten och avlopp och mgjlighet att ta
hand om avfall, méjlighet till samhéllsservice och att det inte finns risker for dversvam-
ningar, ras eller skred.

De allménna intressena handlar 4ven om att utformningen av bebyggelse, gronomra-
den och kommunikationsleder ska vara estetiskt tilltalande och mgjliga att anvinda
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsféormaga. De innebér att man 1 pla-
neringen méste ta hinsyn till kommande generationer s att mark, vatten, resurser och
energi anvéinds sparsamt och med goda miljoforhallanden. Mark och vattenomraden
ska anvéndas till det eller de &ndamél som omrédena dr mest ldmpade for med hiansyn
till beskaffenhet och ldage och till behoven.

I 6versiktsplanen beskrivs behovet av ny bebyggelse i1 Fjugesta titort:

”Bostadskvarter foreslds soderut ldngs f d banvallen och i omrddet séder om Sédra
Promenaden. Fortsatt utbyggnad torde forutsdtta kompletteringar av det allmdnna
gatundtet... omrdden forberedda for villabebyggelse och markligenheter finns frdamst
i Fjugestas norra och vistra delar men det dr rimligt att skapa alternativ dven i ortens
sodra och éstra delar”

”En naturlig och onskvdird utveckling av titorterna, frimst Fjugesta... kommer att
innebdira att mindre arealer jordbruksmark kan behova tas i ansprdk for bostdder.
Detta dr en intressekonflikt och virdering ska ske i det enskilda fallet.”

I bostadsplaneringsprogrammet frdn 2017 som bygger pa dversiktsplanen gors bedom-
ningen att det finns inget som tyder pa att Orebros tillviixttakt ska avta de nirmaste aren
varfor Lekeberg bor planera for en storre arlig befolkningsdkning dn vad 6versiktspla-
nen utgdr fran. Endera i paritet med det senaste dret eller ett snitt for de senaste aren, d
v s mellan 100-150 personer. Detta &r for hela Lekebergs kommun.



Finns det en alternativ lokalisering som dar mer ldmplig?

I 6versiktsplanen pekas 6 stycken omraden ut i Fjugesta titort, men fyra av dem é&r
redan planlagda helt eller delvis utbyggda. Det ldmnar tva stycken omradden som inte
redan &r planlagda i 6versiktsplanen som dndamal for utvidgning av tdtorten. Dock &r
oversiktsplanen otydlig i sitt stdllningstagande vilken mark som antyds, d4 den endast
visar cirklar. Blda cirklarna visar de utpekade omradena i OPn som ir privatigda. Roda
cirklarna visar kommunalt 4gda omraden. Grona cirkel visar Lekebergs bostadsbolags
mark.

tbyggnads-

ade bostader
och séder om /3
annabadet ;. 1

S goRe |/

Utdrag fran OPn

Fjugesta nordvist &r 1 privat 4go och har inte exploaterats fullt ut &n.

Fjugesta norra dr 1 process att sdljas och exploateras av en privat aktor.

Fjugesta nordost dgs av Lekebergs kommun. Detaljplan ér inte fullt utbyggd.

Knista-Sanna 1:19 ar privatdgt som tidigare konstaterat. Positivt planbesked finns

pa sodra delen och tanken dr att mgjliggora bostdder. Omradet ar utpekat 1 Jord-

bruksverkets inventering som jordbruksmark, &ven som dngsmark- och betesmark.

Fastigheten bestér utav cirka 7 hektar jordbruksmark, avfallsdeponin &r bortraknad.

Marken anvénds varje ar for Sanna marken, 6vrig tid pa aret anvénds ytan sillan.

Fastigheten &r séledes d&ngsmark pa grund utav att den stér ordrd stor del av éret.

5. Fjugesta sodra dr denna aktuella planprocess som handlar om att effektivisera den
markytan som delvis redan dr ansprékstagen. I vistra delen av planomradet &r det
exploaterade omradet &r privatigt, marker dr inom kommunal dgo. Privat marka-
gare finns 1 Oster om.

b

En detaljplan for Fjugesta 5:2 antogs och vann laga kraft 2016. Denna medgav
bostédder, vard och skola (se sida 27). Detta var en utokning av Fjugesta soderut.
Aktuellt planomrade ingar delvis 1 detta planomrade som planlades 2016. Med
denna komplettering effektiviseras markytan och gor att jordbruksmarken pé andra
stéllen kring Fjugesta inte behover tas 1 ansprak.

Vistra delen av planomrédet tar i ansprék cirka 2,5 hektar jordbruksmark for
kvartersmark.



Ostra delen av planomradet bestér endast av allmin mark. Hir foreslés en ny
véganslutning och det dr en forlingning av befintlig vig som foreslds anslutas
mot Fjugesta byvég. Ingen jordbruksmark beddms tas 1 ansprak hir.

6. Centrala Fjugesta har Leko/Lebo 1 uppgift att fortdta. Handlar om bade bostider
och kommunal service.

Detta ldmnar omrade 4 och 5 som inte planlagda till fullo och omrade 3 som ér inte &r
fullt utbyggt.

Alternativa lokaliseringar utanfér éversiktsplanen

Det finns fa alternativa lokaliseringar utanfor dversiktsplanen. Bilden nedan visar de
platser som finns att exploatera. De blda omrddet visar de omraden som &r utpekade 1
OPn som inte &r planlagda. Det finns f4 alternativa lokaliseringar (gult omrade) utanfor
OPn. Viister om Sanna badet. Det ir fortsatt fastigheten Knista 1:19 och detta bestér
utav jordbruksmark. Nordvést om Fjugesta finns det skog, men hér finns utspridd be-
byggelse och fortsitta Fjugesta titort pd andra sidan 204:an bedoms oldmpligt just nu.

Innehall
Jordbruksmark
@ Bebyggt/Ansprakstaget
@ Utpekati OPn
Redan planlagt

Alternativ utanfor

OPn




Sammanfattning/féréndringar

I 6versiktsplanen som antogs 2014 beskrivs det att sedan 2002 har antalet invanare 6kat
arligen, men utslaget 6ver hela perioden 1995-2012 har befolkningsdkningen varit runt
250 personer eller 0,2 % per ar. Den officiella befolkningsprognosen for Lekebergs
kommun, enligt SCB jan 2012, visar dock pa en timligen snar utplaning av befolk-
ningstillvaxten och framat 2025-2030 bedoms befolkningsnivan ligga stabilt pa ca 7
500 invanare. Detta har visat sig felaktigt, for runt 2014-2015 har befolkningsmangden
1 Lekebergs kommun 6kat dramatiskt och idag bor det enligt SCB siffror fran 2019, 8
234 personer i Lekebergs kommun.

Bedomningen som gors ér att jordbruksmarken &r brukningsvard, men att det dr av
vasentligt for samhéllet att dessa omraden kan tas i1 ansprék for foreslagen markanvénd-
ning i enlighet med detta forslag. Detta grundar sig att den fortdtning som majliggors
och den foreslagna bostadsbebyggelsen kan tillhandahalla kommunal service, néra till
arbetstillfdllen och tekniska forsérjningssystem. Lekebergs kommun och Fjugesta som
centralort kommer kunna vixa pa grund utav inflyttning till kommunen. Genom att
detaljplaneligga omraden kommer Fjugesta tillatas vixa.

Gillande den véstra delen av planomrade gors bedomningen att jordbruksmarkens
begrinsade areal och ldge samt avsaknad till en storre sammanhallen jordbruksstruktur
saknas. Detta gor att den kan tas 1 ansprak for att forsorja ett allmént intresse. Vidare sa
gors bedomningen att i den Ostra delen av planomradet inte tar i anspréak ndgon jord-
bruksmark. Vidare finns det ett allmédnna intresset det bedoms vésentligt genom att om-
radet ar utpekat 1 6versiktsplanen for bostdder och det behov som finns att mdjliggora
for fler bostider i titorten. Aven beddms viganslutningen vara av vistentligt samhélls-
intresse genom bland annat den trafikrapport som gjorts. Beddmningen é&r att iansprak-
tagandet av jordbruksmarken ar av den vikt for att kunna tillskapa ett bra trafikflode i
enlighet med trafikutredningen och knyta ihop titorten. Vidare har det d&ven undersokts
alternativa végstrackningar, men ingen béttre 10sning ses finnas.

Alternativ lokalisering av bostdder finns inte i1 dagsldget, utover planuppdraget pa
Knista-Sanna 1:19. Detta bedoms vara lampligt att ta i ansprak pa grund utav dess
geografiska ldge och begransade yta. Knista-Sanna 1:21 dr det 1 dagsldget oldmplig att
ta 1 ansprak for den utvecklingen av tétorten och detta grundar sig i en sammanhallen
jordbruksstruktur Knista-Sanna 1:21 &r en del av.

Slutsatsen ar att jordbruksmarken kan tas i ansprak pa grund av ovanstaende och att det
finns véstenligt samhallsintresse for allménheten.
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