Exploateringsavtal till detaljplan Silven 1:41 m fl.

PARTER

Lekebergs kommun, 212000-2981, nedan kallad "Kommunen”, dgare till fastigheten
Sélven 1:41, och

Lanna Fastigheter AB, Org.nr: 559087-5893 dr #dgare till Sélven 1:39, Lanna Fastigheter
AB &gs av 3 moderbolag, med 1/3 del vardera.

MDB & KP Invest AB: 559053-9242,
Ure Invest AB: 556930-9668,
Lahdo Invest AB: 559097-4456,

Bolagen har ett solidariskt betalningsansvar for exploateringsavtalet, nedan kallas dessa
gemensamt for “Bolaget”

Bolaget och Kommunen, nedan kallade “Parterna”, har triffat foljande
exploateringsavtal.

BAKGRUND

Bolaget har kontaktat kommunen for att de Snskade detaljplaneldgga fastigheten Silven
1:39. Under resan har dgandet av Lanna Fastigheter &ndrats.

Initialt fanns en annan exploatdr dven for fastigheten Sélven 1:41. Kommunen gav
positivt planbesked och pabdrjade detaljplaneldggningen av fastigheterna Sdlven 1:41 och
1:39. Under processen valde exploattren att silja Silven 1:41 till kommunen.

Sambhéllsbyggnad sydnérke(tidigare sydnérkes byggférvaltning), som dr den del av
Lekebergs kommun, arbetar med framtagandet av detaljplaner. Férvaltningen har
upprittat ett planavtal med Bolaget och genomf6rt samrad och granskningar av
detaljplanen.

Kommunen avser att i detaljplanen for "Fastighet Sélven 1:41 och 1:39 med
diarienummer KS 14-166 mdjliggora for byggnation av bostider i fristdende
enfamiljsvillor i tvd vaningar, se detaljplanens antagandehandling bilaga 1.

Totalt bedoms omrédet kunna skapa 28 villatomter.

Gator och allmén platsmark inom det detaljplanelagda omrédet dr inte utbyggd. Parterna
skall i detta avtal klargdra sina respektive ataganden for att mojliggéra byggnationen.



§1 OMFATTNING, AVSIKT, MARKNADSFORING

Avtalet reglerar parternas ataganden och skyldigheter i genomférandet av detaljplan
Sélven 1:39 och 1:41 med diarienummer KS 14-166 och dirmed férenade dtgérder.

Kommunen har f6r avsikt att pdborja arbetet med iordningstillande av allmén platsmark
genom upphandling under sommaren 2022 och att byggnation kan paborjas hdsten 2022
med féardigstillande fram till ag-lagret.

Bolaget 4r inf6rstidd i att kommunen har f6r avsikt att gora toppningen av gatan tidigast
efter att 75% av fastigheterna i detaljplaneomrédet #r bebyggda.

Parterna har fort en dialog om hur marknadsféringen av tomterna skall ga till. Bolaget har
for avsikt att pdbdrja marknadsforingen och starta forséljningen sa snart som detta avtal
far full giltighet och detaljplanen har vunnit laga kraft. Bolaget har framfort dnskan om
att kommunen avvaktar med sin marknadsforing. Kommunen ser inget hinder i att g&
bolaget tillmd&tes vad giller avvaktande av sin egen marknadsféring av tomterna.
Kommunen skall avvakta med egen aktiv marknadsforing till 6 ménader har gatt fran att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

§2 FORDELNING AV GEMENSAMMA KOSTNADER

Fordelning av kostnader for utbyggnad av allmén plats grundar sig dels p4 antalet tomter
som anses rimliga att 4stadkomma och dels genom véglingden fram till respektive
fastighet.

Bolaget skall std for 57% av kostnaderna for utbyggnad av allmén plats.

Kommunen skall st& f6r 43% av kostnaderna for utbyggnad av allmin plats.

Se nedan om avtalets upphdrande och reglering av kostnader efter att gatan har
besiktigats innan toppningen,

§3 FASTIGHETSBILDNING, SERVITUT OCH SAMFALLIGHETER

Bolaget 6verléter till Kommunen de markomraden som 4r utlagda som allmén plats p4
detaljplanekartan i drende KS 14-166(Detaljplanen kommer att £ ett aktnummer nér
detaljplanen vinner laga kraft).

Bolaget dverléter dven restfastigheten av Sélven 1:39 till kommunen.

Bolaget §verlater markomrédena utan erséttning till Kommunen.

Tilltrade sker nér fastighetsregleringen registreras.

Kommunen och Bolaget accepterar mindre justeringar som lantméterimyndigheten kan
finna 1dmpliga.

Kommunen ldmnar in anstkan om fastighetsbildning., Genom
fastighetsbildningsitgdrderna avstyckning och fastighetsreglering dr det tiankt att 28

fastigheter bildas for bostadsindamél inom detaljplaneomradet. Bolaget bitrider ansékan
genom undertecknande av detta avtal.
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Genom detaljplaneomradet gir en kommunal dagvattenledning. Ledningsriitt skall vara
bildad sedan tidigare.

Forréttningskostnaderna delas lika mellan parterna.

Genom detaljplaneomradet gir en samfilld vig. Gemensamhetsanlidggning finns bildad
och om det skulle anses nddvéndigt att ompréva den om det anses att detaljplanen har
fororsakat nodvindigheten sa skall parterna dela kostnaderna lika mellan sig. Vill nigon
av parterna bilda gemensamhetsanliggning for egna tomter skall det inte belasta den
andra parten.

Parterna enas om fastighetsindelning som ska g& med ansokan om fastighetsbildningen,
se bilaga 2. Fastighetsindelningen skall sedan féljas i mdjligaste méan, bade av parterna
och av lantméterimyndigheten. Detta 4r av vikt for att, gatans utformning med placering
av elskap, belysningsstolpar, v/a-anslutningar, skall placeras pé lamplig plats. Frangds
indelningen skall den part som onskar dndringen sta for eventuella kostnader som
dndringen medfor.

Det finns servitut pa bade bolagets och kommunens mark som maste hanteras i samband
med fastighetsbildningen.

Eventuella mantalet och alla andelar i samfélligheter som finns pa Sélven 1:39 skall fras
gver till kommunigd fastighet.

Kopia av de slutliga forréttningshandlingarna ska skickas till Bolaget. Lekebergs
kommun kommer ta del av karta, beskrivning och protokoll vid beslut.
§4 BYGGNATION AV ALLMAN PLATSMARK

Byggnation av allmén platsmark utférs av kommunen och sker enligt detaljplanens
bestdammelser samt enligt de principer som redovisas i planbeskrivningen.

Bolaget skall erldgga 57% av kostnader for utbyggnaden av allmén platsmark for
detaljplanens fardigstéllande.

Byggnationen av allmén platsmark omfattar féljande,
utbyggnadsomraden pi kartbilaga:

¢ Asfalterad viigbana med 7 meters bredd med belysning samt vatten och aviopp
enligt kommunal standard. Trottoar avses ¢j byggas.

o Busshallplats i detaljplaneomradets sddra del.

Kostnadsuppskattningen for utbyggnaden av allmin platsmark dr uppskattad till:
5.658.000 kronor exklusive moms. Bolaget &r medveten om att kostnadsuppskattningen
&r prelimindr, och att de faktiska kostnaderna sannolikt kommer att avvika frin
uppskattningen.

I kostnadsuppskattningen &r inte utbyggnad fér vatten, avlopp, dagvatten f6r tomterna,
fiber, el eller liknande avgifter inrdknade i kostnadsuppskattningen ovan,
anslutningskostnaderna for det tillkommer. I och med att respektive tomtkdpare skall
erldgga anslutningsavgifter sd skall exploatdren ej betala de faktiska kostnaderna for v/a.
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Kommunen samordnar arbetet for att t ex fiber och el skall byggas ut i omradet pa bdsta
sétt, anslutningsavgifter for detta tillkommer och respektive part betalar for sin del.

Bolaget &r medvetet om att arbetet med gata innebér att tomterna kan behdva tas i ansprak
for uppléggning av material for kommunens anldggande av gata mm. Bolaget accepterar
genom undertecknande av denna handling att tomtmarkerna nyttjas under utbyggnaden av
allmén platsmark. Bolaget har inte ritt till ndgon ersittning for anviindandet.

P4 restfastighet kommer det inte att vara nigon intensiv skdtsel utan omrédet kan komma
att lamnas for fri utveckling eller arrenderas ut fér brukande av jordbruksmarken for att
hélla ytorna &ppna.

Kostnaden for toppningen skall vara med som en egen post i upphandlingen for att
mdjliggtra ait avtalet skall kunna upphdra efter att forsta ”slutbesiktning” av gatan &r
gjord. Se dven avtalspunkt nedan om avtalets upphérande. Kostnaden for toppningen
skall ej indexeras.

§5 OVRIGA ERSATTNINGAR

En samfilld vig skir genom detaljplaneomradet i nord sydlig riktning. Biltrafiken norr
om detaljplancomradet skall framgent anviinda den nya vigen. En bom/skylt eller
liknande bor sittas upp sdder om vigen den befintliga vigen for att hindra biltrafik.
Kostnaden for detta delas p& samma sitt som kostnaderna for allméin platsmark.

For fastigheter/nya tomter som &r beldgna vid allmén gata uppréttar kommunen
anslutningspunkt for VA vid tomtgréns och tar ut anslutningsavgifter enligt gillande VA-
taxa. Berdrda fastighetséigare inldmnar servisanmilan till kommunen innan VA-
anslutning kan ske.

Kommunen har beréknat att 14 anslutningsavgifter skall utga for Bolagets tomter. Om
Bolaget vill &ndra antalet anslutningspunkter eller dess placering skall Bolaget betala
ersittning f6r merkostnaderna och for forlorad intdkt som detta innebér. Risken for att
kostnaderna f6r utbyggnad av vatten, avlopp och tomternas dagvatten dverstiger
anslutningskostnaderna for de totalt 28 uppskattade tomterna (14 fér Bolaget och 14 for
Kommunen) tas ej av Bolaget. Om kostnaderna for utbyggnad av vatten, avlopp och
tomternas dagvatten understiger anslutningskostnaderna for de 28 tomterna erhéller inte
bolaget/eller képare av bolaget tomter ngn minskning av anslutningsavgiften.

Onskas dndringar av vare sig det rr fastighetsgrinser, belysningsstolpar, v/a mm som Ar
direkt hianforliga och specifika 6nskemal frin blivande fastighetsidgare sé skall
kommunen underrittas skyndsamt om det berdr Bolagets tomter. Sker dndringar som #r
for att tillm&tesgd sérskilda Snskemal fran exploatdr eller frin kund sa skall respektive
part ta den kostnaden.

Ovriga anslutningskostnader for anliggningar som kommunen inte ansvarar for sisom
fiber och el tillkommer.



§6 MARKBESKAFFENHET, GRUNDUNDERSOKNING

Viss markfyllning kan komma att ske pd Bolagets mark. Fyllning skall endast géras {or
att byggnation av vig kan medféra $verskottsmassor.

Geotekniska undersékningar har genomforts och Bolaget har tagit del av informationen.
Inga kénda fornldmningar finns inom planomrédet.

§7 BANKGARANTI, FORSKOTTSBETALNING, BETALNING, AVTALETS
UPPHORANDE

Bolaget har inldmnat bankgaranti i form av en s. k on demand garanti” p& belopp om
3.225.000 kr motsvarande 100% av Bolagets uppskattade kostnader for allméin plats.

Nir upphandling har gjorts erlégger bolaget sin del (57%) av den totala kontraktssumman
som forskottsbetalning. Nér pengarna finns p&d kommunen konto skall bankgarantin
lamnas ater.

Andring och tilliggsarbeten(ATOR) som kommer i exploateringen skall fortlépande
kunna faktureras bolaget.

Niér slutbesiktning genomforts av gata(ej toppning) skall bolaget kunna slutbetala f6r den
kvarvarande kostnaden f6r arbeten som behéver utfdras i samband med exploateringen.
Den kvarvarande kostnaden, som r tankt att endast vara toppningen, skall ¢j indexeras
fram till aktuellt & men multipliceras med en riskfaktor om 30% (riskfaktorn skall endast
avse de 57% som aligger foretaget att bekosta, och inte hela anbudsbeloppet fér
toppningen) som skall ticka framtida ATOR och férviintad kostnadsékning fram tills
toppning kan ske och omradet &r klart for att driftas. Observera att Bolaget erlagt
kostnaden for toppningen genom erldggande av forskottsbetalningen, det 4r alltsd endast
riskfaktorn for dtor som skall ersittas.

Nar Bolaget fullgjort sina &taganden skall bilaga 3, “Kvitto p4 att exploateringsavtal i
drende KS14-166 har fullgjorts” undertecknas av behdriga parter p& kommunen och
bolaget.

§ 8 TILLTRADE

Kommunen har rétt att disponera bolagets mark for anléiggande av allmén platsmark.
Bolaget skall avvakta gatans utbyggnad tills kommunen meddelar att tomterna kan nds
fran allmin plats.

§9 OVERLATELSE

Detta avtal far inte 6verlatas av Bolaget utan Kommunens skriftliga samtycke.

Vid en eventuell férséljning av Bolaget eller fastigheten skall exploateringsavtalet

fortsétta att gdlla med ny dgare.

§10 TVIST

Tvist rérande tolkning av detta avtal skall avgéras av allm#n domstol. ,
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§ 11 MEDDELANDEN OCH OMBUD

Kommunen och Bolaget skall halla varandra underréttade i det fortsatta arbetet. Bolaget
har 6nskemél om att ta del av upphandlingsunderlag och de inkomna anbuden. Bolaget
har 6nskemél om att information och dokumentation om utbyggnaden fors i dagboksform
och med tydlighet om vad nistkommande steg i utbyggnaden dr. Kommunen skall i
mdjligaste mén tillmétesgh denna 6nskan, med LOU och §vrig lag i beaktande. Det ligger
pé béada parters ansvar att tillse att informationsutbyte sker. Kommunen férordar att
eventuella synpunkter i samband med utbyggnaden av allménplats framfors vid
byggméten.

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta avtal ska limnas skriftligen till
f6ljande ombud hos parterna:

Kommunen:
Matilda Ericsson, samhillsbyggnadsstrateg, mail: matilda.ericsson@lekeberg.se tel:
0585-48234,

Bolaget:
Murat De Basso, mail: murat@titanbygg.se, tel: 073-6478474

Vid byte av ombud ska detta meddelas den andra parten snarast majligt.

§ 12 OVRIGT

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt
och ett ldmnas till lantmiterimyndigheten i samband med att ansékan om

fastighetsbildning gors.

Detta avtal &dr tecknat i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning
paragraf 56.

Lekeberg 2021-04 — (2 Lekeberg 2021-05- & $
For Lekeberg Kommun
For Bolaget
O~ F iy V..
Glistav Olofsson, kommundirektér B‘l(lly Ure, Vanna fastigheter AB,
Ure Invest AB

ez

, MDB

Pauna Kimmo#Tanna fastighc(ér
& KP Invest AB

T LA,

[Igby L4ihdo, Lahdo Invest AB




BETECKNINGAR GRUNDKARTA
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omréden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom

hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r kommunalt f6r allman plats, 4kap7§

Genomférandetid

Hagsta utnyttjiandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea inom
anvindningsomradet 4r 30 %, 4kapii§t

Hdgst en huvudbyggnad per fastighet, axap11§1

Marken far inte férses med byggnad, 4kap115§1

Hdégsta byggnadshdjd i meter , 4kap115§+4

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4xkap 1151

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, 4kap 18§

Huvud- och kemplementbyggnad skall placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans mot gata och minst 2,5 meter frén
fastighetsgréns mot angrénsade fastighet. Garage eller den del av
huvudbyggnaden som innehaller ett garage skall ligga 5 meter ifrdn
gata, 4xap16§1

Endast frilligande enbostadshus, «xap 165§ 1

Byggnad skall uppféras | radonsakert uppférande, 4kap 1651

Karbar forbindelse far inte anordnas, 4kaps§

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft, 4kap21§

Markreservat
K|

Gemensamhetsanlaggning

%

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, 4kap 65§

Markreservat for gemensamhetsanlaggning f6r gata, 4kapi1ss

LEKEBERGS
KOMMUN

Planhandlingar
= o

B Granskningsutidtande

L Gkning om betydande milj

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

Fastighet Salven 1:41 m.fl.

Lekebergs kommun, Orebro 14n.

Uppréttad av Samhallsbyggnad Sydnarke februari 2021

Patrik |gelstrém
Planarkitekt

Fredrik Idevall
Samhaélisbyggnadschef

Beslutsdatum

Antagande

Laga kraft

Diarienummer
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PLANBESTAMMELSER

Féljande gélter inom omraden med nedanstidende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utfermning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomrédet.

GRANSBETECKNINGAR
ORI — Planomradesgrins
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—————a —— Egenskapsgrans
— 4 Administrativ gréns

—_————) - — Administrativ och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, sxpssz

_—GATA1 Lokalgata
__GATAZ Bussangdring
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Kvartersmark, skpsss
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4 Hégsta utnyttjandegrad | byggnadsarea per fastighetsarea inom
anvandningsomradet ar 30 %, 4kap11§1

Hégst en huvudbyggnad per fastighet, 4kap11§1

Marken far inte férses med byggnad, 4kap 1181

Hogsta byggnadshéjd i meter, akep11§1
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00-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4kep 11§1

Fastighetsstorlek

o Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, 4kap18§

Placering

P Huvud- och komplementbyggnad skall placeras minst 4,5 meter
fr&n fastighetsgrans mot gata och minst 2,5 meter frén
fastighetsgrans mot angrénsade fastighet. Garage eller den del av
huvudbyggnaden som innehaller ett garage skall ligga 6 meter ifran
gata, akep16§1

Utformning

i Endast frilligande enbostadshus, 4kap 16§ 1

Utférande

by Byggnad skall uppféras i radonsékert uppférande, 4kap 1651

Stangsel och utfart
I) O -0 q Kérbar forbindelss far inte anordnas, 4xapos

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4kap 7§

Genomforandetid
Genomfsrandetiden &r 5 &r frén den dagen detaljplanen vinner laga kraft, 4kap21§

Markreservat
Uy Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, 4kape§

Gemensamhetsani&ggning

[ Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for gata, 4kap1sg
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KOMMUN | B Doveestnins B et ovtomind

B Granskningsutiatande

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

Fastighet Salven 1:41 mfl.

Lekebergs kommun, Orebro lan.
Uppréttad av Sydnarkes Byggférvaltning september 2020

Patrik Igelstrom Fredrik Idevall
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef

Beslutsdatum

Antagande

Laga kraft

Diarienummer
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Kvitto pa att exploateringsavtal i irende KS14-166 ir fullgjort
for:

Exploateringsavtal till detaljplan Silven 1:41 m fl.

PARTER

Lekebergs kommun, 212000-2981, nedan kallad "Kommunen”, dgare till fastigheten
Silven 1:41, och

Lanna Fastigheter AB, Org.nr: 559087-5893 ir dgare till Sdlven 1:39, Lanna Fastigheter
AB dgs av 3 moderbolag, med 1/3 del vardera.

MDB & KP Invest AB: 559053-9242,

Ure Invest AB: 556930-9668,

Lahdo Invest AB: 559097-4456,

Genom undertecknande av denna handling godtar bada parterna att de Sverenskommelser
som parterna har ingatt i "Exploateringsavtal till detaljplan Séalven 1:41 m fl1.”” hirmed &r
att anse som fullgjorda.

Lekeberg datum ort datum

Fér Lekeberg Kommun
For Bolaget




