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Forvarv av fastigheten Knista-Sanna 1:18

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har antagit mal om att kommunens markreserv ska 6ka och att
kommunen ska sadkerstalla att det finns en god planberedskap. Detta ihop med
arbetet med den nya 6versiktsplanen gor att kommunstyrelseférvaltningen nu
foreslar ett kdp av fastigheten Knista-Sanna 1:18. Fastigheten &r beldgen vaster om
riksvag 204 och ar ca 74 ha stor. | det pagaende arbetet med Oversiktsplanen utreder
kommunen pa vilket satt det ar lampligt for Fjugesta att vaxa. Att vaxa vasterut, pa
andra sidan om riksvag 204 ses som en stor mojlighet. For att pa basta lampliga satt
kunna ta klivet over riksvdag 204 ar det av vikt att kommunen far radighet over
markomraden och diskussioner om ett eventuellt férvarv har darfor férts med
fastighetsagaren till Knista-Sanna 1:18. Ett forvarv skulle mojliggéra for kommunen
att utveckla fastigheten med bostader, verksamhetsomraden och
rekreationsomraden med ett helhetsgrepp.

Kommunfullméktige féreslas godkanna forvarvet av fastigheten Knista-Sanna 1:18 for
en kopeskilling om 15 450 000 kronor.

Arende

| framtagande av den nya 6versiktsplanen utreder man bland annat pa vilket satt det
ar lampligt for Fjugesta att vaxa. Omradet vaster om riksvag 204 ses som en stor
moijlighet.

Under 2021-2022 har diskussion férts med maken till fastighetsdgaren av Knista-
Sanna 1:18 om mojligheten for kommunen att forvarva fastigheten. Fastigheten ar
beldgen intill Fjugesta tatort, vaster om riksvag 204. Fastigheten omfattar ca 74,4
hektar varav 50 hektar ar skogsbruksmark och 20 hektar ar jordbruksmark. Arealen
motsvarar ungefar en tredjedel av Fjugestas nuvarande yta och omgivningen ar
mycket trivsam med stor utvecklingspotential for bostader, verksamhetsetableringar
och rekreationsomraden. Fastigheten har redan idag hoga rekreationsvarden med
manga stigar i skogspartierna. Fastigheten ar blamarkerad pa kartan nedan.
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Ett forvarv av denna fastighet mojliggor en utveckling av omradet pa ett lampligt satt.
Att kommunen ar ensam exploatér gor att utvecklingen kan géras med ett
helhetsgrepp och darmed underlattas. Eftersom det ar en stor fastighet ar det svart
att fa ett helhetsgrepp mot en privat exploatér samt forklara detta i avtalsskrivningar
och svart att halla i detta over tid.

Vid ett kop far kommunen del av de intakter som kommer av omradet. Risken ar
annars stor att kommunen enbart far kostnader for ombyggnader av trafikplatser,
passager, utbyggnad av vatten och avlopp, gronomraden, allman service och vagar
med mera.

Vid ett kdp av en stor fastighet intill ett samhalle far man rakna med att den belastas
med en del utmaningar. Pa fastigheten finns ett rédfyrsomrade, ett 6ppet kalkbrott
och ett 6vertackt kalkbrott samt det som galler i 6vriga omgivningen med naturligt
forekommande arsenik samt hdga radonhalter.

Rodfyrsomradet som ligger i anslutning till Svartan ar delvis 6vertackt och ar en stor
utmaning i form av sanering. ldag finns det majlighet att erhalla statliga bidrag for att
sanera denna typ av fororening. Kommunen insats ar att agera projektledare men i
ovrigt kan dessa kostnader tackas av bidraget. Det positiva ar att rodfyrsomradet
med storre sannolikhet blir atgardat.



TJANSTESKRIVELSE Sida

Lekebergs [3]

kom mun Datum Diarienr.
2022-05-23  KS 22-316

Runt det 6ppna kalkbrottet finns det idag ett farstangsel som inte ar underhallet.
Detta behover atgardas for att undvika fallolyckor nedfér det kraftiga stupet.
Forhoppning finns att det gar att fylla igen brottet med lera. Hanteringen for detta
beraknas att ga jamt upp ekonomiskt, dock har inga djupa analyser av detta
genomforts.

Det ar ocksa hog sannolikhet till naturligt férekommande arsenik pa fastigheten. |
marken finns samma jordar dar det aterfunnits hoga forekomster av arsenik pa andra
stallen i ndromradet. Forhoppningen att genom att ta ett stérre samlat grepp om
hela omradet ar att delar ska kunna anvandas for byggnation och kunna fyllas ut med
bra massor for att bli [ampliga for bostadsbebyggelse. Eventuellt ges detta i samband
med att kalkbrottet eventuellt ska fyllas igen.

Sammantaget gors beddomningen att fastighetens férdelar 6vervager de nackdelar
som fastigheten har i férhallande till pris och méjligheten som nu ges till
samforstandslosning.

Da fastigheten kommer att redovisas som markreserv kommer ingen avskrivning att
ske och ddrmed kommer bara internranta att belasta driftsbudgeten kommande ar. |
dagslaget ar internrantan 1 % men férandras arligen. Finansiering av
investeringsutgiften foreslas ske via kommunens finansférvaltning och ar helt
sjdlvfinansierat via kommunens likvida medel och har sdledes ingen resultatpaverkan.

For att en privatdgd fastighet ska kunna férvarvas av kommunen maste ett
jordforvarvstillstand erhallas fran lansstyrelsen. Lansstyrelsen har signalerat att ett
positivt beslut ar sannolikt men en klausul i férvarvshandlingen om detta ar
nodvandig.

Forslag till beslut

Kommunfullméktige godkanner koép av fastigheten Knista-Sanna 1:18 for en
kopeskilling om 15 450 000 kronor och finansiering sker via kommunens
finansforvaltning.

LEKEBERGS KOMMUN

Gustav Olofsson Matilda Ericsson Paul Goéransson
Kommundirektor Samhallsbyggnadsstrateg  Exploateringsingenjor
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