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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Lekebergs Kommunfastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Henrik Huit (ordf6rande)
Kjell Edlund (vice ordférande)
Goran Pettersson

Mikael Reinholdz
Lars-Gunnar Borglund

Styrelsen har under &ret hallit 6 protokollférda sammantriden.

Verkstiallande direktor

Michael Blixt

Revisorer

Ordinarie Suppleant

Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter Séderman, auktoriserad revisor

Asa Ek, lekmannarevisor

Kent Runesson, lekmannarevisor

Jette Bergstrom, lekmannarevisor

Birgitta Hultin, lekmannarevisor

Gordana Sutic 2022-01-01 - 2022-09-26, Milija Sutic 2022-09-27 - 2022-12-31, lekmannarevisor

Information om verksamheten

Mal f6r bolagets verksambhet &r, enligt bolagsordningen, att inom Lekebergs kommun frimja
lokalférsdrjningen for Lekebergs kommun med iakttagande av kommunala sjilvkostnads- och
likstéllighetsprinciper. Lokalférsérjningen skall vara sjélvfinansierad. Lokalytan uppgick under aret
till 42 995 kvm. I Lekebergs Kommunfastigheter AB finns ingen personal anstilld. Bolaget koper
tjanster fran LekebergsBostdder AB enligt upprittat avtal.

Fastighetsbestand
Lekebergs Kommunfastigheters fastighetsbesténd innefattar 1 (2) ldgenheter, 35 (33) lokalkontrakt
och 5 (5) garage, carport och bilplatser.

2022 2021 2020 2019 2018
Lokaler 42 995 41 345 36 046 36 046 36 046
Totalt 42 995 41 345 36 046 36 046 36 046
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Investeringar

Investeringar och underhall har under 2022 uppgatt till 47 758 tkr (156 218 tkr).
Under aret har 40 181 tkr upparbetats i de padgéende projekten.

Hyresutveckling

Hyrorna regleras via indexrelaterade hyresavtal. Hyrorna har héjts med 2,81 (0,28) % fran och med
1 januari 2022,

Vakanta lokaler
Bolaget har inga vakanta lokaler.

Resultat

Resultatet efter finansiella poster visar en vinst pd 5 700 tkr (2 562 tkr). Avvikelsen

mot det budgeterade resultatet om 3 600 tkr dr 2 100 tkr och och orsakas i férsta hand av ldgre kostnad
for underhall.

Framtida utveckling

Framtida projekt:

- Om- tillbyggnad av Hidinge Skola
- Utveckling av Tulpanenomrédet

Finansiella risker

Bolaget dr exponerat for rénterisker, risker for kreditférluster samt risker for
anldggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av uppréttad finanspolicy,
systematisk kreditbedomning samt fullvdrdesforsékring av fastighetsbestandet.

Den rinteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrékning och som péverkas av
riantefordndringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga uppléning, bestdende i huvudsak av
forldngningar av befintliga krediter, nyuppléning och framtida rénteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrikningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att l6pande
hantera med hjélp av rinteswapar.

Denna rinteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfdlj bestdende av krediter, ranteswapar
och Ovriga rinteriskexponeringar. Hur denna hantering skots och vilka regler, ramar och nyckeltal
som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta policydokument f6ljs kontrolleras i en
ménatlig rapportering.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmdént

En ny affirsplan har tagits fram under aret

Styrelsen for Lekebergs Kommunfastigheter (LeKo) har under aret haft stort fokus pa att ta fram de
mélomraden som utgdr stommen for bolagets nya affdrsplan, det vil siiga var kompass, for de tre
kommande &ren 2023 till 2025,

Utifrén de tre mdlomraden som styrelsen ringat in har sedan Lekebergs Kommunfastigheters organisation
arbetat fram de aktiviteter som beh&vs for att realisera styrelsens uppsatta mal.

De tre malomrédena dr:
Miljécertifiering av all nyproduktion
LeKo och skall genom nytinkande sikerstélla en férsumbar negativ pdverkan pé klimatet och
luft-kvaliteten, LeKo kommer att Milj6certifiera samtliga nya hus som kommer byggas enligt nivan
”Miljobyggnad silver”.
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Attraktiva och trygga arbetsmiljoer:

LeKo skall skapa attraktiva och trygga arbetsplatser fér dagens och morgondagens hyresgister. For att
visa att vi dr lyhorda mot véra kunder, kommer vara deras asikter att fAngas upp i en regelbunden
kundenkit. Resultatet kommer att bli vigledande fér de investeringsprojekt LeKo skall genomfora.
Laddinfrastruktur fér elbilar:

LeKo:s hyresgéster, som i huvudsak utgbr Lekebergs kommun, efterfrigar majligheten att ladda sina
elbilar i anslutning till de verksamhetslokaler de hyr av LeKo. I var ambition att vara lyhdrda skall darfor
bolaget verka for utbyggnaden av den paborjade ladd-infrastrukturen inom bolagets bestand.

En elinképspolicy har tagits fram under aret.

Lekebergs Kommunfastigheters styrelse har under aret antagit en elinkdpspolicy i samband med att ett
nytt elavtal slutits med Mélarenergi. Denna policy anger de dvergripande principerna for vad som ska
gélla f6r inkdp av el och hantering av elndtsabonnemang.

Bolaget har ocksé en elhandelsgrupp med har ansvar for inkdp av el samt elnitsabonnemang till
Lekebergs Kommunfastigheter, genom styrning och samordning s att affarsmaéssiga, kostnadseffektiva
och hallbara inkdp av el genomfors med ett begrdnsat och kontrollerat ekonomiskt risktagande.

For Lekebergs Kommunfastigheter dr det viktigt att kunna budgetera, styra och félja upp
kostnadsutvecklingen for elkonsumtionen och kostnaden for elnit.

Grunden for god kostnadskontroll och kostnadsstyrning dr en genomarbetad prognos for framtida
konsumtion av el och egen produktion av el genom solceller.

D4 prisséttning av el far anses som mycket rorlig ska Lekebergs Kommunfastigheters ink6p av el ha som
maélséttning att minska osékerheten i kostnadsutfallet och skapa férutsigbarhet for elkostnadens
utveckling (minimera kostnadsvariationen mellan tva bokslutsar) och samtidigt hélla totalkostnaden for
el sd lag som mojligt.

Lekebergs Kommunfastigheters byggnationer under 2022

Forskolan Sodra:

Under vérvinter 2022 fardigstélldes en ny férskola med totalt sex avdelningar i sddra delen av Fjugesta,
Forskolan invigdes den 11 maj genom att bandet klipptes av ndgra av de 110 barn som nu fér gladjen att
vistas pa denna forskola som fatt namnet forskolan Sédra”. T och med att forskola stod klar kunde den
tillfalliga 16sningen med moduler motsvarande tva avdelningar, pd Tulpanenomradet avvecklas.
Hidinge skola:

Under aret har utbyggnationen av Hidinge skola tagit fart ordentligt. Utbyggnationen skall st8, fardig till
hostterminen 2023 och innehélla sex nya klassrum. Férutom klassrummen skapas nu plats for ett nytt
bibliotek, samt f6r skolans fritidsverksamhet, rektor och skolskoterska mm.

En del ombyggnationer i den befintliga delen skapar plats f6r hemkunskapsundervisning. Skolans matsal
har ocksé byggts till underéret och redan borjat anvéndas av eleverna,

Forskolan Ugglan:

Under sensommaren och hosten tillskapades nya forskoleplatser pé tomten bredvid forskolan Lar-Kan i
Hidinge(Lanna)omrédet.

Den nya tillfalliga forskolan har fatt namnet forskolan Ugglan” och inrymmer tva avdelningar.
Lokalerna bestar av inhyrda paviljonger och 16sningen planeras att bedrivas i dessa lokaler i tre &r, LeKo
har forberett for att ytterligare tva avdelningar skall kunna tillskapas i samma typ av moduler och byggas
ihop med de befintliga modulerna, om vér hyresgist Lekebergs kommun efterfragar detta under 2023,
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Lekebergs Kommunfastigheters underhalls och investeringsprojekt (nidgra exempel):

Mullhyttan skola:

Fritidsverksamheten har fatt ett nytt kdk, och det utvindiga taket har tvittats.

Idrottshallen har fatt en ny matta och omklddningsrummens golv har mélats,

Matsalen har malats om invéndigt och avloppet fran kéket har bytts ut.

En del utvindig malning av trdpanel har ocksa utforts under aret samt putsning av sockeln pa lastkajen.
Hidingeskola:

Hir har en uppdatering av styr och reglersystemet gjort.

Tulpanens gamla skola:

Hiér har en byggnad renoverats for att kunna inrymma kommunens enhet f6r pedagogisk omsorg samt ett
antal kontor.

Sannabadet:

P4 uppdrag av kommundirektren har Lekebergs Kommunfastigheter gjort de tekniska investeringar i
form av bland annat en ny fjéarrvarmevéxlare som erfordrades for att hdja badtemperaturen frén 25 grader
Celsius till 28 grader Celsius. I samband med detta installerades ocksé solcellspaneler pa taket av den
byggnad som inrymmer bland annat servering, dusch och omklddningsrum. Detta i en ambition att dra
nytta av den energi som solen ger under framfor allt badsdsongen.

Hela bestandet:

Lekebergs Kommunfastigheter byter kontinuerligt ut gamla lysrorsarmaturer till ledarmaturer i vart
bestand, sa har dven skett detta ar. Under 2022 har vi sérskilt satsat pa Mullhyttans skola och den gamla
delen av Lekebergsskolan (8k-7-9).

Forbrukningen av fastighetsel blev 2 307 562 (2 326 927) kWh. Den genomsnittliga
fastighetselforbrukningen f6r 2022 var 54 (59) kWh/kvm A-temp. Energiférbrukning for
uppvirmning blev 44 (51) kWh/kvm . Vattenforbrukningen under dret har minskat

till 0,26 (0,33) kbm per kvm.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Néagra visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgdng och fram till undertecknande av
arsredovisningen bed6ms ej foreligga.
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Agarforhallanden
Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % 4gd bolagskoncern ddr LEKEBERGS
KOMMUNALA HOLDING é&r moderbolag,.
LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB égs till 100 % av LEKEBERGS KOMMUNALA
HOLDING AB (org.nr. 556518-0493).
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintédkter 62 153 53 066 47273 45 782 43 664
Resultat efter finansiella poster 5700 2 569 5470 3979 8 519
Balansomslutning 502 398 487 531 488 378 351 356 326 309
Soliditet (%) 11,6 11,0 10,6 9,3 8,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,9 1,1 1,8 1,9 3.4
Avkastning pa eget kap. (%) 9,8 4,8 10,5 13,0 31,2
2022 2021 2020 2019 2018
Total area 42 995 41 345 36 126 36 126 36 126
Réntekostnad kr/kvm 93 79 87 77 72
Réntenetto kr/kvm 91 78 86 71 71
Avskrivningar kr/kvm 458 438 357 350 341
Drift- och underhall  kr/kvm 547 479 446 418 520
Léngfristiga 1an ki/kvm 9908 9 820 11238 7917 7917
Foriandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 2 241 35270 5819 663 43 992
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 2 241 35270 5819 663 43 992
Aktiekapitalet bestar av 22 411 st aktier.
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 6 481 592
overkursfond 35269 553
arets vinst 17
41 751 162
disponeras s4 att
i ny rdkning 6verfres 41751162
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Resultatriakning
Tkr

Hyresintédkter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Material och tjdnster

Taxebundna kostnader
Uppvérmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

4,5,6

10

11
11

2022-01-01
-2022-12-31

62 153
778
62 931

-11 819
-8 552
-2 220

-191
-7 188

-19 721
-3610
-53 301
9630

53
-3 983
-3 930
5700

-5 498
202

196
-398

7(20)

2021-01-01
-2021-12-31

53 066
429
53 495

-10 647
-5 961
-2 047

-186
-7 262

-18 118
-3 478
-47 699
5796

47
-3 281
-3 234
2 562

-1 518
1044

-381
663
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Mateviella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

2022-12-31

447 543
144

38 909
486 596

486 596

283
941
1317
1273
3814

11988
15 802

502 398

8 (20)

2021-12-31

428 715
168

41 002
469 885

469 885

5691
755
4313
297
11 056

6 589
17 645

487 530
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

18

19, 20, 21

21

22

2022-12-31

2241
2241

35270
6 482

41 752
43 993

17788

6 430
6 430

426 000
426 000

1 445
832
67

5 843
8 187

502 398
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2021-12-31

2241
2 241

35270
5 819
663

41 752
43 993

12 289

6032
6 032

406 000
406 000

8 641
3 879
30

6 666
19 216

487 530
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rénta

Erlagd rdnta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

23

2022-01-01
-2022-12-31

9630

23331
53

-3 983

29 031

6 905

-10 494
25442

-40 043
-40 043

20 000

20 000

5399

6 589
11 988

10 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

5796
18118

47
-3 281

20 680
2337

-4 327
18 690

-65 104
-65 104

<

-46 414

53 003
6 589
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Hyresintékter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintékter
redovisas i férekommande fall efter avdrag {6r moms.

Tjénsteuppdrag/Forvaltningsuppdrag

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestdmmelser. Inkomster och
utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagdende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst d& uppdraget siutforts.

For tjdnsteuppdrag pa 16pande rakning redovisas inkomsten som dr hanforlig till ett utfort
tjansteuppdrag som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller férbrukas.

Forsdkringsersattningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av forsakringserséttning redovisas en berdknad
forsakringsersittning nir denna kan beréknas pé ett tillforlitligt sdtt. Forsékringsersattningar redovisas i
posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits f6r forvérv av en anldggningstillgang reducerar anldggningstiligdngens
redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintékter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som giller p& balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som ar beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning,

Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnfo6rlig till obeskattade reserver.

i g
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvarvet av tillgédngen.

Byggnaderna har frdn och med arsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststéllts for respektive kategori med beddmd aterstdende nyttjandetid f6r varje enskild byggnad, Nar
en komponent i en anldggningstillgédng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds

for Gvriga typer av materiella tillgangar,

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

- Stomme och grund 60-100 ar
- Virme sanitet 50 ar

- Fasad 40-70 ar
- Fonster och dorrar 40-50 ar
- Yttertak 25-40 ar
- El 40 &r

- WC/badrum inkl porslin 30 ar

- Koksinredning 30 ar

- Ventilation 15-25 ar
- Transport/hiss 25 ar

- Inre ytskikt 10-15 ar
- Styr- och 6vervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 5-20 &r
Markanldggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Léneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgédng som det tar betydande tid att firdigstélla innan den kan anvéndas eller séljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pé att en tillgdngs virde minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvérde som &r lagre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till tervinningsvérdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgéngarna pé de ldgsta nivéer dér det finns
separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgédngar, andra dn goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dédr foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen #r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostdder klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, leverantdrsskulder, och 1dneskulder.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Tillgdngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande
redovisning redovisas tillgdngen till anskaffningsvérde med bedémning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Derivatinstrument som ingdr i sikringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rénteswapar) for att hantera rénterisken som uppstér vid
upptagande av 1n till rorlig rdnta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sdkringsredovisning.
Genom sikringen erhaller bolaget en fast rdnta och det &r denna rénta som redovisas i
resultatrdkningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Kundfordringar och évriga kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar. Kundfordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i ngon utav
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara bestdende.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som &r anldggningstillgdngar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.
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Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfélj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststillda i bolagets finanspolicy. Fér att uppné en rimlig och vil avvigd rénterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportféljen anvinds rinteswapar. Utestdende ranteswapavtal uppgér till 100
mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett 6vervdrde pa ca 4,5 mkr (-3,1 mkr) i avtalen.
Undervirdet/dvervirdet representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/6vervirde (s k ranteskillnadserséttning) uppstd om
man i stillet valt att anvinda langa rdntebindningar pa bolagets 1&n. Om respektive ranteswapavtal
kvarstar t o m sitt slutférfallodatum sd kommer undervardet/Gvervirdet att l16pande elimineras. Den
genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfljen uppgér till 1,78 ar (2,60 ar) och den
genomsnittliga effektiva rdntan uppgér till 1,40 % (0,79 %).

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {for
redovisningsindamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. Vésentliga omraden som péverkas av uppskattningar och bedémningar &r fraimst
nyttjandeperioder och vérdering av anlédggningstillgéngar. Bolagets bedomning &r att det ej foreligger
négra betydande risker for justeringar under nastkommande ér.

Not 4 Transaktioner med niirstiende
Uppgifter om moderforetaget
Lekebergs Kommunfastigheter AB dgs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB,

556755-7680, Fjugesta.

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsdljning avseende koncernforetag.

2022 2021

Inkop 10 7
Forsaljning 1 1
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Not 5 Material och tjanster

2022

Fastighetsskotsel 4030
Reparationer 2 328
Underhéll 5266
Revisionsuppdraget, PwC 161
Ovriga tjanster fran revisorerna, PwC 28
Ovrigt 8
11 819

Not 6 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare
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2021

3150
1658
5776

54

10 647

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal utgor, ett for

bolaget, ovisentligt belopp och sédrredovisas ej.
Sasom leasegivare, hyresvird

For bolaget utgérs framtida hyresintdkter till dvervdgande del av hyresintakter for lokaler med
uppsagningstid om nio manader,

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2022
Avskrivningar
Byggnad 13 982
Markanlaggning 2 493
Maskiner och inventarier 3245
19 721
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022
Rénteintakter , 53
53
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 3983
3983

2021
13 396
2167

2 555
18 118

2021

47
47

2021

3 281
3281
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Not 10 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Aterforing fran periodiseringsfond -1226 -102
Fordndring av veravskrivningar 6724 1620
5498 1518
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -196
Uppskjuten skatt 398 381
Totalt redovisad skatt 202 381
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 202 1044
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -42 20,60 =215
Justering avskrivning byggnader -294 -293
Avsende e avdragsgill rdnta -339 -162
Avseende skattemdssigt underhall 122 839
Avseende fordndring av temporéra skillnader for
materiella anldggningstillgangar 186 -1 044
Avseende skattemdssig utrangering -15 498
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -3
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond -17
Skattereduktion investering inventarier 196

Redovisad effektiv skatt 100,08 -202 36,48 -381
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Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2022-12-31

544 362
42 136
-4122

582 375

-110 726
511

-19 842
-130 057

-4 920
145
-4 775

447 543

16 628
4183
20 811
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2021-12-31

393919
150 442

544 362

-92 496

-18 230
-110 726

-5 065
145
-4 920

428 715

15454
3971
19 425

Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastigheterna &r véarderade till
645 803 tkr, av auktoriserad fastighetsvarderare. Marknadsvérdet har bedomts med hjélp av

kassaflodeskalkyl, ddr forutsdttningarna &r marknadsanpassade och séledes ér en form av

ortsprismetod. Det bokforda vardet dr endast 447 543tkr och dérmed finns ett stort latent dvervirde.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Pagiende nyanlidggningar

Ingdende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgaende nedlagda kostnader

o L
b

2022-12-31

1790
1790

-1 622
-24
-1 646

144

2022-12-31

41 002
40 181
-42 274
38 909

2021-12-31

1790
1790

-1 589
-33
-1 622

168

2021-12-31

126 343
69 069
-154 410
41 002
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter
Ovriga poster

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
6verkursfond
arets vinst

disponeras s att
i ny réakning 6verfores

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond

Not 18 Ovriga avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt temporéra skillnader

Not 19 Lanestruktur och rintebindning

Nedan framgér bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rénteswapar) avseende ridntebindningen:

Inom O0-1 ar 5
Inom 1-2 ar
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 &r
Inom 4-5 ar

2022-12-31

1273

1273

2022-12-31

6 482
35270

41 751

41751

2022-12-31
17 456

332
17 788

2022-12-31

6 430
6430

2022-12-31

161 000

65 000
100 000
100 000

426 000
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2021-12-31
195

102
297

2021-12-31
10732

1558
12 289

2021-12-31

6 032
6 032

2021-12-31

141 000

65 000
100 000
100 000
406 000
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Not 20 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 21 Upplaning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Summa riantebidrande skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresintakter

Forutbetalda sponsringsintékter

Upplupna kostnader om- och tillbyggnad Lekebergskolan
Upplupna kostnader om- och tillbyggnad Forsk Sédra proj 96
Ovriga poster

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Forlust vid forsiljning av anldggningstillgéngar

2022-12-31

3602
3602

2022-12-31

426 000
426 000

426 000

426 000
426 000

2022-12-31

1 489
560
1 600
754
-78
1519
5843

2022-12-31

19721
3610
23 331
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2021-12-31

3602
3602

2021-12-31
406 000
406 000

406 000

406 000
406 000

2021-12-31

1117

535
1 800
2178
1035

6 666

2021-12-31

18 118
0
18 118
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Goran Pettersson

~Michael)}§li’xt

Verkstillande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Lekebergs Kommunfastigheter AB, org.nr 556755-7680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lekebergs Kommunfastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Lekebergs Kommunfastigheter AB:s finansiella stallining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Lekebergs
Kommunfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Lekebergs Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for L.ekebergs Kommunfastigheter AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

lTav?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Lekebergs Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den Ipande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvéandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

+ fbretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Orebro deh 16 februari 2023

"Hans Olsson
Auktoriserad revisor




