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PLANBESKRIVNING

Upphdvande av del av detaljplanerna:

Detaljplan for del av Séilven 1:35, Lanna Golf Resort (1814-P88)

Andring av detaljplan fér del av Sélven 1:35, Lanna Golf Resort
(1814-P119)




VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ér ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att géra avvigningar mellan olika intressen och ta
stéllning till hur ett omrdde ska anvédndas. Den reglerar vad savil enskilda som
myndigheter far och inte fir anviinda marken och vattnet till inom ett omrade.
Detaljplanen styr hur marken far anvéndas (t.ex. for bostiader, industri, handel, kontor,
park...), husstorlek, hush6jd, avstdnd fran hus till tomtgrins och réttigheter att dra fram
ledningar eller gdngvégar 6ver annans mark.

En detaljplan géller tills den upphévs eller ersétts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden:
standardforfarande, begransat forfarande eller utokat forfarande. Vid upphévande av
detaljplan finns d&ven mojlighet att anvénda forenklat forfarande.

Detta upphadvande av detaljplan foljer utokat forfarande enligt PBL 2020:900.

Ett detaljplaneforslag som inte dr forenligt med dversiktsplanen, dr av betydande
intresse for allménheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse ska handlidggas med ett utdkat
forfarande. I detta fall bedoms upphivandet av detaljplanerna ha betydande intresse for
allménheten.

Ett utdkat forfarande innebér att planprocessen inleds med ett samrad. Samhéllsbyggnad
Sydnédrke samrader forslaget till upphidvande av detaljplan med sakédgare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
Niér planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stélls
planforslaget ut for granskning. Granskningen &r ytterligare ett tillfalle da sakdgare,
kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetségare,
organisationer m.fl. kan ldmna synpunkter pa planforslaget. Efter granskningen kan
mindre justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom
beslut i Kommunfullméktige, 1 vissa fall kan beslutet delegeras till Kommunstyrelsen.

Vid tillampning av det utokade forfarandet ska kommunen kungora forslaget till
detaljplan. Kungdrelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens
anslagstavla. I 6vrigt hanteras processen utefter samma steg som under ett
standardforfarande.

Utokat forfarande
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UPPHAVANDE AV DEL AV DETALJPLANERNA:

DETALJPLAN FOR DEL AV SALVEN 1:35, LANNA GOLF
RESORT

ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV SALVEN 1:35, LANNA
GOLF RESORT

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
. Plankartor 1 skala 1:1000 (A2)

o Planbeskrivning (denna handling)

o Fastighetsforteckning

. Undersokning om betydande miljopaverkan
Bakgrund

Kommunstyrelsen i Lekebergs kommun beslutade 2023-02-14 att ge Samhéllsbyggnad
Sydnirke i uppdrag att dndra detaljplanen for del av Sdlven 1:35, Lanna Golf Resort
(1814-P119). Nar beslutet fattades fanns tva pagaende bygglovséirenden.

Arende BYGG 2022-332 avsag 10 parhus. Beslut om bygglov fattades 2023-03-16.
Bygglovet overklagades och 2023-06-08 fattade Mark- och miljodomstolen beslut om
att aterforvisa drendet till Sydnirke miljo- och byggnimnd. Aven detta beslut
overklagades. Mark- och miljodverdomstolen fattade 2023-11-08 beslut om att inte ge
provningstillstdnd. Mark- och miljddomstolens avgdrande fran juni 2023 stir ddrmed
fast.

Arende BYGG 2022-590 avsag 2 parhus. 2023-03-16 fattade Sydnirke miljo- och
byggndmnd beslut att inte ta upp detta bygglovsdrende for beslut for att inte foregripa
planarbetet.

Syfte med att upphéava géllande detaljplaner
Upphévandet syftar till att stoppa byggandet av parhusen med den utformning, framfor
allt byggnadernas hojd, som byggnaderna har enligt bygglovsansokan BY GG 2022-590.

Beslutet i kommunstyrelsen tolkas s att bada detaljplanerna, ursprunglig plan 1814-P88
och dndring av plan 1814-P119, ska upphévas for det aktuella omradet.

Planprocessen

Framtagandet av denna detaljplan foljer ett utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 2010:900. Motivet till utokat forfarande ar att upphdvandet av detaljplanerna
beddms har betydande allmént intresse.

Miljobedémning
Enligt PBL kap. 4 34 § ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan. En behovsbedomning har



uppréttats for att se om upphédvandet av delar av de gillande detaljplanerna medfor
betydande miljopaverkan eller inte.

Upphivandet av det aktuella delarna av detaljplanerna bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4 kap. 34 §, kommer darfor inte att upprittas.

Miljékvalitetsnormer

Enligt PBL 2 kap. 10 § ska miljokvalitetsnormer, utifrdn foreskrifter i Miljobalken
(MB) 5 kap, foljas vid planldggning. Upphédvandet av de aktuella delarna av
detaljplanerna bedoms inte medfora nagra betydande forandringar som kan innebéra att
miljokvalitetsnormer overskrids.

Férenlighet med miljébalken

Ett upphidvande av de aktuella delarna av detaljplanerna innebér att rittigheten att bygga
bostider pa aktuellt omrade forsvinner ndr omrddet inte langre kommer att vara
detaljplanelagt.

Upphivandet av de aktuella delarna av detaljplanerna innebir en minskad
miljopdverkan i1 form av byggande, paverkan pd landskapsbild mm. Samtidigt gar de
resurser som anvants till projektering, markarbeten, grundldggning mm till spillo.
Sammantaget bedoms dock ett upphidvande av detaljplanerna for aktuellt omréde vara
forenlig med intentionerna om god hushéllning med mark- och vattenomréden i MB 3
kap. 1 §.

PLANDATA

Ldge och omfattning
Omrédet ar beldget i Lannas véstra del och ar ca 1 950 m? stort.
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Kartbild éver Lanna. Omrddet ddr detaljplanerna upphdvs dr ungefirligt markerat med rod
cirkel.



Kartbild som visar planomrddets ungefirliga grdns med rid linje.

Planomradet utgors av del av fastigheten Sélven 1:40, som dr en privatigd fastighet.
Planomradet utgors av det omrade som avser bygglov BYGG 2022-590.



Soédra gransen for det
omrade dar detaljplanerna
upphavs.

Utdrag fran situationsplan fran bygglovsansékan BYGG 2022-590

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Riksintresset som berors dr Latorpsplatan (NRO 18014). Latorpsplatén &r ett plataberg
med lager av sandsten, alunskiffer och kalksten. De geologiska forutsédttningarna ar en
bidragande orsak till Latorpsplatdns stora artrikedom. Omradet ska skyddas mot
atgdrder som kan skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet berors dven av Forsvarsmaktens riksintresse gillande sdrskilt behov av
hinderfrihet runt Villingsbergs skjutfilt.

Oversiktsplan fér Lekebergs kommun
Gillande dversiktsplan (OP) hinvisar for det aktuella omradet till den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) for Vintrosa-Lanna.

I gillande FOP Vintrosa-Lanna, uttrycks det att nyproduktion av bostéder i Hidinge-
Lanna ska ske 1 mindre grupper eller som komplettering till befintlig bebyggelse och
utformas med bykaraktir. Enligt riktlinjer i FOP:en ska villatomter generellt sett vara
ungefidr 1500 m2 f6r att ta hdnsyn till landskapsbild och den lantliga karaktiren 1
omradet.



Det omréade dér nu gillande detaljplaner upphédvs ligger utanfoér de omrdden som i
FOP:en pekas ut som utvecklingsomréide for bostadsbebyggelse.
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Karta fran fordjupad éversiktsplan for Vintrosa-Lanna med ungefc'irligt ldge och utbredning av
det omrdde ddr gdllande detaljplaner upphor att gdlla. Gula omrdden anger
utbyggnadsomrdden for bostdder.

Detaljplaner
Det ér tva detaljplaner som delvis upphévs.

Detaljplan for del av Sdlven 1:35, Lanna Golf Resort (1814-P88) antogs 2008. Enligt
denna plan far det omrdde som nu utgors av fastigheten Sélven 1:40 bebyggas med
maximalt 16 stycken friliggande envaningshus. Planen var utformad for friliggande hus
pa egna fastigheter med maximal byggnadsarea per fastighet pd 160 m?. Hogsta
byggnadshdjd sattes till 5,8 meter. I planen ingér dven en tillfartsvédg frdn Hidingevégen,
samt ett smalt strdk planlagd som naturmark i dster.



PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom cmraden som har nedanstiende
beteckningar. Dir beteckning saknas galler bestim-

melserna inom hela planomridet om inte annat anges.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
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Utdrag firan plankarta till Detaljplan for del av Sélven 1:35, Lanna Golf Resort (1814-P8§S).

Det ungefdrliga omrdde som upphdyvs dr markerat med rod linje. De bestimmelser som dr
upphdvda i och med 1814-P119 dr markerade med réda kryss.

Forutséttningarna for bebyggelse dndrades 2017 i och med att en dndringsplan for
omradet antogs. I Andring av detaljplan for del av Sélven 1:35, Lanna Golf Resort
(1814-P119) togs bland annat begrinsningarna i form av krav pa friliggande
envaningshus bort. Andringsplanen innebar inte lingre ett krav pa att fastigheten skulle
delas upp i en fastighet per bostadshus. I det fall fastigheten skulle delas upp i mindre
fastigheter sattes minsta tillata storlek pa fastigheterna till 1000 m2. Begransningen till
maximalt 160 m? byggnadsarea per fastighet d&ndrades till maximalt 30 % byggnadsarea
per fastighet. Andringarna gjorde det méjligt att forutom friliggande bostadshus bygga
t.ex. rad-, par- eller kedjehus.

Begrinsningen 1 ursprungsplanen till maximalt 16 bostadshus dndrades till maximalt 24
lagenheter. Maximal byggnadshdjd pé 5,8 meter fordndrades dock inte. Se detaljer fran
plankartan 1814-P119 pé nésta sida.
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Utdrag fran plankarta tz.'l-.l‘/ll'hdring av detaljplan for del av Sdlven 1:35, Lanna Golf Resort
(1814-P119). Det ungefirliga omrdde som upphdvs dr markerat med réd linje.

Pé grund av att 1814-P119 &r en dndringsplan giller d&ven den ursprungliga detaljplanen
frdn 2008 kvar i de delar som inte dndrades av 1814-P119.

Genomforandetiden for bade 1814-P88 och 1814-P119 har gatt ut.

Bygglov och anstandsbeslut

2019-02-12 inkom en bygglovsansdkan for 11 parhus och ett fristiende bostadshus fran
ddvarande exploator. Enligt denna bygglovsansokan skulle tva parhus byggas i det
omrade dir planerna nu upphévs. Beslut om bygglov togs 2919-04-04 och startbesked
for byggnadsarbetena gavs 2019-10-19 och byggnadsarbetena paborjades. Bland annat
byggdes husgrunderna for de tva parhus som ligger inom det omrade dér detaljplanerna
ska upphivas. Bygget slutfordes inte pd grund av att exploatoren gick i konkurs.

En ny markégare tog 6ver och pa den del av fastigheten Sdlven 1:40 dir géllande
detaljplaner upphévs finns ett nytt bygglovséarende.

2022-10-05 inkom en ans6kan om bygglov for tva parhus i det aktuella omréadet. 2023-
03-16 fattade Sydnérke miljo- och byggnidmnd beslut att inte besluta om bygglov forrdn
det pagéende arbetet med detaljplan avslutats, det vill séga detta planarbete med syfte
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att upphdva gillande detaljplaner. Bakgrunden till detta anstandsbeslut ar framfor allt att
Sydnérke miljo- och byggniamnd anser att gédllande detaljplaner 1814-P88 och 1814-
P119 ger forutséttningar for alltfor hoga hus.

Soder om det omrade dér detaljplanerna upphévs finns ett bygglovsidrende med 10
parhus, totalt 20 bostider, och en gemensamhetslokal. Detta bygglov dr 6verklagat och
Mark- och miljddomstolen (MOD) har aterforvisat detta drende for handldggning av
Sydnérke miljo- och byggnamnd. Skilen till dterforvisningen ar dels att ett av parhusen
enligt MOD ir hogre dn vad gillande detaljplaner tilliter och motivering till denna
avvikelse saknas, dels att det i bygglovhandlingarna inte framgar om och i sa fall hur de
10 parhusen dr anpassade till landskap och intilliggande bostider.

Fotomontage som ldmnats som underlag for bygglov BYGG 2022-590 avseende de tvd
parhusen i omrddets norra del. Fotomontaget visar dven de tio parhus som avser bygglov
BYGG 2022-332. De tvd parhusen i bygglov 2022-590 ligger i bildens ovre vinstra del och dr
delvis skymda. Grinsen mellan de tva byggloven dr ungefdirligt markerat med rid linje.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse och anpassning till landskap och bebyggelse
Fastigheten Sélven 1:40 dr for ndrvarande ett omrade préaglat av pdgdende byggarbeten.
I det omrade dér detaljplanerna upphévs, den norra delen av Sélven 1:40, finns
fardiggjutna grunder till tvad parhus som en tidigare fastighetsdgare byggde i enlighet
med ett bygglovsbeslut 2019. Detta bygglovsbeslut ér inte ldngre aktuellt. Omréadet har
tidigare varit akermark.

Omradet ligger i direkt anslutning till Lannas nyare, titare bebyggelse med friliggande
hus, rad-, par- och kedjehus. Hela Sdlven 1:40 syns tydligt fran soder/Hidingevigen.
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Mellan Hidingevégen och Sélven ligger en fotbollsplan. I sodra delen av Sélven 1:40
finns ett aktuellt bygglovsdrende med 10 parhus och en gemensamhetslokal. Om dessa
hus byggs kommer det omrdde dir detaljplanerna upphévs delvis vara skymt fran
Hidingevigen. Det omrade dér detaljplanerna upphivs angrénsar Oster till ett antal
parhus pa Inspelsgatan. Vid Inspelsgatans slut gar det att 4 utblickar mot det omrade
dér detaljplanerna upphivs. Norr om planomradet utgdrs marken i huvudsak av 6ppen
jordbruksmark med busk- och tradvegetation lings diken samt naturmark norr om
bebyggelsen pé Inspelsgatan.

Att upphéva detaljplanerna for aktuellt omradde och darmed ta bort mdjligheten att
bygga hus pé platsen bedoms inte som negativt med tanke pé anpassningskrav och
paverkan pé landskapsbild, under forutséttning befintliga husgrunder rivs och marken
aterstalls.

Fastigheter
Det omrade dir detaljplanerna upphédvs dr en del av fastigheten Sédlven 1:40. Inga andra
fastigheter dn Sélven 1:35 grénsar till det aktuella omradet.

Norr om planomradet har Sélven 1:40 ett servitut att anldgga, underhélla och anvidnda
en vindplats pa Sédlven 1:35.
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Kartbild frdn Lantmdteriets akt “Avstyckning frdn Sdlven 1:35” drendenummer T1996 som ddr
omrddet som ger dgaren till Silven 1:40 rdtt att anldgga och anvinda en vindplats pd Sélven
1:35 framgar.
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Kulturmiljé och fornldmningar
Aktuellt omrade dr inte utpekat som vérdefull kulturmiljo. Omradet &r markerat som
Modern villabebyggelse 1 Lekebergs kulturmiljoer, 2023.

Att gillande detaljplaner upphavs for aktuellt omrdde beddms inte paverka kulturmiljon
negativt.
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Modern villabebyggelse

Modern villabebyggelse

Utsnitt fran Lekebergs kulturmiljoer, 2023 med ungefiirlig grins for det omrade dir
detaljplanerna upphdvs markerat med rod linje.

Natur, gronstruktur och rekreation
Att gillande detaljplaner upphavs for aktuellt omrade beddoms inte negativt paverka
naturvdrden, gronstruktur eller rekreation.

Jordbruksmark

Omréadet dr markerat som brukningsvérd jordbruksmark 1 ldnsstyrelsens kartdatabas. I
och med att géllande detaljplaner upphévs for det aktuella omradet kan restriktionerna
att bygga pé jordbruksmark ater bli aktuella for den del av detaljplanerna som upphévs.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornldmningar i det omrade dér géllande detaljplaner upphévs.

Trafik

Gator och trafiklosningar bedoms inte paverkas av att géllande detaljplaner upphévs for
aktuellt omrade.

Teknisk férsérjning

I det omrade dir detaljplanerna foreslas att upphévas finns befintliga elledningar som
gér till de tva grunder som redan ar byggda. Att detaljplanen upphévs for aktuellt
omraden kan leda till att firre bostdder byggs pa fastigheten Sdlven 1:40, vilket i sé fall
minskar belastningen pé spillvattennitet i Lanna som dr overbelastat.
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Dagvatten
Att gillande detaljplaner upphavs for aktuellt omrdde beddms inte paverka
forutséttningarna for dagvattenhanteringen negativt.

Férorenade omraden

Inga kénda eller misstdnkta fororeningar finns registrerade i lansstyrelsernas karta dver
potentiellt fororenade omraden (EBH-kartan). En mindre markundersdkning gjordes i
samband med bygglovsansdkan. Resultatet av undersokningen visade att det inte fanns
behov av négra sirskilda atgérder.

GENOMFORANDEFRAGOR

Befintliga elledningar

Eon har befintliga elledningar i det aktuella omradet. Elledningarna &r dragna till de tva
grunder som redan dr byggda. Eventuella kostnader i samband med genomforande av
upphdvandet av gillande detaljplaner, som flyttningar eller dndringar av dessa
elledningar bekostas av fastighetsdgaren.

Fastighetsriéttsliga fragor

Marken som berdrs av upphévandet av detaljplanerna i det aktuella omradet dr Sélven
1:40 (kvartersmark for bostidder) och Sélven 1:35 (allmén platsmark - NATUR). Béde
Sdlven 1:40 och Sélven 1:35 &r i privat dgo.

Mojligheten for Sélven 1:40 att nyttja servitutet for vindplats pé fastigheten Silven 1:35
beddms inte paverkas av upphivandet av detaljplanerna i det aktuella omradet.

Det strék av naturmark som ligger 1 den Ostra kanten av det omrade som upphévs ingér 1
fastigheten Silven 1:35. Upphédvandet innebér att den del av fastigheten Sélven 1:35
som &r planlagd som naturmark/allmén platsmark minskar.

Ekonomiska fragor

De gillande detaljplanernas genomforandetid har 16pt ut, vilket innebér att Lekebergs
kommun har rétt att upphéva gillande detaljplaner utan att det innebér skyldighet till
ersittning till fastighetségaren for forlorad byggritt enligt Plan- och bygglagen.

Lekebergs kommun ansvarar inte for och bekostar inte de dtgirder som krivs for att
aterstélla marken dir detaljplanerna upphévs och omradet inte lingre ar kvartersmark
for bostader.

Planarbetet bekostas av Sydndrke miljo- och byggndmnd.

Tidplan
Planarbetet sker med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen.

Preliminér tidplan:
Samrad maj 2024
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Granskning juni-juli 2024
Antagande september 2024
Laga kraft oktober 2024

KONSEKVENSER AV ATT GALLANDE DETALJPLANER
UPPHAVS

I det omrade dér gillande detaljplaner upphdvs forsvinner byggritten for bostdder. Det
krévs sannolikt att en ny detaljplan uppréttas med nya forutsédttningar innan bygglov kan
ges for bostider 1 det aktuella omradet.

Eftersom omrédet av lansstyrelsen ér utpekat som brukningsbar jordbruksmark kan
restriktionerna att bygga pa jordsbruksmar ater bli aktuella i och med att planen
upphévs.

Upphivandet far konsekvenser for detaljplanerna 1814-P88 och 1814-P119 i och med
att en del av kvartersmarken for bostdder i dessa planer forsvinner. Rétten att bygga
maximalt 24 ldgenheter finns kvar trots att kvartersmarken for bostader blivit mindre.
Storsta mojliga byggnadsarea enligt 1814-119 &r 30 % av kvartersmarken for
bostadsdndamal. Det aktuella upphidvandet innebér att kvartersmarken for bostader pa
fastigheten Silven 1:40 minskar och ddrmed minskas maximal byggnadsarea 1 de
kvarvarande delarna av 1814-P119 1 motsvarande grad.

Aven en del av striket av naturmark (NATUR) i den dstra kanten mot upphévs.
Naturmarken ligger pa fastigheten Silven 1:35.

Ovriga konsekvenser redovisas under rubrik FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planhandlingarna har upprittats av Samhallsbyggnad Sydnarke

Fredrik Idevall Rickard Andersson
Planarkitekt Tf. samhéllsbyggnadschef
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