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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ir ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avviagningar mellan olika intressen och ta
stéllning till hur ett omrade ska anvéndas. Denreglerar vad sdvil enskilda som myndigheter
far och inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvindas (t ex for bostdder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushdjd, avstand fran hus till tomtgrans och réittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar over annans mark.

En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid uppréttande av en detaljplan: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utokat
forfarande.

I arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan kan 1 de flesta fall ett
standardforfarande enligt PBL kap 5 § 7 tillampas. Planprocessen inleds med ett
samrad. Kommunen samrader planforslaget med sakédgare, kommunala instanser

och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. Nér
planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stills planforslaget
ut for granskning. Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle da sakdgare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer

m.fl. kan ldmna synpunkter pé planforslaget. Efter granskningen kan mindre
justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut

1 Kommunfullmaéktige, 1 vissa fall kan beslutet delegeras till Kommunstyrelsen.
Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillkdnnagivits.
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHET SORHULT 1:43
(IDTROTTSHALL MULLHYTTAN)

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta 1 skala 1:1000 (A3)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljépdverkan
- Dagvattenutredning

- Naturvérdesinventering

Bakgrund

2023-06-19 fick Samhéllsbyggnad Sydnérke 1 uppdrag av kommunstyrelsen 1
Lekebergs kommun att uppritta en ny detaljplan pa del av fastighet Sorhult 1:43 1
Mullhyttan.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mgjliggdra en ny byggnation for en idrottshall 1 ndrheten av
skolan 1 Mullhyttan. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora framtida anldiggande av
ging och cykelviig mellan viig 204 och Asavallen.

Planprocessen
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Miljobedémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
behovsbedomning har uppréttats for att se om planen medfor betydande miljopéaverkan
eller inte.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, kommer darfor inte upprattats enligt kraven 1
PBL 4 kap. 34 §.

Miljokvalitetsnormer
Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter 1 5 kap.
miljobalken, foljas vid planldggning.

Detaljplaneomrédet ligger cirka 130 meter Osterut fran Lilldn. Lilln 4r ett naturligt
vattendrag som uppkommit naturligt 1 naturen. Lilldn uppnar en méttlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Vattenforekomsten Lillan uppnér inte god
status pa grund av en eller flera typer av hydromorfologisk paverkan. I vattendraget
finns dven en eller flera dammar som &r vandringshinder for fisk. Vattendraget

ar dven rensat till forman for exempelvis jordbruks-, flottnings-, hutt-, kvarn-,

sag- eller kraftverksamheter dir verksamheten 1 manga fall upphort. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har vattenforekomsten Lillan beddmts att inte vara
forsurningspaverkad av skogsbruk.



Vattenforekomsten bedoms ha betydande pdverkan fran atmosférisk deposition

med avseende pa Kvicksilver och Bromerade difenyletrar (PBDE). I Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter (HVMES 2013:19) anges gransvérdet for kvicksilver i
biota till 20 mikrogram per kilogram vatvikt (ug/kg vv) och for PBDE till 0,0085 (ug/
kg vv). Gransvirdena for kvicksilver och PBDE 6verskrids 1 alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Utslépp av kvicksilver och
PBDE har under lang tid skett 1 bdde Sverige och utomlands vilket lett till langvéga
luftburen spridning och storskalig atmosférisk deposition av dessa &mnen (VISS)

Den ténka detaljplanen anses inte paverka vattenforekomsten Lillan.
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Figur 1. Bilden visar planomrddets ldge i Mullhyttan.

Cirka 200 meter soder om detaljplanecomradet finns grundvattenférekomsten
Mullhyttan. Grundvattenforekomsten uppnar en god kemisk grundvattenstatus samt en
god kvantitativ status. Forekomsten foljer krav enligt dricksvattenforeskrifterna och
klassas om omrédestyp — dricksvattenforsorjning. Transporterna och mdjliga utslapp
vid olyckor pd vdg 204 anses ha en betydande paverkan pa grundvattenforekomsten.
Den ténkta detaljplanen anses inte paverka grundvattenforekomsten.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande forandringar som kan innebéra att
miljokvalitetsnormer overskrids.

Férenlighet med miljébalken
Planforslaget anses vara forenligt med miljobalken.
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Figur 2. Mullhyttans ldge i Lekebergs kommun i relation till Fjugesta.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet ligger centralt, vid skolan, i Mullhyttan, Lekebergs kommun. Det totala
detaljplaneomrédet ligger pa cirka 7400 m>.

Detaljplaneomradet dr en del av fastighet Sorhult 1:43 och bestédr idag av mestadels
skog. Detaljplaneomrédet inkluderar dven en del av Mullersétter 4:2.

Markédgoférhallanden
Lagfaren dgare av fastighet Sorhult 1:43 dr Lekebergs kommun. Mullersitter 4:2 dgs av
Lekebergs Kommunfastigheter AB.

Den del av fastighet Sorhult 1:43 som ingér i detaljplanen belastas idag av en
gemensamhetsanlidggning, Mullhyttan g:1, for naturmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret som ett omrade med sarskilt behov
av hinderfrihet.

Férslag till Oversiktsplan fér Lekebergs kommun

Mullhyttan dr en gammal hyttby beldgen i vistra delen av Lekeberg kommun. Antalet
invanare har under en léngre tid legat stabilt pd runt 500 men det bor beaktas att det
finns ett stort antal mindre byar och en tdtbefolkad landsbygd som utgor underlag for
ortens forutsittningar.



Planomrédet ir inte utpekat i den gillande Oversiktsplanen for Lekebergs kommun.
Norr om planomrédet finns det i dag ett omrade som inte dr detaljplanelagt. Detta
omrdde ar utpekat for utvecklingsomride for bostader.

Da Mullhyttan &r ett litet samhélle och relativt utbrett pd en sydsluttning till Kilsbergen
ar det alltid néra till naturen. Gator och bebyggelse foljer generellt de topografiska
forutséttningarna. Det finns inget bebyggelsetryck som riskerar leda till att detta
forhallande forindras. Aven efter en fortitning centralt i samhillet finns stora
gronomrdden kvar for promenader och nérrekreation.

Detaljplaner

Detaljplaneomradet berors 1 dag av géllande byggnadsplan Mullhyttans samhdille 18-
KVI-1257 fran 1971. Byggnadsplanen reglerar detaljplanecomradet med A//mdn plats,
park eller plantering samt mark som inte fdar bebyggas. Mark som inte far bebyggas
ligger idag inom fastigheten for Mullhyttans skola som regleras med A4 - omrdde for
allmdnt dndamadl.

Den nya detaljplanen upphéver prickmarken som ligger i fastighetsgrians mellan

Sorhult 1:43 och Mullersétter 4:2. Resterande del av detaljplanen Mullhyttans samhélle
18-KVI-1257 fortsétter gélla.

rigt

- g, = . . 3 L .t .
F igz;; 3. Bilden visar ett urklipp av den gallande detaljplanen Mullhyttan samhdlle 18-
1971 markerat i rott.
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FORUTSATTNINGAR
Befintlig bebyggelse
Detaljplaneomradet &r idag inte bebyggt.

Intilliggande fastigheten Mullersétter 4:2>1 ar bebyggt med Mullhyttans skola och dess
tillhorande byggnader. Resterande omraden runt detaljplaneomradet ar bebyggt med
fristdende villor.

Trafik

Vig 204 gér igenom Mullhyttan cirka 300 meter frdn detaljplaneomradet. Vig 204
leder mellan bland annat Fjugesta och Svarta. Arlig dygnstrafik (ADT) p4 samtliga
fordon ligger pa mellan 1001-2000 bilar vid infarten till Tryggebodavégen.

I direkt anslutning till detaljplancomradet leder Tryggebodavigen fran viag 204 till sjon
Multen. Vigen anvinds bland annat for att nd Mullhyttans skola, en del villagator samt
Asavallen. Tryggebodavigen har ingen undersokt ADT men det gar att anta att ADT &r
mycket ldgre pd Tryggebodavigen én pd vag 204.

Naturvéardesinventering

Konsultforetaget Vig & Miljo AB fick under sommaren 2024 ett uppdrag av
Samhéllsbyggnad Sydnérke att utféra en naturvdrdesinventering (NVI) over géillande
detaljplaneomrade. Inventeringen har utforts enligs SIS-standard (SS 199000:2023) och
utfordes i1 detaljeringsgrad medel och kartlaggningstyp naturviardesklass 1—4. NVI har
aven inkluderat detaljerad redovisning av artforekomst.

Naturvirdesinventeringens forstudieomrade har dven inkluderat ett buffertomrade pa
100 meter.

Inventeringsomrddet

Inventeringsomradet utgors av skogsmark. Den &r 1 huvudsak enskiktad och artfattig
grandominerad med bitvis inslag av bjork, tall och asp.

Centrala delen av omréadet utgors av skogsmark som domineras av gran med inslag av
aldre bjork och tall. Har finns enstaka lagor av barrtrdd och bjork.

I véstra delen kantas omradet av en meandrande béck, torrlagd med enstaka sma
vattensamlingar med stillastdende vatten. Den har partier med grusig botten. Backen
omges av produktionsskog med yngre gran och enstaka dldre grovre bjork. Har finns
enstaka mindre lagor med dod bjork.

I s6dra delen finns en kantzon mot bebyggelse som domineras av 16vtrad, framst
bjork och asp med inslag av ronn och 16nn. Enstaka grovre, dldre tallar viaxer har.
Undervegetationen dr tdt med enstaka stdende grovre dod bjork och enstaka lagor med
ronn och bjork.

Forarbete

Inga tidigare inventeringar har utforts inom eller 1 nira angrénsning till forstudiearbetet.
Inom forstudieomradet har den rodlistade fagelarten gronfink registrerat. Inga fynd av
virdearten dr gjorda inom faltstudieomradet.

Under forarbetet identifierades inga omraden med kidnda naturvarden.
Omradet bestar till storsta del av postglacial sand-grus pa en sur vulkanisk bergart
(Dacit-ryolit).



Figur 3. Karta &ver samtliga
naturvirden som sedan
tidigare har registrerats inom
forstudieomridet
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Figur 4. Bild som visar inventeringsomrddet. Bla linje visar detaljplaneomradet, orange linje visar
inventeringsomrdde. Rod prick visar gronfink.

Resultat av filtinventeringen

I samband med féltinventeringen avgrénsades totalt tre naturvdrdesbiotoper som
beddms hysa naturvérdesklass 4 — visst naturvirde. Inga objekt som bedoms hysa
naturvérdesklass I — hogsta naturvirde, 2 — hogt naturvirde eller 3 — pdtagligt
naturvirde avgransades 1 samband med féltinventeringen.

Naturvirdesbiotoper med naturviirdesklass 4 - visst naturviirde

Naturvérdesbiotop 1 bestar av naturtypen vattendrag och biotopen béck. Biotopen
utgdrs av en meandrande bick, torrlagd med enstaka stdende vattensamlingar. Den
har partier med grusig botten. Bicken omges av produktionsskog med yngre gran
och enstaka dldre grovre bjork. Har finns enstaka mindre ldgor med dod bjork.
Naturvérdesbiotop 2 bestar av naturtypen skog och buskmark och biotopen
triviallovskog. Biotopen utgors av en kantzon mot bebyggelse som domineras av
16vtrad, frimst bjork och asp med inslag av ronn och 16nn. Enstaka éldre tallar
véxer hédr. Undervegetationen &r tit med enstaka mindre lagor med dod bjork.
Naturvérdesbiotop 3 bestar av naturtypen skog och buskmark och biotopen
l6vblandad barrskog. Biotopen utgodrs av skogsmark som domineras av gran med
inslag av dldre bjork och tall. Har finns enstaka ldgor av barrtrdd och bjork.

Landskapsomrdden och viirdelandskap

Inventeringsomradet utgors helt av ett och samma typ av landskapsomrade. Detta
landskapsomrade avser yngre produktionsskog och triviallovskog. Inventeringsomradet
beddms inte utgora viardelandskap med sérskild betydelse for biologisk mangfald.

Viirdearter
Inom inventeringsomréadet har totalt fyra virdearter patréffats i samband med
faltinventeringen.
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Figur 3. Karta &ver samtliga drdesbiotoper och vard som ragi
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Figur 5. Bild som visar samtliga naturvérdesbiotoper och virdearter som registrerades under fdltinven-
teringen.
Fridlyst
Liljekonvalj — omfattas av skydd enligt 9 § artskyddsforordningen. Arten &r dock

endast fridlyst enligt 9 § 1 Kronobergs, Stockholms och S6dermanlands 14n och ar
dirfor inte fridlyst i Orebro lin.

Signalarter

Tre signalarter noterades inom inventeringsomréadet i samband med féltinventeringen;

» Bjorksplintborre och strutbriken listas i Skyddsvird skog — Naturvardsarter
(Skogsstyrelsen 2019).

» Léangfliksmossa noterades, en art som signalerar hogre naturvérden i skogsmark.

Naturtyper och naturvirdesbiotoper

Skog och buskmark — Miljoer med dldre trdd &r kdnsliga for ingrepp och om gamla
trad tas bort i stor omfattning kan skada pé naturvirden uppkomma. Skogar ir dven
kénsliga for avverkning och bortforsling av substrat som dod ved, bdde i form av
liggande stockar och torrakor.

Vattendrag — Vattendrag dr mycket viktiga habitat som bidrar med variation i ett annars
markdominerat landskap och skapar ddirmed unika forutséttningar for flora och fauna.
De ér viktiga for bibehéllandet av biologisk méngfald.

Rekreation

Omradet anvénds inte idag som ett rekreationsomrdde men det gér att anta att
det skulle kunna ingé i ett storre rekreationsomrade tillsammans med resterande
skogsomrade mellan skolan och Asavallen.

Stérningar

Detaljplaneomradet berors inte av ndgra inre eller yttre storningar.

Geotekniska forhallanden
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Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken mestadels av postglacial sand 1 véster samt
sandig morén 1 dster med ett skattat jorddjup pd mellan 5-10 meter.

Topografi

Omrédet ér 1 dagsldget obebyggd mark bestdende av skogsmark och parkering ansluten
till nuvarande skolbyggnad i sdder. Marknivaerna inom planomridet ligger pa cirka
+102 meter 6ver havet (mdh). Lillan (+97 moh) 16per 1 en fara vister om fastigheten
med utlopp till Svartan. Topografin lutar generellt 1 sydlig riktning.

Hydrogeologiska férhallanden
Enligt métningsuppgifter fran tva energibrunnar i ndromradet ligger grundvattennivin
pa mellan +92 moh till +95 moh vilket ér cirka 6-10 meter under markytan.

SGU:s klassning for markens infiltrationskapacitet for postglacial sand ar
”hog genomsldpplighet” till berggrunden. For sandig moréin géller "medelhdg
genomsldpplighet.”

Dagvatten
Under véren 2024 utforde HY DRAB konsult AB en dagvattenutredning pé uppdrag av
Samhaillsbyggnad Sydnérke. Den fullstdndiga dagvattenutredningen finns som bilaga.

Dagvattenutredningens syfte ér att utreda nuvarande situation samt vilka konsekvenser

exploateringen fir pd avrinning, fldden, féroreningar samt recipient for dagvatten.

Utredningen ska resultera i en systemlosning for dagvattenhantering for aktuell

planldggning med omradesanpassande atgirder och ska svara pé foljande fragor;

* Redogorande for recipientens status.

* Dimensionerande floden for befintlig markanvéndning och efter exploatering.

* Dimensionering fororeningsbelastning innan samt efter exploatering, utan
respektive med reningsatgirder.

» Forslag till en fordrojning och renande dagvattenhantering i1 enlighet
med nuvarande situationsplan och med hinsyn till Lekeberg kommuns
rekommendationer.

* Belysa eventuella utmaningar for en hallbar dagvattenhantering och
oversvimningshantering utifran foreslagen exploatering.

«  Oversiktlig beskrivning av genomforande samt det underhall och den skétsel som
krévs for den foreslagna hanteringen/anldggningen.

Oversvimningsanalys

En skyfallsanalys har gjorts for att f4 en uppfattning av hur planomréadet paverkas av
extrem nederbord och vilka omraden som loper risk att drabbas av staende vatten.
Enligt Svenskt Vattens rekommendationer ska inga skador pé tillkommande byggnader
ske vie ett klimatanpassat 100-arsregn. Modellering av ett 100-arsreg med en
klimatfaktor pd 1,25 har utforts av HYDRAB frén hojdlaserdata fran Lantmaéteriet med
en upplosning pa 1x1 meter i GIS, se figur 4.

Resultatet av modellen visar pa vissa dversvamningsrisker i eller i ndrheten av
planomrddet vid nuvarande utformning. Inom fastighetsomradet bildas vattensamlingar
vid extrem nederbord framst 1 Ostra samt sodra delen 1 anslutning till nuvarande
parkeringsyta.



Flodesviigar och Flodeshastighet

I figur 5 redovisas flodesvégar och dess hastighet inom fastighetens ndromrade. Enligt
modellen kan man vid en extrem nederbord forvénta sig storre fldden frén hogre
skogspartier i norr.

Flodesberdkningarna for detta projekt berdknas dimensionerande flode for
regn med dterkomstiden 100 ar med en klimatfaktor pa 1,25 och 10 minuters
varaktighet. Resultatet av berdkningen visar att dagvattenflodet for omradet fore

5

Teckenfoérklaring

“~«, Fastighetsgrans

Byggnad
0 - 100 mm
100 — 200 mm

200—-300 mm

HEC

300 — 400 mm

400 — 500 mm
> 500 mm

Sorhult 1:43

Skyfallskartering [ Ligpunktskartering

SHAPALY AN

Ik HYDRAB

HYDRAB KONSULT AB

DATUM: KAl A
2024-04-05

Figur 6. Modellering av ett 100-arsregn med klimatfaktor.
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exploatering uppgér till cirka 47 1/s vid ett 10 minuters 100-arsregn. Den framtida
markanvandningen kommer att ge ett 6kat dagvattenflode till cirka 193 1/s. Med
klimatfaktor tillimpad i utrdkningen uppgér framtida dagvattenflode till cirka 241 Us,
alltsd 194 1/s hogre dn for befintliga floden. Berdkningen tar inte hdnsyn till framtida
dagvattenatgirder.

Fororeningar fore och efter exploatering

For dagvattnets fororeningsbelastning har schablonvérden anvint i samband

med berdknade flodesvolymer for att skapa en uppfattning om dagvattnets
fororeningsbelastnings relativa forandring. Véarden som anvands for
fororeningsbelastningen ar schablonvérden for skogsmark innan exploatering och
idrottsplats efter exploatering.

I jimforelse med halterna fore exploatering sa sker forsdmring av férorenade d&mnen

1 halterna fosfor, kvdve, koppar, kadmium, kvicksilver, SS samt olja och inga
forsdmringar av &mneshalter bly, zink, krom, nickel och BaP sker. Detta medfor att en
lokal renande atgérd av dagvattnet dr nodvéndig.

Fornlamningar
Inga fornldamningar har identifierats inom eller 1 nirheten av detaljplaneomradet.

Férorenade omraden
Inga potentiellt fororenade omraden finns identifierade inom detaljplaneomradet.

Inom 300 meter fran planomradet finns det tre potentiellt férorenade omraden
identifierade pa tre separata fastigheter;

Sorhult 1:7>1 - Identifierad, ej riskklassad. Primér bransch - betning av sid.

Sorhult 1:79>1 - Forstudie. Primér bransch - SPIMFAB

Sorhult 1:101>1 - Identifierad, ej riskklassad. Primér bransch - drivmedelshantering.
Sekundar bransch - verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel.

Inom 400 meter finns det ytterligare 4 potentiellt fororenade omraden identifierade pé
tre separata fastigheter;

Mullhyttan 1:1>1 - tva separata potentiellt férorenade omraden:

1. Identifierad, ej riskklassad. Primér bransch - sdgverk utan doppning/impregnering.
Sekundar bransch - ytbehandling av tra-

2. Inventering, riskklass 3. Primér bransch - jirn-, stil- och manufaktur.

Mullhyttan 1:2>1 - Identifierad, ej riskklassad. Primér bransch - garveri - dvriga.
Sorhult 1:152>1 - Inventering, riskklass 2. Primér bransch - plantskola.

Alla de identifierade potentiellt férorenade omrédena ligger soder om planomrddet en
sluttning ifrdn planomradet. Marknivén skiljer sig frdn planomradet med mellan 6-10
meter.



GATA

h,
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b,
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PLANBESTAMMELSER

Besoksanldggning - anvandningsbestdmmelsen anvénds for att
mojliggdra byggnation av bland annat en ny idrottshall. Total area
pa cirka 6726 m>.

Skola - For att mgjliggora skolverksamhet inom idrottshallen
och resterande fastighet anvinds dven anvindningen for skola pé
fastigheten. Total area pa cirka 6726 m?,

Gata - For att mojliggora en framtida utbyggnad av gdng- och
cykelvég har gatans bredd satts till cirka 11,5 meter. Bestimmelsen
tar dven med Tryggebodavégen for att sékra upp mojlig yta for
utbyggnad. Gata omfattas av enskilt huvudmannaskap.

Marken far inte forses med byggnad anvinds for att reglera
byggnation 1 ndrhet till Tryggebodavégen och det existerande
gronomrade norr om planomréadet. Prickmarken mot Gata ar 2
meter medan prickmarken mot gronomréadet dr 4 meter. Den totala
arealen for prickmarken &r ca 805 m? Med egenskapsbestimmelsen
mojliggdrs fortfarande byggnation av parkering.

Hogsta nockhdjd ar 11 meter inom anvéndningsomradet R -
besoksanlaggning och S - Skola. Nockhdjden mojliggér byggnation
av en fullt fungerande idrottshall med bred anvindning.

Utfartsforbud anvénds for att reglera mojlig in och utfart frdn
detaljplancomradet. I sédra delen lamnas en 15 meter bred 6ppning
dir trafiken dr tink att ta sig in och ut.

Storsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet anvénds for att mojliggéra byggnationen
av idrottshallen och eventuellt framtida expanderingar.
Fastighetsarean inom anvindningsomréadet ar ca 6726 m? vilket,
vid ett fullt utnyttjande av byggnadsarea, mdjliggor en total
byggnadsarea pa ca 2690 m?.

Minst 24% av marken inom anvidndningsomradet ska vara
genomslépplig. Egenskapsbestimmelsen anvédnds for att mojliggora
de genomslappliga ytorna som kravs for att hantera nederbord.
Egenskapsbestimmelsen ser dven till att tillkommande hardgjord
yta for till exempel parkering inte blir allt f6r utspridd dver
fastigheten. Bestimmelser mojliggdr en genomslépplig ytan pa ca
1614 m?.

Inom kvartersmark ska dagvattenférdréjning med en volym av
minst 146 m? per anvindningsomrade anordnas. Detta ska goras
sé att planomradet inte ska paverka omkringliggande omraden vid
kraftig nederbord.
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Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmédnna platsen

a, Gata. Resterande gator inom Mullhyttan ligger inom enskilt
huvudmannaskap. Om huvudmannaskapet skulle vara kommunalt
for denna végdel skulle det skapa en inkonsekvent vighallning inom
Mullhyttan.

FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Planen mojliggora for en exploatering av idag planlagd allmén plats, park eller
plantering. De nya anvindningsbestimmelserna R - besdksanldggning mojliggor
byggnation av den tdnka idrottshallen i nidrheten av Mullhyttans skola. Anvéndningen
S - skola mojliggor skolverksamhet inom den tillkommande byggnaden.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr byggnation pé fastigheten som maximalt far ta upp 40% av
den totala ytan for anvindningsbestimmelserna R - besdksanldggning och S - Skola.
Planerna ir att bygga en idrottshall i Mullhyttan samt tillhérande verksamhet. Detta
innefattar dven parkeringsmdjligheter pd upp till 40 bilar och anldggning av tomt for
utomhusaktiviteter likt langdhopp och kulstotning.

Trafik

Trafikméngden kan komma att 6ka med byggnationen av idrottshallen, speciellt pa
kviéllar och helger. Trafikméngden &r 1 dag inte uppmétt men kan antas vara 14g och
bestd av mestadels boenden i Mullhyttan och vid sjén Multen. Aven viss servicetrafik
likt varutransporter anvdnder vdgen men framst upp till skolan.

Detaljplanen mgjliggor besoksanldggning och skola dér anldggning av
parkeringsplatser ingar, 1 detta drende upp mot 40 besdks- och personalparkeringar.

Den mojliga 6kningen av trafik anses inte paverka omradet pa ett sint sétt att atgirder
madste ske.

Anvédndningen GATA som anvinds i detaljplanen mdjliggor, via sin dimensionering, en
framtida gang- och cykelvig utdver korbanor och dike.

Trafikbuller
For att rdkna ut ekvivalent ljudniva, dBA, har en avstimning mot Boverkets dokument
”Hur mycket bullrar végtrafiken” gjorts.

D4 Tryggebodavigen inte har nigon undersokt ADT och det #r svart att uppskatta

en exakt mingd befintlig- och tillkommande trafik har en uppskattning om
dygnsekvivalent ljudniva, dBA, gjorts med en grov uppskattning. Det gér att anta

att mingden bilar som trafikerar Tryggebodavigen dr mindre in ADT pa vig 204. I
rdkneexemplet for att f4 ut en ekvivalent ljudnivd, dBA, har en uppskattning pd 30 bilar
om dygnet anvints. Bestimmelsen om skola ligger inom 4-5 meter frin vigens mitt.



Tryggebodavigen

ADT: uppskattning 30 bilar om dygnet.

Hastighet: 40 km/h

Avstidnd mellan viagmitt och Kvartersmark: ca 4-5 meter.

Resultatet av berdkningarna med hjélp av tabellen fran rapporten ”"Hur mycket
bullrar végtrafiken” visar att den ekvivalenta ljudnivan inte Gverstiger 55 dBA vid
bestimmelsen om skola. Langre in pa bestimmelsen skola sjunker den ekvivalenta
ljudnivén till under 50 dBA.

Enligt Naturvardsverket bor maximalt 50 dBA ekvivalent ljudniva uppnas vid sa stor
del av varje skolas utevistelseyta samt for dvriga ytor utomhus bor malséttningen vara
att klara 55 dBA ekvivalent ljudniva. Resultatet av berdkningen med hjélp av rapporten
”Hur mycket bullrar végtrafiken” visar att de bdda granserna underskrids.

Det gér att anta att trafikmé@ngden under dagen, da skolan &r aktiv, inte kommer att dka.
De som idag utgor de cirka 30 bilarna om dagen ér fordldrar som kor till skolan och

de boende 1 nérhet till detaljplaneomréadet och ldngre upp vid Multen. Dessa fldden
kommer inte 6ka med den nya detaljplanen. Trafiken kan moéjligen komma att 6ka
under eftermiddagarna och kvillarna d4 den tdnka idrottshallen kommer vara mest
aktiv. Det medfor viss 6kad ljudnivd pa Mullhyttan skola men alltsé inte under den
tidsperiod skolan dr aktiv. Nér det géller ljud kopplat till exploateringen av detaljplanen
anser kommunen att det inte dr pa en niva av ljud och tidsperiod som framkallar en
reglering 1 detaljplanen.

Natur

Detaljplanen dndrar géllande anvindningsbestimmelse Allmin plats, park eller
plantering till R - besdksanldggning och S- skola. Det innebér att viss natur kommer
att tas 1 ansprak for byggnation av den tidnka idrottshallen men dven av anldggning av
bland annat 16parbanor.

De identifierade naturvirdesbiotoperna och signalarter anses inte inneha ett sddant
vérde att detaljplanen kan anses vara oldmplig. Naturvirdesbiotop 1 — vattendrag och
biotopen béck samt signalarten Strutbridken ligger/har identifierats utanfér planomridet
och péverkas inte av den nya detaljplanen. Detaljplanen mdjliggér omhéndertagande av
dagvatten pd eget omrédde vilket i f6]jd inte ska paverka naturvirdesbiotopen och dess
vattenfloden.

Naturvérdesbiotop 2 och 3 samt signalarterna Bjorksplintborre och Langflikmossa
har identifierats inom planomradet. Med den nya detaljplanen mdojliggors
exploatering inom planomradet samtidigt som en exakt plats for byggritt inte dr
reglerat. Exploateringen medfor med stor sannolikhet att skogen inom planomrédet
kommer avverkas for att ge plats for byggnad och parkering, vilket kommer paverka
naturvirdesbiotoperna och signalarterna.
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Detaljplanen tar cirka 6500m?* mark i ansprak, mark som idag dr skogsmark. Dessa
6500m? ar en del av ett stérre naturomrade pa cirka 10 hektar, som i sin tur inte &r
detaljplanelagt. Att ta planomradet och naturmarken 1 ansprak ligger i1 allménhetens
intresse d& Mullhyttan som ort och Lekberg som kommun frdmjas av exploateringen.

Sammantaget anses detaljplanens allmidnna intresse om besdksanldggning och
mojlighet till utdkad skolverksamhet viga tyngre dn planomridets utpekade
naturvérdesbiotoper.

Vatten och aviopp
Detaljplaneomrédet ligger delvis inom Lekebergs kommuns verksamhetsomradet for
VA.

Dagvatten

Systemlosningar for dagvattendtgirder

Detaljplaneomrédet har, i dagvattenutredningen, delats in i tre ytor, parkeringsyta,
takyta samt gron parkyta utifran tinkt exploatering inom planomrédet. For hela
utredningen se den bifogade dagvattenutredningen.

Parkeringsyta

Det dagvatten som behdver genomga rening &r framst frdn parkeringsytor. Reningen
av dessa ytor kan ske effektivt genom ett vegetationsdike med ett underliggande
makadammagasin dven kallat infiltrationsstrak/infiltrationsdike. En sddan anldggning
kan dven skydda grundvattnet inom detta omrade d4 vattnet fran parkeringsytan
passerar genom ett biofilter.

Infiltrationsstraket rekommenderas ha ett anldggningsdjup pa minst 1 meter. For att
undvika risk att grundvattennivan stiger upp till anldggningen bor avstandet mellan
dikets botten och grundvattennivan vara minst 1 meter. D& grundvattennivén i
omradet dr ungefar mellan 6-10 meter under markytan finns det bra marginaler mellan
anldggningsbotten pa infiltrationsdiket och grundvattnets niva.

For att uppehallstiden 1 infiltrationsstraket ska vara minst 12h bor exempelvis en
flodesregleringsbrunn placeras efter infiltrationsstrdket vid anslutningspunkt till
kommunala ledningsnétet.

Takyta

Dagvattnet fran takytor som dr princip rent infiltreras direkt pa fastigheten. Denna
vattenvolym infiltreras direkt pa fastigheten genom ett perkolationsmagasin.
Perkolationsmagasinet skulle kunna utgoras av slitsade infiltrationsror eller liknande
for att minimera utgravningsvolymen.

Gron parkyta
Dagvatten som faller pa gronyta behdver inte genomga rening. Denna yta genererar i
regel relativt rent dagvatten, dessutom erhalls infiltration naturligt pa denna typ av yta.

Inom gronytan planeras det ndgon form av idrottsmojlighet likt 16pbanor och
tillhoérande forrdd. Lopbanorna kommer enligt bestédllaren vara av genomslappligt
material och inte forhindra den naturliga infiltrationsformagan pa marken. For de
mindre férraden kan man anldgga tv mindre stenkistor for infiltration av takvatten



eller binda samman dessa ner till det storre perkolationsmagasinet.

Fordrojning av dagvatten

Genom bestdmmelse om fordrdjning av dagvatten och bestimmelsen om
genomslipplig mark sdkerstéller detaljplanen att omkringliggande fastigheter inte
paverkas av oversvimningar genom exploatering inom planomrédet.

Brandvattenforsérjning

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till géllande riktlinjer. Om
brandvattenkravet overstiger kommunens leveransitagande ska fastighetsagare/
byggherren vidta dtgdrder for att tillgodose fastigheten med erforderlig méngd
brandvatten via exempelvis brandvattenreservoarer.

Nerikes Brandkédr rekommenderar att brandvattenforsérjningen utdkas och anpassa

till den nya detaljplanen. De rekommenderar minsta kapacitet i markbrandposter till
900-1200 liter per minut med ett maximalt inbordes avstand av 150 meter. Arbete med
utokad brandvattenforsorjningen sker och hanteras separata till denna detaljplan.

Férorenade omraden

Utifrén de befintliga forhdllanden som géller de potentiellt fororenade omrédena sa
anser kommunen att dessa omriden inte kan komma att paverka detaljplaneomrédet.
Bedomningen ér gjord utifran de forutséttningar som finns pa platsen. Det finns inga
identifierade potentiellt fororenade omraden inom planomradet eller inom 300 meter
av planomrédet. De omraden som dr potentiellt fororenade ligger alla 1 soder och i en

sluttning bort frdn planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser av planens genomférande

I gillande detaljplan, 18-KVI-1257, ér blivande kvartersmark planlagd for Allmén
plats, park eller plantering inom Sorhult 1:43 samt mark som inte far bebyggas inom
Mullersitter 4:2.

Den nya detaljplanen éndrar anvéndningen pa Sorhult 1:43 till besdksanldggning och
skola. Detta medfor att marken kan bebyggas med byggnad for idrottsdandamal. Den
dndrade markanvindningen ger konsekvenser genom att mark for allmént &ndamal
andras till kvartersmark.

Bestimmelsen for mark som inte fir bebyggas flyttas ut till den norra delen av
kvartersmarken. Detta gors for att mojliggora en byggnation dver den befintliga
fastighetsgriansen. Fordandringen anses inte paverka den éldre detaljplanens mgjlighet
att fortsdtta gélla i ovrigt.

Organisatoriska fragor
Samhillsbyggnad Sydnérke ansvarar for framtagandet av detaljplanen och dess
tillhérande handlingar.
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Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av Lekebergs kommun. Genomforandedelen innehaller de
kostnader som uppkommer for Lekebergs kommun i samband med den planerade
exploateringen av en ny sporthall. Det innebér att de kostnader som bérs av
exploatoren, dr exkluderade.

Omprovningskostnaden av gemensamhetsanlédggningen Mullhyttan ga:1 erlaggs
sannolikt av kommunen. i omprdvningen skall lantméterimyndigheten fatta beslut om
erséttning till deldgarna. Eftersom gemensamhetsanldggningen i detta fall 4r en sé 16st
héllen konstruktion s torde ersattningen till deldgarna bli mycket 14g.

Fastighetsbildningskostnaden for regleringen av marken mellan kommunen och
exploatoren dr inte avgjord.
Ersittning for marken mellan kommunen och exploatdren dr d&nnu ej avgjord.

Kostnaden for drift och underhéll av gator och gang- och cykelvigar forandras
inte 1 och med detaljplanens antagande. Sedan 2011 finns ett politiskt beslut om att
vigforeningarna i Gropen och Mullhyttan ska erhélla full kostnadstickning efter
redovisning av faktiska kostnader.

Tryggebodavigen som passerar detaljplaneomradet &r i simre skick med okénd
barighet, vilket kan innebira kostnader for exploatdren i form av ersdttning, vid 6kad
tungtrafik under byggnationen. Det dr ddremot inte mdjligt att pé forhand gora en
uppskattning for om eller hur mycket slitaget pé gatan 6kar under byggtiden. Vid
skador eller okat slitage som hérleds till den tillfdlligt 6kade anvéndningen av gatan
under byggnationstiden ska erséttning betalas av exploatdren till vaghallaren enligt
anldggningslagen 48 a §. Detta dr dirmed en angeldgenhet mellan vdgforening och
exploatdren.

Den ekonomiska kalkyl som tagits fram visar att Lekebergs kommuns berdknade
underskott for exploateringen dr 670 000kr. Projektet genomfors utan krav pa
ersittningar frin exploatdren utdver mark, eftersom kommunen har ett intresse 1 att
sporthallen byggs for allmén nytta.

Lekebergs kommun siljer marken till exploatéren, med forutsittningen att detaljplanen
har anvéndning skola och besdksanldggning anses vérdet pd marken vara ca 10kr/m2.

Tidplan

Planen hanteras med standard planforfarande.

Samrad: 2024-05-29 - 2024-06-19
Granskning: December 2024 - Januari 2025
Antagande: Varen 2025

Laga kraft: Véaren 2025

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran laga kraft.



Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr enskilt for den allménna platsen Gata. Genom enskilt
huvudmannaskap pa Gata skapas en konsekvent struktur 6ver gatorna i Mullhyttan.
Alla gator 1 Mullhyttan, utom vig 204, ligger under enskilt huvudmannaskap.

Skulle védgdelen 1 detaljplanen alltsd ha kommunalt huvudmannaskap skulle en
inkonsekvent struktur skapas vilket inte dr héllbart eller praktiskt dé resterande del av
Tryggebodavigen har enskilt huvudmannaskap.

Idag dr hela detaljplancomradet belastat av gemensamhetsanldggning for naturomraden
och vig. Gemensamhetsanldggningen dr densamma for bade vig och naturomradet -
Mullhyttan ga:1 som forvaltas av Mullhyttans vigforening.

Det ér inte klargjort vad naturomradet innebar for markdgare och delédgare.

Agande

Lekebergs kommun édger idag fastigheten Sorhult 1:43 som delvis verkar belastas av
Mullhyttan ga:1 skogsmarksomrédde. Sjédlva planomradet av Sorhult 1:43 belastas i sin
helhet av Mullhyttan ga:1.

Lekebergs Kommunfastigheter AB dger Mullersitter 4:2.
Vigomrédet dgs av fastigheter med del 1 S6rhult s:4.

Fastighetsréttsliga fragor

Detaljplanen mgjliggor att del av Sorhult 1:43 fastighetsregleras till Mullersatter
4:2. Eftersom Sorhult 1:43 idag ar belastad av en gemensamhetsanldggning

for gronomrade Mullhyttan ga: I behdvs sannolikt en omprovning for att ta

bort gemensamhetsanldggningen for omradet 1 denna del. Sannolikt eftersom
gemensamhetsanldggningen dr otydlig 1 sig vad som géller for gronomridena.
Gronomraden som ingar 1 gemensamhetsanldggningen har skotts av
fastighetségaren, kommunen, pd samma sitt som om den inte vore belastad av
gemensamhetsanldggningen vilket dven verkar vara lantmétarens avsikt vid bildandet
av gemensamhetsanldggningen. Styrelsen for Mullhyttans vagférening var fram tills
granskningsforfarandet ovetande om att det finns omraden utlagda for gronomradet
som verkar ingd 1 gemensamhetsanlaggningen mullhyttan ga:1.

Tidigare lantmétare har valt att ’tona ner vagféreningens ansvar for ortens
gronomraden” och 1 gemensamhetsanldggningen lata markégarna fortsdtta skota
huvuddelen av park och gronomride enligt géllande detaljplan, av fastighetsdgaren,
som regelritt skogsmark eller av ideell forening som hembygdsmark. Lantméterikartan
som det hinvisas till dr otydlig vad géller vad som ingér 1 gemensamhetsanldggningen.
Lantmaétaren har lagt ut morkare partier i en svartvit karta som man far anta ér de
gronomraden som ska ingé 1 Mullhyttan ga:1 och som sedan registrerats i den digitala
registerkartan. Vagarna som ingér i Mullhyttan ga:1 &r tydliga med rosa farg och
teckenforklaring. Det finns inga skoétselanvisningar for vare sig vdg eller gronomraden
forutom en rétt att borthugga triad 1 dike och 2 meter frén korbana.

Kommunens forhoppning ar att byggnation skall paborjas efter att detaljplanen vinner
laga kraft och har innan granskningsforfarandet lamnat in ans6kan om omprdévning
av gemensamhetsanldggningen. Lantmaéteriet har mottagit kommunens tidsplan
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for detaljplanens antagande och skall aterkomma med tidsplan for omprévning av
Mullhyttan ga:1. Arendet hos Lantmiterimyndigheten &r T24331. I forrittningen
yrkar kommunen dven att fastighetsreglering mellan Sérhult 1:43 och Mullersitter 4:2
genomfors. Lantmateriets bedomning ar att beslut i1 forrattningen kan ta ca 2 manader
efter att detaljplanen vinner laga kraft. kommunen och exploatdren ska tillse att
overenskommelsen om fastighetsregleringen upprattas och inkommer till myndigheten

1 samband med laga kraft av detaljplanen.

Kommunen bedomer i 6vrigt att ingen annan fastighet utanfor planomradet paverkas av

detaljplanen.

Fastighet

Konsekvenser

Sorhult 1:43 (Kommunen)

Tiidgare parkomrade (allmén platsmark)
dndras till Besoksanldggning/Skola (kvar-
tersmark). Detaljplanen gor det mdjligt
att fastighetsreglera in omradet till Mul-
lersétter 4:2 efter provning av Mullhyttan
ga:l.

Om Lantmateriet tar beslut om ersittning
till deldgarna 1 Mullhyttan ga:1 kommer
denna fastighet att ta ersittningskostna-
den.

Mullersitter 4:2 (Lekebergs kommun-
fastigheter AB)

Omradet som tidigare begransats med
mark som inte far bebyggas gors i och
med detaljplanen mojligt att bebyggas, sd
kallad prickmark tas bort.

Mullhyttan ga:1

For detaljplanens genomfGrande kravs en
lantmaéteriforrittning med omprévning av
gemensamhetsanldggningens omrade.

Forrittningen kréver ett sammantridde dir
deldgarna kommer att bli kallade.

I forrdttningen skall Lantmiteriet fatta be-
slut om eventuell erséttning till deldgarna
1 Mullhyttan ga:1.

Sorhult s:4

Ingen konsekvens.

Fastigheter utom planomrade.

Ingen konsekvens.




Vatten, aviopp och dagvatten
Fastigheter inom detaljplanen avses att anslutas till det kommunala VA-nitet géllande
vatten och avlopp. Beslut om utdkat verksamhetsomrade bor tas politiskt.

Vid och intill planomradet finns diken som behover flyttas i samband med
exploateringen for att den befintliga dagvattenhanteringen ska fortsatta att fungera.
Detta giller frdn den kommunalt dgda grannfastigheten norr om planomradet. Flytten
av diken ska forhindra att vatten flodar frdn marken i norr och ned till planomradet.
Den 6vriga dagvattenhanteringen ska ske inom planomrédet.

Exploateringskalkyl - kommunens kostnader (exkl. arshyra bollhall)

Utgift Kr Kommentar
LOD/Flytt av dike 112 500

Lantmaiteri 100 000+10 000* *Erséttning till deldgare
Detaljplan 275 000 Inom befintlig budget
Administration (3%) 15 000

Of6rutsett (5%) 25000

Intiikt

Markf6rséljning 65 000

Resultat

Underskott 462 500

Samhallsbyggnad

Sydnarke

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planhandlingarna har upprittats av Samhéllsbyggnad Sydnérke.

Adam Johansson
Planarkitekt

Rickard Andersson

Samhéllsbyggnadschef
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