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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ir ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avviagningar mellan olika intressen och ta
stéllning till hur ett omrade ska anvéndas. Denreglerar vad sdvil enskilda som myndigheter
far och inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvindas (t ex for bostédder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushdjd, avstand fran hus till tomtgrans och réittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar over annans mark.

En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid uppréttande av en detaljplan: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utokat
forfarande.

I arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan kan 1 de flesta fall ett
standardforfarande enligt PBL kap 5 § 7 tilldmpas. Planprocessen inleds med ett
samrad. Kommunen samrdder planforslaget med sakdgare, kommunala instanser

och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. Néar
planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stills planforslaget
ut for granskning. Granskningen &r ytterligare ett tillfdlle da sakidgare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer

m.fl. kan ldmna synpunkter pé planforslaget. Efter granskningen kan mindre
justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut

1 Kommunfullmaéktige, i vissa fall kan beslutet delegeras till Kommunstyrelsen.
Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillkdnnagivits.

PLAMPROCESSEN
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DETALJPLAN FOR FASTIGHET FJUGESTA 5:76 M.FL.
(SODRA FJUGESTA)

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 (A1)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljopéverkan
- Trafikutredning

- Samradsredogorelse

Ovriga handlingar
- Oversiktlig geoteknisk undersdkning Fjugesta 5:2 m.fl. 2015.

Bakgrund

Under aret 2016 upprittades en detaljplan for delar av fastigheterna Fjugesta 5:2,
Fjugesta 3:196, Fjugesta 32:1 och Fjugesta 47:16. Den géllande detaljplan skapade
mdjligheter for etablering i sodra delen av Fjugesta. Detta innebar att en forsta etapp
av ny bostadsbebyggelse kunde genomforas samt att ny infrastruktur i form av
Domarringsvigen kunde anldggas. Behovet av bostadsbebyggelse och infrastruktur
finns fortfarande kvar och dérfor gors det ytterligare planldggning i omréadet.

2018-10-16 beslutade kommunstyrelsen i Lekebergs kommun att Sydnérkes
byggforvaltning ska ta fram en kompletterande detaljplan for fastigheterna Fjugesta
5:76 m.fl. Planforslaget var ute pa samrad 18 september - 9 oktober 2019.

Planens syfte
Planen syftar till att:

*  Mojliggora bostadsbebyggelse huvudsakligen i 1-3 vaningsbyggnader for cirka 30
bostéder.

*  Mojliggora for byggande av vard.

» Skapa goda forutséttningar for rekreation, bade inom privat och allminna platser.

*  Mgjliggora for en forlangning av Dommarringsvagen som ansluter mot Fjugesta
Byvig.

+ Att dagvattenhanteringen ska hanteras lokalt, néra utsldppskéllan inom
planomradet. Det innebar minskade dagvattenfloden och minskade utsldpp av
fororeningar, vilket bidrar till att miljokvalitetsnormerna for recipienten Lilldn
uppnas.

Planprocessen
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.



Miljobedémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
undersdkning om betydande miljopaverkan har upprittats for att se om planen medfor
betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning, med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, kommer dérfor inte upprittats enligt kraven i
PBL 4 kap. 34 §.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifrdn foreskrifter i 5 kap.
miljobalken, f6ljas vid planldggning. Planforslaget bedoms inte medfora nigra
betydande fordndringar som kan innebéra att miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Vigtrafik bidrar till utslépp eller bildande av flera av dessa dmnen. I det aktuella
omrddet forekommer inte utsldpp frdn exempelvis industriprocesser eller
forbranningsanldaggningar som medfor risk for att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
Trafiken i omrédet &r inte heller av den omfattningen att normerna dverskrids utan
det handlar om en ringa &verkan pa luftkvalitén. Vidare har bullerfrdgan utretts

inom planprocessen och skyddsétgéirder foreslds for att uppnéd goda bullervirden for
ménniskor som bor i ndromrédet.

Under det aktuella omradet finns del av grundvattenforekomsten Garphyttan-

Vintrosa (SE657320-145137). Detta dr en sedimentér bergférekomst med bedomd
uttagningsmojlighet pd 2 000 — 6 000 1/h. Den kemiska grundvattenstatusen och

den kvantitativa statusen dr goda. Grundvattenforekomsten dr klassad att ha god
kvantitativ och kemisk status. Grundvattenforekomsten utgors av grundvattenmagasin
1 sandstenen (sedimintér berggrund). Grundvattenmagasinet ar lokaliserad véster inom
och utanfor planomradet. Grundvattenforekomsten utgdrs av grundvattenmagasin i
Sand- och grusforekomst. Grundvattenmagasinet bor inte paverkas i den utstrickning
att forekomsten forsdmras. Planerade bostdder beddms inte forsvara eller dventyra att
miljokvalitetsnormen for grundvattenférekomsten uppnas.

Vatten som avrinner fran det aktuella omrddet kommer sa sméningom att na
vattenforekomsten Svartan frdn Logsjon-Lilldns utlopp till Lindbacka (SE656913-
145448). For denna vattenforekomst finns miljokvalitetsnormer utfiardade, vilka
innebdr att god ekologisk status ska uppnds ar 2027 och att kvalitetskravet dr god
kemisk ytvattenstatus.
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Férenlighet med miljébalken

Detaljplanen mojliggdr bebyggelse i direkt anslutning till befintlig titort. Detta
innebér att omradet med latthet kan tillgodogdra sig befintlig service och infrastruktur
samt kollektivtrafik. Planforutsittningarna medger generdsa tomter och gronytor for
minniskans rekreation. Planomradet tar i ansprék i huvudsak befintlig jordbruksmark
for att mojliggora for bostdder. Naturmarken kommer bestd och kommer dédrmed inte
medverka till en forsdmring av rekreationsviarden. Planen bidrar till bostadsforsorjning
inom Fjugesta titort.

Planens genomforande beddms utifran ovanstdende vara forenligt med miljobalkens
(MB) 3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden om god hushéllning av mark och vatten.
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Utbyggnads- i tatorten
omrade bostader med sir
soder om tatorten massig” |

Utdrag firdn Lekeberg kommuns Oversiktsplan, Fjugesta titort - Fordjupning.

PLANDATA

Lage och omfattning samt markédgoférhallanden

Planomrédet &r beldget 1 sodra delen av titorten Fjugesta, Lekebergs kommun. Fjugesta
Byvig aterfinns pd den Ostra sidan av planomradet och ldnsvig 518 pa den vistra sidan.
I norr angrénsar planomradet till bostadskvarter som bestéar av villor, parhus samt
vardboende. I sdder dvergar sedan landsskapet till dker- och skogsmark samt utspridda
gardar. Planomrédet ar cirka 5 hektar.

Planomréadet bestér utav fyra fastigheter. Lekebergs kommun dger fastigheten Fjugesta
5:2 och fastigheterna Fjugesta 5:76, Fjugesta 5:5, Fjugesta 1:9 &r 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Inga riksintressen finns inom planomrédet, men jordbruksmark finns inom planomrédet.

Drumlinomradet ar ett riksintresse for kulturmiljovarden och ligger 1 néra anslutning
till planomradet. Omradet dr geologiskt och biologiskt viardefullt samt innehar

hoga kulturviarden. Odlingslandskap med lang hdvd och rika spar efter skilda tiders
markutnyttjande samt bebyggelsebild som anpassats efter omradets specifika topografi
med drumlinésar.

Oversiktsplan fér Lekebergs kommun (2014)

Lekebergs kommun &versiktsplan (OP) antogs 2014 och pekar ut det aktuella
planomrédet som ett mdjligt utbyggnadsomrade for bostdder. Kommunen tar dven
stéllningstagandet:

*  Omrdden forberedda for villabebyggelse och markidgenheter finns framst i
Fjugestas norra och vistra delar men det dr rimligt att skapa alternativ dven i
ortens sodra och ostra delar.
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Visar den redan gdllande detaljplanen med nu foreslagen plangrdns enligt réd markering.

1 OP:ns 14 kap. Fordjupning for Fjugesta titort som ersatte den tidigare versionen fran
2003 tar kommunen stillningstagandet att:

*  Bostadskvarter foresldas soderut ldngs f.d. banvallen och i omrddet soder om Sodra
Promenaden. Fortsatt utbyggnad torde forutsdtta kompletteringar av det allmdnna
gatundtet.

Planforslaget bedoms dirmed dverensstimma med intentionerna i kommunens OP.

Detaljplaner

Majoriteten av planomradet &r inte planlagt sedan tidigare, men en mindre del av den
géllande detaljplanen inkluderas. Vidare finns det en detaljplan utanfor planomradet
som angréinsar 0ster om Fjugesta.

Avgransande detaljplaner:

* Detaljplan for Fjugesta 5:2 m.fl.(Antagen 2016-04-25) som anger bostider och vard
med byggnadshojd pa 12 meter. Flera storre delar av planomradet r natur och park.
Genomforandetid 10 ar.

* Detaljplan for Fjugesta 4:61 m.fl. (Antagen 2017-06-12) som anger indutri och

verksamheter.



FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Planomradet angrénsar 1 norr av Domarringsvigen som angransar till sméskalig
bebyggelse bestdende i huvudsak av villor, radhus och parhus. Oster om Fjugesta
Byvig finns det ett mindre omrade for industri- och verksamhetsbebyggelse. Soderut
grinsar planomradena till utspridd gardsbebyggelse i1 jordbrukslandskap.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet &r pa tva fastigheter. Fjugesta 5:5 dr en
mindre fastighet med en friliggande villa och Fjugesta 5:76 ar bebyggt med parhus och
radhus med plats for cirka 40 bostédder. Inom Fjugesta 1:9 och Fjugesta 5:2 finns ingen
befintlig bebyggelse

Jordbruksmark

Jordbruk &r av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § MB, och far endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Vasentligt samhéllsintresse
kan vara enligt proposition 1985/86:3; bostadsforsorjningsbehovet, lokalisering av
bostéder och arbetsplatser néra varandra, Att skapa vél fungerande och ldmpliga
tekniska forsorjningssystem och sékerhetsstilla viktiga rekreationsintressen.
Jordbruksmark omfattar bdde dkermark och betesmark och &r ett natur- och kulturarv
som skapats av manniskan under lang tid.

Planomradet bestér idag av strax under 2,5 hektar jordbruksmark.

Natur

I planarbetet vid framtagandet av detaljplanen Fjugesta 5:2 m.fl., som antogs 2016-04-

25, upprattades en naturinventering som inkluderande majoriteten av marken 1 sodra

Fjugesta varav hela planomradet i detta planarbete. Denna naturinventering visade

foljande:

* Att vistra delen av planomradet har inslag av 16vskog. Lovskogen ar en traditionell
blandskog som innefattar asp, bjork, al och sélg pa frisk mark. Det finns dven
inslag av ek, hassel, fagelbéar, hidgg och alm. Biologiska virden som ar knutna

En illustration 6ver de omrdaden som pekades ut i naturvirdesinventeringen fran 2019 samt 2016.
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Det brunmarkerade omrddet visar rullstensdarna samt de tva mindre dammar som finns i ndromrddet

till skogsomrédet ar kopplade till funktionen som gronkorridorer i landskapet

och titorten. P4 sikt kan omradet omfattas av storre biologiska virden. I
gronstrukturplanen for Lekebergs kommun framfors att skogsomrddet bor bevaras
och beaktas men att viss bebyggelse av kommunal service dr mojlig.

+  Oster om Linsvig 518 har det i samband med naturinventering finns en allé med
flera dldre, grova ekar.

» Iden 6stra delen av planomrédet finns det en dkerholme som bestér av 16vtrdd och
buskar med omgivande jordbruksmark.

* Léngst den sddra delen av planomrédet finns det d&ven en mindre dppet
vattenforande dike.

» Allén, dkerholmen och de 6ppna diken som genomkorsar planomrddet har ett
patagligt naturvirde och omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap.
11 § miljobalken. Biotoperna skyddas eftersom de utgdr viktiga livsmiljoer,
tillflyktsorter och spridningskorridorer for véaxt- och djurarter.

En oversiktlig naturvirdesinventering gjordes ytterligare 2019-01-30 och pekar
ut samma naturvirden, men gor tva tilligg. En dkerholme i nordvéstra hornet
samt ett skogsomrdde med grova tallar och 16vtrdd i sydvéstra hornet. Bdda
naturvirdesinventeringarna sammanfattas i bilden pé foregdende sida.

» Skogsomréadet bedoms inte ha pdtagligt hdga naturvirden.
+  Akerholmen ir tydligt vilvd i terringen med buskar och trid.

En rullstensas finns sydvést om Fjugesta och planomradet aterfinns inom det utpekade
asen. Inom planomrédet finns det dven cirka 1,8 hektar obrukad dkermark som inte ar
planlagd.






Rekreation
I nédrheten av planomradet finns gamla banvallen som idag anviands som en gang- och
cykelvdg. Runt det aktuella planomrédet finns det dven en del strévomraden.

Vattenskyddsomraden

Inom de véstra delarna av planomradet finns det tva vattenskyddsomraden, en inre och
yttre vattenskyddszon (se bild nedan). Vattentdkten forsorjer cirka 3 000 personer och
har en uttagsmingd pa omkring 800 m3 per dygn. Inom de nirmaste aren ska Orebro
kommun leverera dricksvatten till Lekebergs kommun.

Vid planldggning i ett vattenskyddsomraden medfoljer det ett antal sarskilda
skyddsforeskrifter som ska sédkerstélla att marken och grundvattnet inte fororenas.
Det innebdr att det finns vissa restriktioner géllande hur marken far anvindas i
omradet. Enligt Foreskrifter for vattenskyddsomrade for Lekebergs kommuns
vattentikt i Fjugesta § 2 punkt e far det inte 1 inre vattenskyddsomrade anldggas
infiltrationsanldggningar och slutna tankar for hushéllsspillvatten. I det yttre far det
enligt foreskrifter forekomma men kraver godkdannande. Befintliga anldggningar skall
vara utforda sé att grundvattnet ej fororenas.

Strandskydd
Strandskyddet ska upphidvas i sin helhet for dammarna.

Foérorenade omraden

Oster om Fjugesta Byvig finns det tre potentiella férorenade omréden. Den ena dr
lokaliserad till fastigheten Fjugesta 5:66 for petroleum och biodrivmedel och den andra
pa fastigheten Fjugesta 4:60 bedrivs gummiproduktion. Vidare finns det pa Fjugesta
5:64 registrerat sdgverk utan doppning/impregnering. Pa sistndmnda fastigheten,
Fjugesta 5:64, har det skett en sanering av féroreningarna.

Nordvist om planomradet pa fastigheten Knista-Sanna 1:19 finns det en registrerad
avfallsdeponi.

Réda omradet visar det inre vattenskyddsomrddet och omrddet med orange visar det yttre vattenskydds-
omrddet.

11
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De rédmarkerade zonerna visar omrdden som dr utpekade av SGU kartaunderlag for ras- och
skredrisk.

Risk for ras- och skred
Det finns en del mindre utspridda ytor inom planomradet som &r markerade platser for
ras- och skredrisk.

Geotekniska forhallanden

I Fjugesta tdtort finns alunskiffer i berggrunden vilket innebér att marken inom
planomradet ocksé kan innehalla forhdjda radonforekomster.

Enligt SGU:s geologiska jordsartskarta bestar omradet av olika typer av lera,
isilvsediment och sandig morin. Oversiktlig bild 6ver jordarter terfinns nedan.

En oversiktlig geoteknisk undersékning av marken genomfordes vid planprocessen for
framtagandet av detaljplan Fjugesta 5:2 m.fl. 2015 genomfordes faltundersokningar
som bestod av trycksondering pa 9 punkter och slagsondering pa 7 punkter samt
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Utdrag fran karta over Jordarter fran SGU.



provtagning med skruvborr pé en punkt.

Testpunkterna, varav ingen var inom planomradet men i direkt anslutning, visade att
jorden bestod av ca 2,0 — 7,0 meter lera med skikt / lager pa upp till ca 1 meter av
sandig och/eller siltig lera. Under ett ca 0,2 meter tjockt mullhaltigt ytlager var leran
mestadels fast till halvfast. De utforda trycksonderingarna visade mycket 16s lera
stdllvis forekommer 1 upp till som mest ca 1,0 meter tjocka lager. Lagren med sand-
och siltinblandning hade lag till medelhdg relativ fasthet. Den skiktade lerjorden vilade
pa fast morén.

Vid slagsondering har stopp erhallits 2,0 — 9,2 meter under markytan mot formodad
sten, block eller berg och i mycket fast lagrad moréan.

Den geotekniska undersokningen visade att marken hade tillrdcklig god barighet

for byggnation. Det framgdr att enplansbyggnader av betong kan grundlaggas med
platta under forutsittning att lastkompensation utférs med hjélp av lattfyllning. Tva-
och treplansbyggnader av betong skulle behdvas grundldggas med en stomme av
spetsbdrande palar.

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornldmningar inom omrédet, men i direkt anslutning véster
om planomradet finns det tre fornldmningar:

» Vister om planomrédet finns det en yta som indikerar att det finns en flatmarksgrav
(RAA Knista 13:1)

«  Norr om flatmarksgraven finns det en kvarlimna av ett viigmirke (RAA nr Knista
11:1).

» Vister om planomrédet indikeras det att finns rester frin en husgrund frn en
historisk tid (RAA Knista 12:1).

13
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Trafik

Trafiklaget kring planomradet ar foljande. Lansvdg 518 kommer frdn Vretstorp och
leder fram till Fjugesta Letstig i centrala Fjugesta. Precis innan planomréadet finns det
en viganslutning till Fjugesta Byvig som leder igenom Gstra Fjugesta. I angriansning
norr om planomrédet finns Dommarringsviigen som ansluter till Ostra Ldnggatan. En
fortydligande bild av végnétet finns ovan.

Lansvégen 518 och Fjugesta Byvég har bada hastighetsbegrinsning pa 70 km/h och har
enligt Trafikverkets Nationella vigdatabas en genomsnittlig drsdygnstrafik pa 251-500
fordon. Dommarringsvégen har en hastighetsbegridnsning pa 40 km/h. Védgen ar nyligen
anlagd och har inga rapporterade siffror pa genomsnittlig rsdygnstrafik (ATD).

Under planarbetet med detaljplan for Fjugesta 5:2 m.fl., antagen 2016, gjordes en
bedomning att forslaget kan ge upphov till 6kad biltrafik, vidare skulle ett fullt
utbyggt omrade beriiknas alstra ungefir 800 fordon per ATD. Denna #r byggd pa
Trafikverkets siffror gillande trafikmingder pd omkringliggande och anslutande gator
till planomrédet. Tankegéngar som gick i planbeskrivningen fran detaljplanen som
antogs 2016 var att delen frin Dommarringsvigen till Ostra ldnggatan skulle utformas
pa de géendes villkor, som ett gdngfartsomrade. Gatan &r idag huvudsak utformad for
biltrafik men anvénds som ett gaturum déir savél bilar, gdende och cyklister samsas.

Stérningar

De riktvirden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
ligger till grund for bedomningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
ménniskors hilsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i planldggning, bygglov och
forhandsbesked.

Gillande riktvirden éar:
* 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostdder storre dn 35
kvadratmeter.



* 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostdder mindre dn 35
kvadratmeter.

* 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i
anslutning till byggnaden.

Avsteg fran ovanstéende riktvirden ar:

* Minst hilften av bostadsrummen vinds mot en sida dér 55 dB(A) dygnsekvivalent
ljudnivd samt 70 dB(A) maximal ljudniva mellan kl. 22-06 inte 6verskrids vid

fasaden. Med ett bostadsrum menas rum for daglig samvaro (utom kok) och rum for

sOmn.

*  Om 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids bor den inte géra det med
mer dn 10 dB(A) fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Planprocessen handlar om att dndra delar av den naturmark som planlades i
detaljplanen frdn 2016 fran natur till bostadséndamal. En mindre del av fastigheten
Fjugesta 5:76 inkluderas i planomradet. Detta gors fOr att ta bort en prickmark som
finns 1 den géllande detaljplanen och skapa en enhillig byggritt. Tillskapa ytterligare
byggritt i omradet for att fortdta och mojliggora bostadsbyggelse. For att klara av den
okade trafiken 1 omradet som skulle genereras vid en utveckling av omrédet foreslas
dven en forlangning av Dommaringsvégen och en ny viganslutning mot Fjugesta
Byvig.

Planerad bebyggelse

Planforslaget foreslas utformas med likartade planbestimmelser som finns 1 gillande
detaljplan i omrédet, eftersom forutsattningarna bedoms som likartade samt att det
aktuella planforslaget ar att betrakta som en utvidgning av géllande detaljplanen i
omradet. Med Overensstimmande bestimmelser kan en enhetlig gestaltning skapas.

Planforslaget foreslar att i den véstra delen av planomréddet planera for bostidder

och vérdboende. Hogsta byggnadshdjd foreslas regleras till 12 meter och storsta
byggnadsarea i procent av fastighetsarean till 30 % samt regleras takvinkeln till 10-
45 grader. Vidare regleras ytan med en placeringsbestimmelse som bestimmer att
byggnad ska placeras minst 2,5 meter frin fastighetsgrians. Minsta fastighet regleras
dven till 1000 kvadratmeter.

For att mojliggora en enhetlig byggritt for fastigheterna Fjugesta 5:2 och Fjugesta 5:76
kommer remsan med prickmark som finns 1 detaljplanen Fjugesta 5:2 m.fl. erséttas med
byggritt och bestimmelser som beskriver ovanstaende.

I sddra delen av byggritten foreslés att 30 % &r hogsta utnyttjandegrad per
fastighetsarea. Byggnadshdjden sitts till 12 meter samt regleras takvinkeln till 10-45
grader.



Foreslagen vaganslutning lokalisering

Bilden ovan visar den plats viganslutningen foreslds. Nedan visas foreslagen stricka ddr
Domar-ringsvigen foreslds forlingas. Ytorna dr endast for illustration och visar inte exakta
granser.

Domarringsvagen




Riksintresse

Drumlinomradet ar utpekat cirka 150 meter ifran planomradet. Den dkermark som
har tagits 1 ansprak anses inte utgora en del 1 kdrnvérdet 1 det som 4r kdnnetecknande
for drumlinomridets landskapsbild. Aven viiganslutning i dstra delen av planomradet
bedoms inte heller paverka drumlinomradet eller landskapsbilden.

Jordbruksmark

Visentligt samhéllsintresse kan vara enligt proposition 1985/86:3;
bostadsforsorjningsbehovet, lokalisering av bostdder och arbetsplatser néra varandra,
Att skapa vil fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem och sdkerhetsstélla
viktiga rekreationsintressen.

Brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hénsyn till lage, beskaffenhet och
ovriga forutsittningar dr lampad for jordbruksproduktion. For att jordbruksmark ska
klassas som brukningsvird krévs att marken brukats. Jordbruksmark som inte brukas
idag pd grund av exempelvis olonsamma forhallanden kan dndé vara brukningsvard.
Beddmningen som gors ar att produktionsvérdet pa den jordbruksmarken som
kommunen dger ar for 1dg och lage &r for daligt for jordbruksproduktionen.
Jordbruksmarken som tas 1 ansprék 1 6st bedoms fortsatt vara brukningsvard.

I 6versiktsplanen som antogs 2014 att sedan 2002 har antalet invanare 6kat arligen men
utslaget dver hela perioden 1995-2012 ar befolkningsokningen mattliga 250 personer
eller 0,2 % per ar. I det sammanhanget har befolkningsutvecklingen 6kat de senaste
aren och de 7 298 invanare som den 31 december 2012 bodde i1 Lekebergs kommun,
visar pa en dr en 0kning med 75 personer frdn 2011, eller +1 %. Den officiella
befolkningsprognosen for Lekebergs kommun, enligt SCB jan 2012, visar dock pa

en tdmligen snar utplaning av befolkningstillvixten och framat 2025-2030 bedoms
befolkningsnivén ligga stabilt pd ca 7 500 invanare. Detta har visat sig felaktigt, for
runt 2014-2015 har befolkningsméingden i1 Lekebergs kommun 6kat dramatiskt och
idag bor det enligt SCB siffror fran 2018, 8 116 personer i1 Lekebergs kommun. Dérfor
bedoms det som ett viasentligt samhéllsintresse att jordbruksmarken tas i ansprak for
att fortéta tiatorten med ytterligare bostidder pd jordbruksmark som har déligt lage, samt
knyta ihop tdtorten med en viganslutning.

Fjugestas utveckling har nu lett till att den aktuella jordbruksmarken idag ar
ianspraktagen 1 stor del 1 véstra delen. Genom att komplettera denna byggnation kan
béttre jordbruksmark besparas pa andra stéllen.

Viganslutningen har undersokts om den kan forldggas pd andra stillen, men ingen
béttre 10sning ses finnas.

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska undersékningen som utférdes under planarbetet for narliggande
detaljplan under dret 2015, visade att marken var lamplig for byggnation. Denna
undersokning anvénds igen péd grund av ndrheten samt att markens forutsattningar
inte skiljer sig at pd SGU:s kartor. Det framgar att enplansbyggnader av betong
kan grundldaggas med platta samt tva- och treplansbyggnader av betong behdver
grundlidggas med en stomme av spetsbdrande palar.

Beddmningen som gors ér att planomradet har god bérighet for byggnation.
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I Fjugesta titort finns alunskiffer 1 berggrunden vilket innebér att marken inom
planomrddet ocksa kan innehélla forhdjda radonférekomster. Byggnader ska uppforas
radonskyddade.

Trafik och buller

Planforslaget har som syfte att mojliggora for en viganslutning mellan Fjugesta

Byvig och Dommarringsviagen. Dérav foreslas markanvindningen naturmark och

gata. Denna véganslutning mot Fjugesta Byvig kan sprida ut fordonstrafiken frdn

tvd héll. Utformningen av gator och utfarter 1 omrédet bor efterfolja Trafikverkets
riktlinjer 1 handboken VGU (vigar- och gators utformning). De bor anpassas efter
trafiksékra 16sningar for savil biltrafik, gdende och cyklister. Utformningen av vigar
och gator hanteras inte i detaljplanearbetet utan i ett senare skede vid genomférandet av
detaljplanen samt genom lokala trafikforeskrifter.

I planomrddets nordvistra kant foreslas ett mindre omrade planléggas som gata. Detta
grundar sig 1 att i den gillande detaljplanen dr planlagd som natur, men vid anlédggandet
av gatan hamnade den inom natur. En justering efter hur verkligheten ser ut.

Boverket har tagit fram en vigledning, Hur mycket bullrar vigtrafiken, som hjalpmedel
vid detaljplanering i utsatta bulleromraden. Enligt Boverkets vigledning genererar
1220 fordon med en hastighetsbegridnsning pd 70 km/h cirka 60 dBA vid ett avstand

pa 10 meter for att sedan minska till 55 dBA vid ett avstand pa 35 meter. Lansvigen
518 och Fjugesta Byvig har bada hastighetsbegransning pa 70 km/h och har enligt
Trafikverkets Nationella vigdatabas en genomsnittlig drsdygnstrafik pa 251-500
fordon.

Utemiljoer som anordnas 1 anslutning till byggnader ska placeras sd att den ekvivalenta
ljudnivén uppnar kraven i Férordning (2015:216).

Bedomningen som gors &r att det inte krdvs nagra atgérder for trafikbuller langst
lansvég 518, utdver naturmarken som anses mojliggora en naturlig bullerbarriér

Vretstorpsvagen, dr en del av detta allmidnna végnitet, utefter dessa vigar géller ett

sa kallat byggnadsfritt avstdnd. Detta omride striacker sig generellt 12 meter frin
viagomradet. Pé fastigheten Fjugesta 5:5 finns det en befintlig bostad cirka 9 meter frdn
vigkant. Ett omride péd 12 meter frén fastighetsgréins reglerar att det inte far bebyggas
nirmare, dock innefattas inte befintligt byggnad av detta.

Trafikutredning

Den nya detaljplanen kommer att innebéra 6kade trafikméngder in och ut frin omradet
1 Fjugesta sodra. Det dr sdledes ur ett tillginglighetsperspektiv 1ampligt att fordela
trafiken som alstras i omradet. Som tidigare framkommit pagér det en diskussion inom
kommunen om att mdjligtvis stinga vigforbindelsen mellan Domarringsviagen och
Storgatan/Sodergatan for biltrafik. Vid en eventuell avstingning av biltrafik finns det
bara en vig ut ur omridet. En védganslutning Osterut dr dirav positiv for trafikflodet och
minska pd belastningen pa gatundtet véister om det nybyggda omradet.

Diér den nya anslutningspunkten foreslas placeras finns det goda forutsittningar for

att gora en korsning da végen ir rak och plan, vilket innebér goda siktférhallanden.
Trafikméingderna talar {for att korsningen bor utformas enligt korsningstyp B (se bild pa
ndsta sida.).



Korsningstyp B

Utdrag fran Trafikutredningen som visar rekomenderad korsningstyp

Enligt Trafikutredningen beriknas Domarringsvigen fa en ATD pé 296 fordon ar 2040.
For Fjugesta byviig beriiknas en ATD pa 821 ar 2040, i denna beriikning ingar den
tillkommande trafiken fran den nya anslutningen.

Férorenade omraden

Planomradet angréinsar till fyra potentiellt registrerade fororenade omraden. Det
fororening finns pé fastigheten Fjugesta 5:64 vid det norddstra hornet av planomrédet.
Pé fastigheten har tidigare bedrivits sdgverk utan doppning/impregnering. Marken 1
anslutning till denna fastighet har undersokts och dtgirder ska vidtas for att marken

ska vara ldmplig for planerad anvidndning. Vid planomréadets nordvistra horn ligger en
gammal deponi med riskklass 1. Det gdr inte att helt utesluta att eventuella fororeningar
kan pdverka befintlig mark och grundvattnet inom delar av planomradet. Potentiella
fororenade omradena pa fastigheterna Fjugesta 5:66 och 4:60 bedoms inte pdverka
byggritten for bostidder. Detta grundar sig 1 avstdndet frdn planomrade och férorening.

Natur

Planforslaget tar fasta pd den naturvérdesinventering som gjordes i ett annat planarbete,
men dven den nya inventering som gjordes under planprocessen. Alla bevarandesvirda
naturvirden som hittades kommer planldggas som naturmark. Férutom en mindre del
av dkerholmen som planldggs inom kvartersmark, men som skyddas. Foljaktligen
kommer allén, dikena och ddellovskogen skyddas med naturmark. I vistra delen av
omradet finns det d4ven en rullstensds som har tagits 1 beaktande och aterfinns bland
naturvirdena. Denna skyddas av samma planlagda naturmark. Skogspartiet 1 sodra
delen av planomradet kommer inte foreslds som naturmark, utan marken &ar foreslas
som kvartersmark med mojlighet att exploatera.

Cirka 1,2 hektar kommunaldgd dkermark och cirka 0,6 hektar dkermark som &gs privat
foreslés tas 1 ansprdk. Den privata marken foreslas planldggas som gata och naturmark.

Detta for att mojliggora anslutningsvégen frdn Fjugesta Byvig till Dommarringsvégen.

Om ovannidmnda biotopskyddade miljoer pdverkas av planforslaget krdvs en
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biotopskyddsdispens som soks hos Lénsstyrelsen, antingen inom planprocessen eller
innan exploatering sker.

For att skydda 8kerholmen regleras ytan som dkerholmen omfattar med, N1, bevara
markens hojd och vegetationens karaktdr fdr inte dndras. Vegetation och markskikt
far inte tas bort eller skadas. Inom detta omrade ska naturen bevaras i sd ursprungligt
skick som det gar. Inom n1 fir dock sly rojas, mindre kompletterande planteringar med
for platsen naturliga arter far goras.

Vattenskyddsomrade

Planomradet faller inom bdde priméra och sekundéra delen av vattenskyddsomradet.
For att exploatering av omradet inte ska ha for stor paverkan pa grundvattentékten
ska dagvatten omhéandertas lokalt och renas 1 gronytor sdsom markbaddar.
Vattenskyddsomradet planeras att tas bort niir dricksvatten levereras fran Orebro
kommun.

Dagvatten

Delar av planomradet &r beldget inom befintligt vattenskyddsomrade. Detta ska
upphora, men i enlighet med de vattenforeskrifter som finns kommer kvartersmarken
regleras med att dagvatten frén tak och hérdgjorda ytor ska fordrdjas pd den enskilda
fastigheten genom gronytor eller fordrojningsmagasin innan det avleds till det
kommunala ledningsnétet.

Vatten och aviopp
Planomradet avses anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Anslutningspunkter finns
1 direkt anslutning till planomradet.

En vatten- och avloppsledning finns inom planomridet och foreslas vara kvar 1
befintligt lage.

El och tele
Planomradet avses anslutas till befintliga el- och teleledningar.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjningen inom planomradet ska utdkas och anpassas efter gillande
riktvdrden. Byggherren/fastighetségaren ska vidta dtgarder for att tillgodose behovet.
Rekomenderade minsta kapacitet i markbrandposter dr 600-900 liter per minut med
maximalt inbordes avstand av 250-400 meter.

Teknisk forsorjning
Vid forflyttning och atgérder for att skydda befintliga ledningar och telekablar bekostas
detta av exploatoren.



GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget innebir att markanvéndningen fordndras i stora delar fran den géllande
detaljplanen som antogs 2016. Planlagd natur foréndras till kvartersmark for
bostadsdndamal. En mindre planlagd yta prickmark forsvinner ifrdn gillande detaljplan
och gor att byggratten verlappar med planforslaget och gillande detaljplan. Befintliga
naturvdrden skyddas i form att dessa hamnar inom naturmark. Jordbruksmark kommer
overga till att bli kvartersmark och mgjliggors for exploatering for bostadsbebyggelse.
Landskapsbilden kommer paverkas, men inte i den utstrdckningen att det bedoms
medfora en fordndrad landskapsbild. Lekebergs kommun véixer och fortétning av
aktuellt planomridde bedéms som rimligt.

En trafikkning véntas nédr bostadsomradet byggs ut och i dagslédget finns det utfart mot
Vretstorpsvigen samt genomfart via Ostra Langgatan. Vid ytterligare etablering, i form
av detta planforslag, krivs det en utfart Oster ut.

Organisatoriska fragor
Sydnirkes Byggforvaltning ansvarar for planarbetet pa uppdrag av Lekebergs kommun.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas i sin helhet av Lekebergs kommun.

Vid genomforandet av detaljplanen bekostar fastighetsdgaren fordndringar i form av
lantméteriforrattning av upphévande av ledningsritt.

Tidplan
Planforslaget berdknas kunna antas under varen 2020. Tidplanen utgor en prelimindr
beddmning och kan komma att dndras under planarbetets gang.

Samrad: Host 2019
Granskning: Var 2020
Antagande: Vér 2020
Laga kraft: Sommar 2020

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r fem (5) ar fran den dag dé planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Lekebergs kommun dr huvudman for allmén platsmark.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske d& planen vunnit laga kraft. For att genomfora
fastighetsrittsliga atgérder som foreslas genom detaljplanen kriavs en ansfkan om
lantméteriforrattning hos Lantmaéteriet. Kommunen har sérskilt ansvar att anséka om
och bekosta lantmaéteriforréittning avseende allménplatsmark.

Detaljplanen innebér en del forslag pa ombildningar av fastigheter och utgor

erforderligt underlag for fastighetsbildning. Fastighetsbildning kommer kunna ske
ndr detaljplanen vunnit laga kraft. Fyra fastigheter berors av planforslaget, se vilka
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konsekvenser de kan fé 1 konsekvensbeskrivningen nedan.

All mark som inte &gs av staten kan bli féremal for expropriation. Tanken med
lagstiftningen dr att det allménnas mojlighet till expropriation skall leda till frivilliga
overenskommelser mellan kommunen och fastighetsidgaren. Ofta tréffas en uppgorelse
om forsdljning av mark utan att kommunen behover ta till ndgot tvangsforfarande.
Expropriation kan enligt svensk lag beviljas om speciella allménna &ndamal foreligger,
till exempel géller detta for allmén platsmark inom detaljplaner med kommunalt
huvudmannaskap.

I planforslaget foreslds det att en forlangning av Domarringsvigen samt naturmark
kan ske pa en privat fastighet i 6st. Med stdd av detaljplanen foresléds del av fastighet
Fjugesta 1:9 6verga till en kommunal fastighet och séledes kommunalt dgarskap.
Kommunen har med stdd av detaljplanen ritt att I6sa in den allménna platsen utan
dverenskommelse med den berdrda fastighetsiigaren. Overtagandet av den allméinna
platsmarken kan alltsa ske frivilligt eller med tvang. Kommunen 4r ocksa skyldig att
16sa in den allménna platsmarken om fastighetsdgaren begér det.

Fastighet Konsekvenser

Fjugesta 5:2 Fastigheten planldggs for bostadsdndamal och fore-
slas avstyckas for nya fastigheter.

Fjugesta 5:76 Fastigheten foreslas besta.

Fjugesta 1:9 Pa del av fastigheten féreslds allménplats, natur och

vag. Med stod av detaljplanen har kommunen rétt
att 10sa in den allmédnna platsen. Gatan och natur-
marken foreslds ssmmanfogas med Fjugesta 5:2.

Fjugesta 5:5 Fastigheten foreslas besta, men fastigheten har inte
varit planlagd sedan innan och kommer fé en be-
stamd byggritt i enlighet med plankartans bestaim-
melser.

Konskekvenser for rdattigheter inom planomradet
I véstra delen finns en ledningsrétt for ravatten, 18-kv 1388.1. Denna ledningsrétt ska
avvecklas.

Det Ostra servitutet 1 kvartersmarken &r ett avtalsservitutet for vatten- och avlopp, 18-
IM1-83/3596 . Detta servitut ska besta.



MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planhandlingarna har uppréttats av Sydnirkes Byggforvaltning.

Patrik Igelstrom Lars Johansson
Planarkitekt Forvaltningschef
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