Granskningshandling
Januari 2020

LEKEBERGS
KOMMUN

Dnr: KS 16-665

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastighet Hidinge-Lanna
1:89 m.fl. (Sédra Lanna)




VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ir ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avviagningar mellan olika intressen och ta
stéllning till hur ett omrade ska anvéndas. Denreglerar vad sdvil enskilda som myndigheter
far och inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvindas (t ex for bostédder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushdjd, avstand fran hus till tomtgrans och réittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar over annans mark.

En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid uppréttande av en detaljplan: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utokat
forfarande.

Denna detaljplan foljer ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900.

Enligt PBL kap 5 § 7 ska ett detaljplaneforslag som inte ar forenligt med
oversiktsplanen, dr av betydande intresse for allménheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse
handldggas med ett utokat forfarande. Till skillnad mot standardfoérfarandet ska
kommunen vid tillimpning av det utdkade forfarandet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras 1 en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla. I 6vrigt
hanteras processen utefter samma steg som under ett standardforfarande. Planprocessen
inleds med ett samrad. Kommunen samrader planforslaget med sakdgare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer

m.fl. Néar planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stills
planforslaget ut for granskning. Granskningen ir ytterligare ett tillfalle da sakdgare,
kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetségare,
organisationer m.fl. kan ldmna synpunkter pd planforslaget. Efter granskningen kan
mindre justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom
beslut i Kommunfullméktige. Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av

dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner
detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande tillkdnnagivits.
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DETALJPLAN FOR FASTIGHET HIDINGE-LANNA 1:89
M.FL. (SODRA LANNA)

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 (A1)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Samréadsredogorelse 1 (frdn samrad under tidigare paborjad planprocess 2017)
- Samradsredogorelse 2

Ovriga handlingar
- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
- Kompletterande text till miljokonsekvensbeskrivningen

Bakgrund

Lekebergs kommun har bedomt att det behdvs en ny vigforbindelse, utifran den
overgripande trafikutredning som har gjorts for Hidinge-Lanna-omradet, samt att
nya va-ledningar mellan Hidingevégen (vdg 566) och vig 204 som kan avlasta

den befintliga infrastrukturen i Lanna. I trafikutredningen framkom det att en ny
vagforbindelse mellan vig 566 och 562 (vig 562 ansluter vidare mot lansvig 204)
behdvs for att avlasta trafiken i omradet. Detta knyter an omradet for trafiken till
och en stor malpunkt i form av Hidinge skola och ger en effektiv vig ut ur omradet.
Kommunstyrelsen i Lekebergs kommun gav 2016-12-13 Sydnérkes byggforvaltning
uppdraget att uppritta en detaljplan i inriktning mot att mdjliggdra ny vagforbindelse,
va-ledning och bostadsbebyggelse i omradet.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny vagforbindelse mellan viag 566 och
védg 204 1 Hidinge-Lanna. Detaljplanen mojliggdr dven bostider i form av friliggande
enbostadshus 1 anslutning till den foreslagna végen.

Miljobedémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
behovsbedomning har upprittats for att se om planen medfor betydande miljopaverkan
eller inte. Kommunen har bedomt att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta och dérfor har en miljobeddmning, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), upprittats enligt kraven i PBL 4 kap. 34 §. Den
MKB som har upprittats togs fram av WSP och ér en av planhandlingarna i drendet.

I MKB:n redovisas bedomningar gillande detaljplaneforslagets miljopaverkan

och konsekvenser. Med stod av de bedomningar som gors i MKB:n édr dock den
sammantagna slutsatsen att planforslaget inte resulterar i betydande miljépaverkan.



Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer (MKN), utfirdas med stéd av 5 kap
miljobalken och avser kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt som behovs
for att varaktigt skydda ménniskors hélsa och miljon, eller {or att avhjélpa skador

pa eller oldgenheter for médnniskors hélsa och miljon. Miljokvalitetsnormer finns for
ndrvarande utfardade for bl.a. luftkvalitet, omgivningsbuller, grundvatten och ytvatten.
I luftkvalitetsforordningen (2010:477) finns foreskrifter om hogsta halt av vissa @mnen
1 luft, bl.a. kvavedioxid, kviveoxider, kolmonoxid och ozon.

Vigtrafik bidrar till utslépp eller bildande av flera av dessa d&mnen. I det aktuella omradet
forekommer inte utsldpp fran exempelvis industriprocesser eller forbrinningsanldggningar
som medfor risk for att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Trafiken 1 omradet ar inte
heller av den omfattningen att normerna 6verskrids. Vidare har bullerfragan utretts

och skyddsatgérder foreslds for att uppnéd goda bullervdrden for manniskor som bor i
ndromrédet.

Under det aktuella omradet finns del av grundvattenférekomsten Garphyttan-

Vintrosa (SE657320-145137). Detta dr en sedimentér bergforekomst med bedémd
uttagningsmdgjlighet pd 2 000 — 6 000 I/h. Den kemiska grundvattenstatusen och den
kvantitativa statusen dr goda. Grundvattenférekomsten dr klassad att ha god kvantitativ
och kemisk status. Grundvattenférekomsten utgdrs av grundvattenmagasin i sandstenen
(sedimintir berggrund). Grundvattenmagasinet dr lokaliserad sdder om planomradet och
bedoms dérfor inte paverkas direkt av planomrédet.

Grundvattenférekomsten utgdrs av grundvattenmagasin i sandstenen (sedimintér
berggrund). Grundvattenmagasinet i sandstenen (S1) dr lokaliserad s6der om
planomradet och bedéms darfor inte paverkas direkt av planomradet. Se utdrag bild
nedan frdn SGUs grundvattenmagasin i1 sedimentért berg pa nésta sida.

De grundvattenforande lagren 1 omradet beddms vara morénen och sanden, de

oversta vittrade delarna av skifferleran, sandstenen samt urberget. Mordnen och

de 6versta vittrade delarna av skifferleran bedoms utgora ett sammanhingande
grundvattenmagasin. Alunskiffern har ringa vattenforing. Skifferleran &r att betrakta som
ndstan tdt. Sandsten har generellt hog genomslépplighet,

sarskilt 1 grovkorniga eller uppspruckna delar. I urberget sker grundvattenstromning 1
bergets sprickor. De nedre delarna av skifferleran bedoms skilja grundvattenmagasinet
1 morédnen och de Oversta vittrade delarna av skifferleran frin grundvattenmagasinet i
sandstenen. Sammanfattningsvis innebér detta att grundvattenforekomsten i1 sandstenen
inte kommer paverkas av eventuell dagvatteninfiltration 1 mordnen och de dversta
vittrade delarna av skifferleran. Planerad vig bedoms inte forsvéara eller dventyra att
miljokvalitetsnormen for grundvattenforekomsten uppnas.

Vatten som avrinner fran det aktuella omrddet kommer sd sminingom att nd
vattenforekomsten Svartan fran Logsjon-Lilléns utlopp till Lindbacka (SE656913-
145448). For denna vattenforekomst finns miljokvalitetsnormer utfiardade, vilka

innebdr att god ekologisk status ska uppnas ar 2027 och att kvalitetskravet dr god kemisk
ytvattenstatus.



Forenlighet med miljobalken

Detaljplanen mgjliggor fortdtning av Lanna titort. Detta innebér att omrddet med
latthet kan tillgodogora sig befintlig service, infrastruktur och kollektivtrafik. Vidare
foreslas en vdganslutning frdn viag 562 och 566. Langst den planerade vidgen foreslas
separerade gang- och cykelstrik for att bland annat elever vid Hidinge skola ska kunna
ta sig fran skolan in till centrala Lanna eller ner till busshallplatsen vid hagakorset.
Planforutsittningarna medger fortitning och goda trafiksikra mojligheter att forflytta
sig. Planomréadet tar 1 huvudsak ansprak befintlig jordbruksmark for att mojliggdra

for bostider och en ny viganslutning. Ang- och betesmarken och dess naturviirden
kommer att kompenseras i form av plantering och forflyttning av befintliga naturvirden
som gar att forflyttas. Vid en exploatering som mojliggdérs med planforslaget kommer
det leda till en forsdmring av naturvdrdena, men med kompensationsatgédrder och
forflyttning av naturviardena kan befintliga virden bibehdllas 1 ndromradet (14s mer
under rubriken Natur).

Planen bidrar till bostadsforsorjning inom Lanna titort. Planens genomforande beddoms
utifran ovanstadende vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. grundliaggande
bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomrdden om god hushéllning av
mark och vatten.
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PLANDATA

Réd grans anger planomrets avgrdnsning

Lage och omfattning

Planomradet dr belédget i titorten Lanna, i de norra delarna av Lekebergs kommun.
Avsténdet till Fjugesta #r ungefir 10 km och till centrala Orebro #r det ungefir 20 km.
Omrédets areal dr ungefar 6,5 hektar.

Markédgoférhallanden
Marken i1 omrédet &r i privat dgo.

Se bilaga 1 {for paverkade fastigheter.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Grundtanken med ett riksintresse dr att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
andamal det dr bast lampat for. Ett omrade som pekats ut som riksintresse ska skyddas
mot atgirder som patagligt kan skada omrades utpekade varden.

Hela Lanna tétort dr beldget inom riksintresset for naturvard, Latorpsplatan. Det &r ett
omrade som bestar av cirka 3 100 hektar. Latorpsplantan (NRO 18014), dr ett plataberg
med vérden av odlingslandskap med ldng kontinuitet och inslag av naturbetesmarker.

I sydodstra kanten av riksintresset for Latorpsplatan dterfinns alunskiffer. Vidare finns
sandsten och kalksten ocksa. De geologiska forutsdttningarna dr en bidragande orsak
till latorpsplaténs stora artrikedom. Det ar endast 1 kanten av platdn som vegetation och
flora ar tydligt pdverkade av berggrundsmaterial. Hér aterfinns ett rikt, delvis dominant
inslag av ddellovskog. Vid inforandet av riksintresset gjordes beddmningen for att
bevara riksintresset viarden skulle dterstaende ddellovskog skyddas fran att omvandlas
till barrskog och eller att marken inte ska exploateras for bebyggelse. Vidare fastslogs
det att det fortsatt ska ske jordbruk med &kerbruk, naturvérdsinriktad betesdrift och
skotsel av landskapselement.

Oversiktsplanen (OP) har en nyckelroll for tillimpningen av hur riksintressena ska
tillgodoses inom kommunens grianser. Inom riksintresset finns det atgérder for att
sdkerstélla viarden som anses betydelsefulla, det kan tillexempel vara bland annat att
naturreservat har tillskapats. I OP:n gér kommunen stillningstagandet att Riksintresset
for Latorpsplatin ska beaktas vid fysisk planering, men noterar dven att riksintresset
innefattar hela tatorten Lanna, dir Lekebergs kommun har en vilja att l4ta titorten
vixa och utvecklas. Vidare exploatering av Lanna ska déarfor bygga pé den Fordjupade
oversiktsplanen (FOP) for omrédet.

Inom planomrédet aterfinns mindre del av en &dng- och beteshage.
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Oversiktsplan fér Lekebergs kommun (2014)

I gillande OP:n framgér det att den sméskaliga karaktir som Lanna-omrédet har ska
bibehillas och att ny bebyggelse bor anpassas efter radande forhallanden. Lekebergs
OP gors beddmningen att det kommer finnas fortsatt stor efterfrigan pa villatomter i
Lanna.

Fordjupad éversiktsplan fér Vintrosa-Lanna (2012)

Under 2012 antogs Férdjupad &versiktsplan (FOP).en for Vintrosa och Lanna. En FOP
kan goras 1 ett omrade ddar kommunen vill vigleda utvecklingen mer i detalj utéver
den gillande &versiktsplanen. Den hir FOP:en kompletterar den kommunomfattande
oversiktsplanen och syftar till att skapa ett vigledande dokument som ska skapa en
langsiktigt hallbar utveckling 1 omradet.

Det dr grundtanken att FOP:en ir utformad s att all exploatering av omradet ska
goras sa att inte de viarden som ligger till grund for riksintresset skadas pétagligt. I den
framtagna FOP:en for Vintrosa och Lanna pekats omridet ut att en viiganslutning ska
goras mellan lansvdg 204 och vig 566.

I FOP:en for Vintrosa-Lanna, foreslas en planerad lokal huvudlénk i oklar strickning
mellan vig 566 och vig 204. Det dr denna planerade huvudlink som nu aktuellt
planforslag kan sdgas utgora. Det finns dven utmarkerat ett utvecklingsomrade for
hiistverksamhet i delar av planomradet. Nir det giller bebyggelse uttrycks det i FOP:en
att nyproduktion av bostdder 1 Hidinge-Lanna ska ske 1 mindre grupper eller som
komplettering till befintlig bebyggelse och utformas med bykaraktir. Vid fortdtning ska
héinsyn tas till tillgdng till friytor, gronstruktur och andra starka allménintressen. Aven
ska ny bebyggelse uppforas med hiansyn till angrdnsande bebyggelse och miljéer som
har kulturhistoriskt vdrde. Visionen dr att villatomter generellt sett vara ungefar 1500
m? for att ta hdnsyn till landskapsbild och den lantliga karaktdren i omradet. Vidare
formuleras det att histar ska, som ndrmast, finnas 50 meter fran bete till bostader 1
planlagt omrade och kan accepteras 30 meter om det finns skyddande vegetation i
skyddszonen dvs. triddrida eller liknande.

Eftersom detaljplanen avviker frén 6versiktsplanen 1 avseende histverksamheten
anvénds utokat planforfarande.



Utdrag fran fordjupad oversiktsplan for Vintrosa-Lanna
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Gillande detaljplaner i ndromradet i Lanna tdtort

Detaljplaner

Planomradet ar inte detaljplanelagt. Detaljplanen angransar dock till tre gdllande
detaljplaner:

- Detaljplan for Vreta 2:11, del av golfbanan.

Detaljplanen antogs 2015 och mojliggor for bostdder men dven ett centrumomrade.
Den del av detaljplanen som angrinsar narmast planforslaget utgors av centrumomrade
som mojliggor centrumverksamhet, bostéder, vard, handel, kontor och skola.

- Detaljplan for Vreta 1:38 m.fl.

Detaljplanen antogs 2012 och mojliggor for omrade for idrottsindamal, parkering,
naturmark m.m. Den del av detaljplanen som angrénsar till planforslaget utgor
gatumark.

- Detaljplan for Séalven 1:31, Skrantdsen

Detaljplanen antogs 2010 och mojliggor for omrade for bostadsdndamal och skola.

Det finns dven fler nérliggande detaljplaner i Hidinge-Lannaomradet som i huvudsak
mojliggor for bostader.



FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Omradet &r beldget 1 Lanna titort. Véster om planomradet har det exploaterats och ett
nytt bostadsomrade har tillskapats. Detaljplanen som antogs 2010 har mojliggjort f6r
26 nybyggda villor, runt 1200-1300 kvadratmeter stora tomter, utdver det redan befint-
liga bebyggelsen vister om planomradet. I 6st och norr finns varierande bebyggelse i
form av tétare bebyggelse och ett mindre antal gardsmiljoer. Direkt sdder om planom-
radet finns en mindre gird och lansvig 204.

Jordbruksmark

Jordbruksmark ar av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § MB, och far endast tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Vésentligt samhéllsintresse
kan vara enligt proposition 1985/86:3; bostadsforsorjningsbehovet, lokalisering

av bostdder och arbetsplatser nira varandra, att skapa vil fungerande och lampliga
tekniska forsorjningssystem och sékerhetsstilla viktiga rekreationsintressen.
Jordbruksmark omfattar bdde dkermark och betesmark och &r ett natur- och kulturarv
som skapats av manniskan under lang tid.

Planomradet bestér idag av strax under 3,3 hektar jordbruksmark

Trafik
Planomradet nas idag fran Skrantdsvigen via ldnsvdg 566 (Hidingevégen) i norr och
fran lansvdg 562 i soder som ansluter direkt till linsvédg 204.

Trafikutredning
En 6vergripande trafikutredning for Hidinge-Lannaomradet togs fram under varen
2012 av Sweco. I utredningen ges forslag pa hur Hidinge-Lannaomradets trafikstruktur

Utdrag fran Trafikutredningen som visar studerade alternativ av vigdragnin



kan utvecklas for att tillgodose eventuell exploatering 1 omridet. Trafikutredningen
foreslar en lank mellan 562 och 566 for att ta upp den trafik som kommer till och fran
skolan pa ett bra sitt. [ utredningen hénvisas det dven till de tomterna i s6dra Lanna, nu
utbyggda Skrantdsen, och exploatering av véstra Lanna kommer fdngas upp av denna
viganslutning nir de ska ut mot E18. Rekommendationen som ges i Trafikutredningen
ar den sydliga forbindelse, den som foreslas 1 detta planforslag.

Stoérningar

De riktvirden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
ligger till grund f6r bedomningen av om kravet pa férebyggande av oldgenhet f6r man-
niskors hilsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i planldggning, bygglov och férhandsbe-
sked.

Gallande riktvarden ér:

- 60 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad for bostader storre dn 35
kvadratmeter.

- 65 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad for bostider mindre dn 35
kvadratmeter.

- 50 dB(A) ekvivalent ljudnivé samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i anslut-
ning till byggnaden.

Avsteg fran ovanstaende riktvarden ar:

- Minst hélften av bostadsrummen vinds mot en sida dér 55 dB(A) dygnsekvivalent
ljudnivé samt 70 dB(A) maximal ljudniva mellan kl. 22-06 inte 6verskrids vid fasaden.
Med ett bostadsrum menas rum for daglig samvaro (utom kok) och rum f6r sémn.

- Om 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids bor den inte gora det med mer
an 10 dB(A) fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.




Véagplan 204 Haga, gang- och cykeltunnel

Trafikverket har tagit fram en vagplan for ldnsvag 204, vid Hagakorset, som ér i direkt
anslutning till planomradet i soder. Vagplanen innefattar en ombyggnad av vig 204,
gang- och cykeltunnel under linsviagen. Nedan visas faststalld plankarta.

Trafikverket gor bedomningen enligt deras kungorelse att vigplanen dr motiverad och
genom den Okade trafiksdkerheten och forbattrade forutsittningar for kollektivt resande

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornlamningar inom omradet. Men strax Oster om
planomrédet finns en registrerad fornldmning i form av en stenséttning.

Férorenade omraden

Det finns inga potentiellt eller konstaterat fororenade omraden registrerade inom eller
i anslutning till planomradet. | MKB:n framgar bedomningen att planomradet inte
paverkas av omraden for rodfyr eller fororenad mark samt att omradet inte berdrs av
nagon fororening i grund-, ytvatten eller ytvattenfloden.

Enligt MKB:n finns det tvd omraden med rodfyr strax utanfor utredningsomradet.
Invid viag 204 och bredvid infarten till Lanna, finns ett gammalt skifferbrott och ett
rodfyrsupplag inom fastigheten 1:74 (Haga). Avstanden fran upplagets mittpunkt
till vdg 204 uppskattas till ca 70 meter och cirka 50 meter till Lannavagen.
Utbredningszonen ér inte specifierad. Vidare nimnts det i MKB:n att rodfyr kan ha
anvants som fyllning i exempelvis befintliga vigar inom planomradet, dock ar det
okdnt om detta skett.
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Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet 1 huvudsak av lerig morén. I 6vrigt utgor
marken 1 de mellersta delarna av planomradet grus och sand. Hela omréadet kring Lanna
innehdller forhdjda radonforekomster 1 mark.

Kompletterande geotekniska undersékningar kan krivas nér byggnadslidgen faststillts.

Natur

Med anledning av en utokad exploatering i Lannaomrédet har Lekebergs kommun
sett att det finns ett behov av att identifiera de naturvdrden som finns inom omradet.
Den fordjupade gronstrukturplanen som WSP fatt 1 uppdrag att genomfora innefattar
naturinventeringar samt bedomningar gentemot riksintresseviardena geovetenskap,
odlingslandskap och ddellovskog, men dven gentemot rodlistade arter och signalarter,
1 synnerhet 1 forhallande till den storre vattensalamandern. Den fordjupade
gronstrukturplanen ska bland annat fungera som underlag for att gora avvédgningar 1
samband med pagdende och kommande detaljplaneliggning 1 Lannaomradet.

Den storre vattensalamandern har omridet kring Lanna som sin livsmiljo och ar
fridlyst enligt EU:s art- och habitatdirektiv. Utifran art- och habitatdirektivet framgér
det att alla atgirder som vidtas ska ha malsdttningen att samtidigt bevara och éterstilla
en gynnsam bevarandestatus for arterna och deras livsmiljoer. Vattensalamandern
anvinder dammar i omradet som fortplantningsvatten. Det har konstaterats tidigare

att vattensalamandern vandrar mellan olika platser 1 Lanna. Utifran inventeringar som
gjorts av den storre vattensalamandern 1 arbetet med den férdjupade gronstrukturplanen
har ingen forekomst av den storre vattensalamandern patriffats 1 direkt nirhet till eller
inom planomrédet.

Inom planomrédet har d&ven naturinventeringar genomforts i samband med den

MKB som tagits fram som underlag for detaljplanen. Vid denna inventering har
naturvdrdena for ett omrdde (omrade 1 visas pé kartan pa nésta sida), 1 de centrala
delarna av planomréadet, bedomts vara hogre dn vid de senaste inventeringarna, detta
omrade bedoms nu inneha patagligt naturvérde. I direkt anslutning till omradet med
patagligt naturvirde finns dven ett omrade med visst naturvirde (omrdde 2 visas pa
kartan pé niista sida). Ovriga inventerade naturomraden ligger utanfdr planomradet
och har bedomts inneha visst naturvérde. I 6vrigt finns en del objekt som &r generellt
biotopskyddade - de biotoper som paverkas inom planomradet dr ett jordbruksdike, en
stenmur samt nigra odlingsrosen.

I MKB:n gors bedomningen utifran paverkan pa landskapsbild att det inom
planomrédet finns delar av det sméskaliga jordbrukslandskapet kvar men att utsikten
over omrddet fran vdgarna 1 norr och sdder skyms av trdd och erbjuder inga 6ppna vyer
med utsikt Gver stora omraden. Vid en jamforelse med nuvarande forhallanden bedéms
diarmed inte planforslaget paverka landskapsbilden eller upplevelsen av landskapets
smdskalighet 1 ndgon storre omfattning. Vidare finns naturomraden med visst
identifierat naturvdrde som pa sikt skulle kunna utveckla viarden som ér typiska for de
skogsmiljoer som omndmns 1 virdesbeskrivningen for riksintresset pa Latorpsplatan.
Planforslaget har utformats sé att de utpekade naturomrddena med visst naturvirde
paverkas 1 sa lag utstrickning som mdjligt. Foreslagen védg paverkar bara mindre delar
av utpekade naturomraden med visst naturvirde. Se dven fler bedomningar 1 MKB for
detaljplanen.



Héasthallning

Enligt Boverkets rapport Véigledning for planering {for och invid djurhéllning frn
2011 beskrivs det att det krdvs relativt 1aga halter av hastallergen for att det ska
spridas inom en hdstanldggnings niromrade, det dr frimst inom de nidrmaste 50-100
meter, men spridningen dr beroende av de lokala forhallandena pa platsen. For att ge
vigledning i enskilda plandrenden tog 2004 Liansstyrelsen 1 Skane fram rapporten
Haéstar och bebyggelse. Hér slogs det fast av Lansstyrelsen att skyddsavstand pa

200 — 500 meter sdllan var motiverade. En for folkhdlsan vésentlig allergenspridning
sker via personer med djurkontakt. I rapporten redogors det skilig hinsyn ska tas till
befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa
planens genomforande. Pa landsbygden bor djurhallning och dess omgivningspaverkan
vara 1 hogre grad acceptabel dn 1 miljéer dir sddan normalt inte forekommer.

Den dominerande parametern var det skyddsavstdnd som man ansdg borde finnas
mellan bebyggelse och héstanldggningar. Placeringen av histanldggningar borde
dock enligt rapporten d&ven omfatta lamplighetsbedomningar kring tillgdngen till
omraden dar héstar kunde fardas utan oldgenheter for markdgare, boende eller 6vriga
fritidsintressen. Lansstyrelsen gjorde bedomningen att hasthéllning mellan 1-10
djurenheter bor det vara 100 meter till stall/gddselanlédggningshantering samt minst 50
meter till omrdde dar hastar vistas. For att gora en lamplighetsbedomning konstaterar
Liansstyrelsen att nedanstadende forhallanden bor ligga till grund for bedomningen av
vilka skyddsavstdnd som kan vara motiverade i det enskilda planeringsfallet:

* karaktir pa omradet, lantlig miljo/villabebyggelse

« antal héstgdrdar samt deras lokalisering

« antal héstar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridvigar

* gddselhantering, placering och utférande

* hagar, dess lokalisering och storlek samt antal histar och hur frekvent hagen anvénds
« forhirskande vindriktning

* topografi samt eventuell avskdrmande vegetation eller bebyggelse

« forekomst/grad av niringsverksamhet

* redovisning av nirboendes uppfattning/befintliga upplevelser av oldgenhet

I rapporten Djurhdllning och bostéder, Lansstyrelsen 1 Blekinge 14n 2008, anges
ett avstdnd pa 25 meter frdn hage och femtio meter fran stall nér det géller avstand
man bor folja till skola och bostdder fran en histverksamhet pa 1-10 héstar (s. 10 ,
Djurhallning och bostader).

I nérheten finns histgardar, stall, ridvdgar och hésthagar. Inventering av forekomst

av hastrelaterad verksambhet (stall, gddselhantering, betesmark och ridvégar) utfordes
inom ramen for MKB:n genom besdk och intervjuer den 24 september 2018. Tva
héstgirdar finns strax utanfor planomradets sddra resp. norra del. Sammanlagt finns nio
hdstar som dr beroende av betesmark i omradet. Efter observationer konstateras det att
det inte finns nagra ytterligare héstar i omradet.

Generellt géller att ju ldngre avstandet 4r mellan djurhallning och bebyggelse desto
mindre ar risken att omgivningen ska paverkas. Antalet hiastar och placering av
gbdselstackar har ocksd betydelse for risken for oldgenhet. Spridning av lukt, damm
och histallergen paverkas av vind, topografi och vegetation. Bebyggelse som befinner
sig 1 vindriktningen fran djurhdllning riskerar att i storre utstrdckning drabbas av
oldgenheter dn annan bebyggelse. Sarskilt i en 6ppen terrdng kan vinden féra med
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sig lukt, damm och allergen en lidngre stricka. Vad giller bedomningen av de besvér
som hésthdllning kan befaras medfora sa har detta tidigare beaktats framst genom
skyddsavstind, vars ldngd grundats pd risken for spridning av allergen. Senare tids
forskning har dock visat att allergen 1 huvudsak sprids kontaktvdgen och inte ndgon
langre striacka via luft. Istéllet r det andra omstdndigheter som dr av betydelse, sdsom
bebyggelsemiljo, verksamhetens art och omfattning samt lokala forhallanden.




FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for utbyggnad av en ny viagforbindelse mellan viag 566, via
Skarantdsvégen, och vig 562 1 Lanna. Detaljplanen mojliggdr dven bostider 1 form av
friliggande enbostadshus i anslutning till den foreslagna vigen samt gangmojligheter
frén foreslagna véagen till sidagatan pa vigen 562.

Planerad bebyggelse

I planomrédet foreslas markanviandningen, bostdder. Anvindningen bostédder

avser olika boende med varaktig karaktdr. I anvindningen ingér vanliga bostider,
fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till exempel studentbostdder och
seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden
som innefattar viss omsorg kan ingéd, om inte vardinslaget ar for stort. Exploateringen
regleras genom att planbestimmelsen f1 vilket innebér att det endast far uppforas
friliggande enbostadshus. Med friliggande menas att sammanbyggda hus inte far
uppforas.

Detaljplanen anger att bostdder far uppforas med maximalt 8 meter 1 nockhd;d.
Nockhdjden reglerar den hdgsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar

som sticker upp over taket som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte

in. [llustrationen nedan forklarar visuellt vad nockh6jd &r. Intentionen é&r att tillata
byggnation for tva vaningar pa fastigheten. Vidare regleras minsta respektive och
storsta taklutning pa 10-45 grader for huvudbyggnader och komplementbyggnader.
Bostadsomrédet regleras dven med, E30, andelen bebyggd yta av fastigheten far uppga
till max 30 %. Minsta fastighet som fér styckas av regleras till minst 1000 kvadrat.

Kvartersmarken regleras dven med en bestimmelse att killare inte far byggas.

Vidare regleras att sedeltak skall anvéndas for att behalla den gestaltning som finns 1
nidromrédet.

tatalhojd

nackhijd

Eygonadahijd

Hllustration éver olika regleringar pa hijd av byggnader
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En transformatorstation foreslds i mitten av planomradet. Denna regleras med 5 meter
nockhdjd. Samhallsviktiga verksamheter fér inte forldggas i omradden som riskerar
oversvidmningen. Darfor regleras transformatorstationen med markhojd 78 meter dver
nollpunkten for att undvika risken for 6versvimning.

Jordbruksmark

Jordbruksmark &r av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § MB, och fér endast tas 1
ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att tillgodose vésentliga
samhéllsintressen. Visentligt samhéllsintresse kan vara enligt proposition 1985/86:3;
bostadsforsorjningsbehovet, lokalisering av bostdder och arbetsplatser néra varandra,
Att skapa vil fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem och sdkerhetsstélla
viktiga rekreationsintressen. Bedomningen som gors att jordbruksmarken som tas i
ansprak dr av vésentligt samhéllsintresse 1 och med den bostadsforsérjning planomridet
ger mojlighet till samt att jordbruksmark som vagen tar ansprék dr av visentlig
samhdllsvikt genom att knyta ihop titorten och Lekebergs kommun.

Brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
Ovriga forutsittningar dr 1dmpad for jordbruksproduktion. For att jordbruksmark ska
klassas som brukningsvérd krévs att marken brukats. Jordbruksmark som inte brukas
idag pd grund av exempelvis olonsamma forhallanden kan &ndé vara brukningsvard.
Bedomningen gors att produktionsvirdet pa jordbruksmarken dr begriansat pa grund
utav dess storlek.

Det framgér 1 dversiktsplanen, som antogs 2014, att antalet invdnare kat arligen
sedan 2002. Utslaget 6ver hela perioden 1995-2012 &r befolkningsékningen 250
personer eller 0,2 % per ar. Befolkningsutvecklingen har varit positivt de senaste
aren. De 7 298 invénare som bodde i Lekebergs kommun 31 december 2012

visar pa en dr en 6kning med 75 personer fran 2011, eller +1 %. Den officiella
befolkningsprognosen for Lekebergs kommun, enligt SCB januari 2012, visar pé en
utplaning av befolkningstillvixten och omkring 2025-2030 har befolkningsnivin
beddmts ligga stabilt pd ca 7 500 invanare. Detta har visat sig felaktigt, for runt 2014-
2015 har befolkningsméngden 1 Lekebergs kommun 6kat dramatiskt och idag bor det
enligt SCBs siffror frdn 2018, 8 116 personer i Lekebergs kommun. Darfor bedoms
det som ett vidsentligt samhillsintresse att jordbruksmarken tas 1 ansprak for att binda
ihop kommunen med en sydlig viglink mot Orebro och Fjugesta och erbjuda fler
bostadsmojligheter.

Lanna tétorts utveckling har nu lett till att den aktuella jordbruksmarken idag &r
bebyggt runt om och &r bra markyta att fortdta Lanna och bespara andra storre,
rationellt béttre jordbruksytor i kommunen.




Trafik

Genom planforslaget mojliggors en ny viag som forbinder viagen 566 1 nordvést, via
del av Skrantasvégen, med vig 562 i sydost. Vag 562 ansluter i sin tur med viag 204
som forbinder Fjugesta med E18. Inom planomradets sydostra delar planeras ett nytt
bostadsomrade, dar kan anslutning anldggas utmed den foreslagna vigen. En del av
Skrantasvigen foreslas justeras genom en ny korsning som ansluter mot planerad vag i
de mellersta delarna av planomradet. En del av vdg 562 foreslas ocksé justeras genom
en ny korsning som ansluter mot planerad vig i de sodra delarna av planomradet.

Markanvéandningen for vag som foreslds inom planomradet har bredd nog for att
mojliggora for att en separerad gang- och cykelvig samt dagvattendike kan tillskapas.
Utformningen, vilken sida gang- och cykelvégen eller diket skall ligga, bestams inte i
planforslaget. Markanvandningen for vag dr mellan 15 meter till 19 meter brett.

Planforslaget har anpassats for att minimera antalet mojliga korsningar varav blandade
fordonsslag mots. I vagplanen som ar faststilld av Trafikverket soder om planomradet
innefattas en gang- och cykelvag under lansvig 204. Aktuellt planforslag medger
mojlighet att koppla ihop en kommunal gang- och cykelvég till denna.

Inom ramen for detaljplanen foreslas inga forandringar for ovriga befintliga in- och
utfarter som ansluter mot planerad vig. Vid detaljprojektering av vigen som kan ske
efter att detaljplanen vunnit laga kraft maste dock hiansyn tas till hur befintliga in- och
utfarter ska hanteras och sa att de utformas trafiksakert.

Vidare foreslas en mindre stig. Planforslaget reglerar denna del med markanvandningen
Natur. Anvdndningen natur innefattar alla typer av frivixande natur. [ anvindningen
ingar dven anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvigar. Genom
planforslaget sékerstills trafiksdkra gdngmojligheter.

Vigar och korsningar ska utformas med hdga krav pa trafiksdkerhet i enlighet med
trafikverkets riktlinjer 1 VGU (végar- och gators utformning). Trafiksdkerhetsaspekter
har beaktats vid utformningen av detaljplanen - bland annat genom forprojektering

av vigomradet, att reglera och minimera antalet korsningar samt genom separerad
gang, cykel och ridvag. Det ar dock forst vid detaljprojekteringen dé detaljplanen
vunnit laga kraft som den slutgiltiga utformningen ska avgoras. Detaljplanen med dess
planbestdmmelser och avgransningar blir dock utgangspunkten som man maste anpassa
sig efter vid projekteringen.
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I sddra delen av planomrédet foreslas natur. I denna naturmark ska det anlédggas en
ging- och cykelvig som sedan ansluter till Trafikverkets gdngtunnel under lansvég 204.

Korbarforbindelse far inte anordnas regleras utmed den vistra delen av den planerade
vigen forutom en mindre del, dér infart till nya bostadsomradet forslés. Lings vig 562
foreslds en mindre naturyta for att forhindra utfarter frin planerade bostadsomradet mot
vag 562.

Stoérningar

For att tillgodose de riktvdrden som finns géllande oldgenhet och buller har
planforslaget anpassats med foljande atgérder utefter de bullerkartliggningar som
gjorts 1 den MKB som upprittas for detaljplanen:

- Prickad mark dér bebyggelse inte far uppforas anges ndrmast foreslagna végar dér det
forekommer hoga bullervérden.

Planomradet regleras med en generell bestimmelse att bullerriktvirdena ska uppnas pa
uteplats.

Bullerutredningen visar att tva befintliga fastigheter hamnar 6ver riktviardena. Utmed
dessa fastigheter regleras det med bullerreducerande atgédrder. Hir kan bullerplank
sdttas upp, men andra atgédrder kan ocksa anvindas for att uppna samma riktvarden.
Vid anldggande av bullerplank skall det som minst anvindas samma hdjd och ldngd

pa bullerplanket som anvéndes vid bullerutredningen (3 meter hogt och cirka 30 meter
langt). Langs vdg 562 har en enklare utredning gjorts av Sydnidrkes byggforvaltning
och den visar att 12 meter fran vigkant &r Ekvnivan 55 dBA och maxnivan pa 78 dBA.

Geoteknisk
Pé grund utav de hoga radonhalter i Lannaomrédet har plankartan dven reglerat med en
planbestimmelsen, B1, om att byggnader maste uppforas i radonsdkert utférande.

Natur

En mindre del av ett omrade med identifierat patagligt naturviarde pdverkas genom att
det foreslds som omrade for védg, bostdder samt gang -, och cykel. En del av ett omrade
med identifierat visst naturvérde paverkas ocksa av den planerade végstrackningen.
Dock ldamnas majoriteten av inventerade omrdden med visst eller hogre naturvirde
utanfor detaljplanen.

Vidare gors beddmningen att den storre vattensalamandern, riksvirdena 1 riksintresset
for Latorpsplatdn samt virdefulla strukturer och biotopskyddade miljoer i Hidinge-
Lanna inte paverkas i ndgon storre utstrackning av planforslaget. Framtagen MKB ger
ocksa ytterligare stod for detta stdllningstagande.

Planforslaget har 1 dvrigt anpassats och utformats for att bespara sé stor del dngs- och
betesmark som mdjligt. Planomrédet tar 1 ansprak en yta pé cirka 0,15 hektar som
utgdrs av dngs- och betesmark. Denna betesmark beddoms utgora hogt naturvirde och
skyddad av riksintresset for naturvdrd. Inom planprocessen har en MKB tagits fram
for att {4 fram det lampligaste alternativet for en vigdragning utifrdn den férdjupande
oversiktsplanen, FOP VINNA. Utifrén de tre alternativ som har tagits fram i MKB:n
har Sydnérkes byggforvaltning efterlevt rekommendationerna som utges i dokumentet



och valt den viigstrickning som minst paverkar naturen. Aven viigen har lagts si
langt soder ut som det gér {or att undvika dng- och betesmarken och en nyetablerad
bostadsfastighet. For att skydda de virden som betesmarken tillfor till ndiromradet och

skyddas av riksintresset for Latorpsplatdn kommer kompensationsatgirder genomforas.

Majoriteten dng- och betesmarken aterfinns utanfor planomradet pa privat fastighet.
Naturvédrdena som direkt paverkas genom

borttagning eller hamnar i nérheten till den foreslagna vigen och pdverkas kommer
kompenseras. Bedomningen ir att ett uppvuxet trdd ska kompenseras med flera yngre
trdd och andra naturvirden ersétts med nya eller flyttas till en lamplig plats i ndrheten
av planomrédet i samrad med Sydnirkes milj6forvaltning. Detta for att behélla
befintliga naturvirden inom ndromridet. Kompensationsatgérderna ska utforas innan,
eller i direkt anslutning till anldggandet av vigen.

I 6vrigt kommer det krdvas biotopskyddsdispens for stenmuren, jordbruksdiket samt
de odlingsrosen som paverkas av planforslaget. Biotopskyddsdispens méste sdkas
hos Lénsstyrelsen innan dessa biotoper fordndras - detta kan resultera i att det krdvs
kompensationsatgérder for att exempelvis ersitta biotoperna pa ndgon annan plats.

Ett naturomrade foreslas ocksé i de sodra delarna dér gang-, och cykelvigen kan
ansluta och fortsétta pa valfri lokalisering inom naturomradet for att sedan kopplas
samman med planerad gang- och cykelport (tunnel) och busshéllplats vid Hagakorset
som Trafikverket har tagit fram en végplan for.

Fornlamningar

Det ska sdkerstillas att den nya vigforbindelsen inte pdverkar nagra tidigare okinda
fornldmningar. Arkeologiska utgrdvningar ska genomf6ras i omradet. Nar detta blir
aktuellt att ta bort fornlamningar kravs det tillstdnd fran Lansstyrelsen.

Féroreningar

Rodfyr finns utpekat utanfor omradet pa tva platser. Beddmningen &r att sannolikheten
att hitta rodfyr dr hogst 1 befintlig vigbank, Skrantasvigen och vig 562. Detta grundar
sig att massor frdn ndromradet kan ha anvénts for att bygga vigen. Vidare gors
beddmningen att hitta rodfyr i jordbruksmarken ér liten.

En oversiktlig undersokning skall genomf6ras inom planprocessen for att bedoma
mingden fororeningar inom planomradet.

Haéasthallning

Planforslaget dr anpassat for att pdverka hésthéllningen i omrédet s lite som

mojligt. Enligt uppréttad MKB genererar planforslaget inga betydande fordndringar

av hésthallningen. Godselhanteringen kommer inte att pdverkas av planforslaget.
Hastgodseln kommer dven fortsdttningsvis kunna omhéndertas av extern

entreprendr och fastigheternas tillgdnglighet fordndras endast marginellt. Den nya
foreslagna bostadsbebyggelsen genererar inte heller ndgra nya begransningar {or
histverksamheten. Befintlig gddselhantering dr cirka 65 meter frin byggritt och
befintliga hagen, frdn fastighetsgréns, dr det cirka 40 meter fran byggritt. Mer utforliga
beddmningar gors i MKB:n.
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Vatten och aviopp

En ny vatten- och avloppsledning foreslds samlokaliseras med den nya végen vilket
mdjliggor att de planerade bostadsomradena kan anslutas till kommunalt vatten och
avlopp. 6

El och tele
Planomradet forses med transformatorstation.

Skanova Onskar att sd l&ngt det 4r mdjligt behalla befintliga teleanlédggningar 1 sitt
nuvarande ldge, detta for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt. Skulle en konflikt uppkomma dér en flytt av telekablar blir aktuell
bekostas detta av exploator.

Dagvatten

I PM Dagvattenhantering som togs fram i samband med MKB:n f6r omradet framgér
det att avrinningen mot Svartdn kommer att 6ka marginellt da hardgjorda ytor med
anledning av védgen och bostdderna medfor ett 6kat dagvattenflode.

Genom att utnyttja griskladda vigslénter och att anldgga vdgdiken, dér fastliggning
och vixtupptag reducerar ndringsimnen och tungmetaller, uppnds en god rening av
dagvattenflodena. Diken mdjliggér dven fordrojning av dagvattnet. Reningseffekten
bedoms vara tillrdcklig for att tillgodose reningsbehovet for den aktuella recipienten.
Inga kvalitetsfaktorer riskerar att passera en klassgrans och darmed fa forsdmrad status
pa grund av projektets genomforande eller ndgot av vigalternativen. I naturomradet i
soder finns dven mojlighet att anordna atgérder for att fordrdja dagvatten om behovet
uppstar.

Sammanfattningsvis finns ingen risk att planforslaget pdverkar mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjning behover utokas och anpassas till ny plan. Rekommenderad
minsta kapacitet i markbrandposter dr 600-900 liter per minut med ett maximalt inbor-
des avstand av 250-400 meter.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslés ske pa ett traditionellt sidtt med hdmtning av hushéllsavfallet
pa varje enskild tomt/fastighet. Gatornas utformning regleras inte i detaljplanen men
vid genomfOrandet ska detta ske i enlighet med trafikverkets riktlinjer i VGU (végar-
och gators utformning). Det &r viktigt att beakta sa att gator utformas sa att vindmojlig-
heten for renhéllningsfordon sdkerstélls.




GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget innebér att markanvéndningen i delar av planomradet fordndras. Istéllet
for ett oexploaterat omrade som huvudsakligen bestar av dkermark samt betesmark
mojliggdrs det for utbyggnad av vég, gator och omrdden for bostadsdndamal inom
planomrédet. Detta medfor att delar av flera fastigheter paverkas och foreslds fordndras
1 enlighet med detaljplanens planbestimmelser. Se mer utforlig beskrivning under
fastighetsrittsliga fragor samt tabell for fastighetskonsekvenser (bilaga 1).

I den MKB som upprittats som underlag for detaljplanen redovisas miljobedomningar
och konsekvenser av den miljopaverkan som planforslaget forvintas resultera i.
Péverkan pa riksintresset for Latorpsplatan, miljokvalitetsnormer, naturvérden,
kulturmilj6, landskapsbild, markanvéndning, hdsthdllning, buller har exempelvis
utretts. Sammanfattningsvis innebir planforslaget att ett par omraden med identifierat
naturvdrde delvis foreslas tas 1 ansprék av vigomradet. Vigomradet foreslas dock 1
kanten av dessa naturomraden vilket gor att de till storsta delen kan ldmnas orérda. Det
ar dven delar av ndgra generellt biotopskyddade miljoer som paverkas (odlingsrosen,
stenmur och jordbruksdike). Biotopskyddsdispens méste sokas hos Lénsstyrelsen innan
dessa biotoper fordndras - detta kan resultera 1 att det krdvs kompensationsatgiarder

for att exempelvis ersitta biotoperna pa ndgon annan plats. Vidare resulterar
planforslaget i att bullerriktvdrden kan forvédntas 6verskridas i delar av planomradet

- detta medfor att kommunen behdver anordna bullerreducerande plank samt att det
vid bygglovsprovning behover sékerstéllas att foreslagna bostdder i de sodra delarna
av omradet har tillgang till en uteplats eller balkong som inte dverskrider gillande
riktvirden

Organisatoriska fragor
Sydnirkes Byggforvaltning ansvarar for planarbetet pd uppdrag av Lekebergs kommun

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for upprittande av detaljplanen delas mellan Lekebergs kommun samt
fastighetségaren till Hidinge-Lanna 1:89. Villkor for planarbetet, parternas ataganden i
samband med upprittande av detaljplan samt kostnadsfordelningen av uppréttande av
detaljplan regleras 1 ett detaljplaneavtal.

Lekebergs kommun finansierar kostnader som uppkommer i samband med
framdragning av vatten, avlopp och vigar 1 anslutning till planomrédet.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt kommunens taxa.
Kostnader for bygglov samt eventuella egna privata utredningar, undersékningar

och tillstdnd for planerade bostdder pa fastighet Hidinge-Lanna 1:89 tillkommer for
fastighetségaren.
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Tidplan
Planen hanteras med utdkat planforfarande. Tidplanen utgor en preliminir beddmning
och kan komma att justeras under planarbetets gang.

Samrad: Véren 2019
Granskning: Varen 2020
Antagande: Host 2020
Laga kraft: Host 2020

Nar en detaljplan antas kan beslutet 6verklagas av dem som inte fétt sina synpunkter
tillgodosedda. Detaljplanen vinner laga kraft om ingen 6verklagar beslutet om att

anta detaljplanen inom dverklagandetiden. Overklagandetiden pagar tre veckor efter
datum da justerat protokoll for beslutet att anta detaljplanen tillkédnnagivits. Vid
eventuellt 6verklagande vinner planen laga kraft forst dd alla mojligheter att 6verklaga
ar uttdmda (provning av detaljplaner sker 1 mark- och miljodomstolen och mark- och
miljooverdomstolen). En 6verklagandeprocess tar vanligtvis mellan 6-12 ménader.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsiigare som berdrs
ratt till ersdttning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter
detaljplanen med dess byggrétter att gdlla men éndras eller upphévs planen finns det
ingen ratt till ersdttning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade

Huvudmannaskap

I en detaljplan regleras vilket huvudmannaskap det ska vara for allménna platser
(omrédde for vdg, gata och natur). Alla allmédnna platser ska ha en huvudman.
Huvudmannen f6r de allménna platserna &r ansvarig for att iordningstélla och

forvalta allménplats, till exempel handlar det om att bygga ut och skota végar, gator,
naturomraden, gang- och cykelvigar mm. Huvudmannaskapet for allménna platser 1 en
detaljplan kan vara antingen kommunalt, enskilt eller delat. Huvudregeln &r dock att
kommunen dr huvudman for de allminna platserna.

Eftersom framdragning av végar, vatten och avlopp 1 anslutning till planomréadet

ar kommunala projekt gérs beddmningen att kommunen ska vara huvudman for
allménplatsmark inom planomrddet. Kommunen bekostar framdragning av vatten,
avlopp och végar inom allmén platsmark 1 planomradet. Kommunen &r ansvarig

for framtida drift och underhdll av allmén platsmark. De delar av fastigheter dér
allménplatsmark foreslas (omréade for védg, gata och natur) kan med stéd av detaljplanen
bilda nya fastigheter i kommunens dgo. Detta kan ske forst da det finns en laga kraft
vunnen detaljplan

Fastighetsréttsliga fragor
Detaljplanen utgor ett underlag for hur fastighetsbildning kan ske. Se dven bilaga 3 -
fastighetskonsekvenser.

All mark som inte dgs av staten kan bli féremal for expropriation. Tanken med
lagstiftningen r att det allménnas mojlighet till expropriation skall leda till frivilliga
overenskommelser mellan kommunen och fastighetsdgaren. Ofta triffas en uppgorelse



om forsdljning av mark utan att kommunen behover ta till ndgot tvangsforfarande.
Expropriation kan enligt svensk lag beviljas om speciella allménna &ndamal foreligger,
till exempel géller detta for allmén platsmark inom detaljplaner med kommunalt
huvudmannaskap.

Mark for védg, natur samt gata foreslas overgd frin respektive fastighetsdgare och
istéllet bli kommunala fastigheter. Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att
16sa in den allménna platsen utan 6verenskommelse med den berdrda fastighetségaren.
Overtagandet av den allmiinna platsmarken kan allts ske frivilligt eller med tvang.
Kommunen &r ocksé skyldig att 16sa in den allminna platsmarken om fastighetsdgaren
begér det.

Fastighetsbildning kan ske da planen vunnit laga kraft. For att genomfora
fastighetsrittsliga atgirder som foreslas genom detaljplanen krivs en ans6kan

om lantmadteriforiattning hos Lantméteriet. Ansvar att ansdka och bekosta
lantmaéteriforattning aligger respektive exploatdr. Kommunen har sérskilt ansvar

att ansdka om och bekosta lantmaéteriforattning avseende allminplatsmark.
Fastighetsdgaren for Hidinge-Lanna 1:89 har sérskilt ansvar att ansdka om och bekosta
lantmaéteriforattning avseende avstyckning av nya fastigheter (tomter) pa del av
fastighet Hidinge-Lanna 1:89.

Pé fastigheten Hidinge-Lanna 1:89 finns det servitut for brunn. Detta foreslas
upphévas.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses upprittas mellan kommunen och dgaren av fastighet
Hidinge-Lanna 1:89. Exploateringsavtalet ska reglera de ataganden som kan komma att
krivas vid genomforandet av detaljplanen betriaffande fastighet Hidinge-Lanna 1:89.

Det handlar till exempel om:

- Anldggande av gator, vdgar och andra allminna platser

- Anldggningar for vattenforsorjning och avlopp

- Andra étgirder (exempelvis utformningen av allménna platser, tidsplanering,
kontroller och garantitider for exploatorens atgédrder, ansokningar om
lantmaéteriforrattningar mm)

- Att utbyggnad av allmén plats och allmédnna anléggningar finansieras av den som har
nytta av detaljplanen
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BILAGA 1

Fastighet

Fastighet
Hidinge-Lanna 1:89

Fastighet
Hidinge-Lanna 1:90

Fastighet
Hidinge-Lanna 1:15

Fastighet
Hidinge-Lanna 1:76

Fastighet
Hidinge-Lanna 1:93

Fastighet
Hidinge-Lanna 1:48

Fastighet
Hidinge-Lanna 1:28

Marksamfillighet
Hidinge-Lanna S:8

Marksamfallighet
Hidinge-Lanna S:4

Fastighetskonsekvenstabell

Konsekvenser

Pa delar av fastigheten foreslas mark for bostadsaindamal. Nya
fastigheter kan bildas inom denna markanvandning. Pa delar av
fastigheten foreslds allmén plats, vdg och natur. Med stod av de-
taljplanen har kommunen rétt att 16sa in den allménna platsen.
Fastigheten dr idag inte planlagd och kommer i framtiden ha en
reglerad byggritt i enlighet med foreslagen plankarta.

P4 en mindre del av fastigheten foreslas allmén plats, vdg och na-
tur. Med stod av detaljplanen har kommunen rétt att 16sa in den
allméinna platsen. Fastigheten 4r idag inte planlagd och kommer
i framtiden bli marginellt mindre i genomforandet av denna
detaljplan i formén av den allménna vigen.

P4 en del av fastigheten foreslds allmén plats, vag. P4 en mindre
del av fastigheten foreslas dven allmén plats, natur. Med stod av
detaljplanen har kommunen ritt att l6sa in den allméanna plat-

sen. Fastigheten &r idag inte planlagd och kommer i framtiden.

Pa del av fastigheten foreslas allman plats, vig. Med stod av de-
taljplanen har kommunen rétt att 16sa in den allménna platsen.

Pa del av fastigheten foreslas allméan plats, vag. Med stod av de-
taljplanen har kommunen ritt att 16sa in den allménna platsen.

Pé del av fastigheten foreslds allmin plats, viag. Med stod av de-
taljplanen har kommunen ritt att 16sa in den allméinna platsen.

Pa del av fastigheten foreslas allman plats, vig. Med stéd av de-
taljplanen har kommunen ritt att 16sa in den allméinna platsen.

Pa del av fastigheten foreslas allman plats, vig. Med stod av de-
taljplanen har kommunen rétt att 16sa in den allménna platsen.

Pa del av fastigheten féreslas allman plats, vig. Med stod av de-
taljplanen har kommunen ritt att 16sa in den allménna platsen.



