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Sammanfattning

En ansdkan om planbesked inkom 2019-10-14 for fastighet Sélven 1:35 i Lekebergs kommun.

Sokande avser uppratta rad-, par- eller kedjehus. | anskan framfors &ven att man vill bygga ett Ica

néra med apotek mm.

Omréadet

Omradet ligger i direkt
anslutning till de centrala delarna
av Lanna. | omradets sydost
aterfinns skola samt idrottslokal
och fotbollsplaner. Omradet
utgors idag av jordbruksmark
och har lantbruksbebyggelse i
omradets vaster. Det finns dven

en hastgard vaster om omradet.
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Ungeféarlig avgransning visas
med rodstreckad linje
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Redogorelser

Pa begaran av ndgon som avser att vidta en atgard som kan forutsatta att en detaljplan antas, andras,
eller upphavs eller att omradesbestammelse dndras eller upphévs, ska kommunen, enligt 5 kap 2 §
plan-och bygglagen (2010:900) (PBL), i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdga om att inleda en

sadan planlaggning.

Om kommunen avser att inleda en planlaggning, ska kommunen enligt 5 kap 3 § PBL i planbeskedet
ange den tidpunkt da planlaggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphéva en detaljplan eller &ndra eller upphava
omradesbestammelser. Om kommunen inte avser att inleda en planlaggning, ska kommunen i

planbeskedet ange skélen for det.

Innan arbetet med detaljplanen pabdrjas bor ett planavtal, som reglerar kostnaderna for detaljplanens

framtagande, tecknas mellan markégaren och kommunen.

Under planarbetet har kommunen rétt att préva de planfragor som man anser nédvéandiga for ett
eventuellt planforslag. Det innebdr att kommunen kan upprétta ett planférslag som ar oberoende av

eventuella tidigare skisser eller dokument som legat till grund fér ansékan om planbesked.

Kommunen ska ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som ansokt inte
kommer Gverens om nagot annat. Beslutet om planbesked &r inte bindande och kan inte dverklagas.

Kommunen har ratt att ta ut en avgift for beslut om planbesked.

Arendet

Sokande inkom med anstkan om planbesked for fastighet Salven 1:35 dar man énskar mojliggora
for rad-, par- och kedjehus samt Ica nara med apotek. Bostadsbebyggelsen énskas enligt ansdékan

lokaliseras till de norra delarna av omradet och centrumbebyggelsen till de sodra delarna.

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare men angransar till Andring av detaljplan for del av
Salven 1:35, Lanna golf resort som vann laga kraft 2017-07-08. Detaljplanen skapar méjlighet for

bostadsbebyggelse.
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I nulaget kan foljande fragor anses sarskilt viktiga att utreda/klarlagga under ett eventuellt
planarbete:

- Strandskydd

Fastighetens norra del berors av strandskydd. Enligt bilagan till anskan om planbesked &r det i
dagslaget inte planerat att bebygga den del av fastigheten som berérs av strandskydd. Finns det

senare en vilja att exploatera detta omrade kommer strandskyddet behGva upphévas i detaljplan.
- Riksintresse naturvard

Hela omradet berdrs av riksintresse for naturvard och bestar av Latorpsplatan. Latorpsplatan utgors
av 75 meter plataer som bestar av sandsten, lersten, alunskiffer och kalksten (kambroordoviciska
sedimentbergarter). | kanterna av platan ar vegetation och flora tydligt paverkade av
berggrundsmaterialet och det finns ett rikt inslag av ddellévskog. Karaktéristiska vaxter for

Latorpsplatan ar skogsstarr och guckusko.

Forutsattningar for bevarandet ar att adellévskogen skyddas samt fortsatt jordbruk och restaurering
av igenvuxna angar och naturbetesmarker. Omradet for Latorpsplatan kan paverkas negativt av

bland annat minskat/upphort jordbruk, bebyggelse, luftledningar samt vagdragningar.
- Vardetrakt adellévskog

Omradet ingar i vardetrakt for adellévskog.
- Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet eller i direkt anslutning till omradet. Det finns
registrerade fornlamningar norddst om omradet. Det finns dven flera platser dar det forekommit
fornlamningar i tidigare bebyggda omraden. Pa grund av omradets narhet till tidigare fyndplatser

kan en arkeologisk undersokning krévas vid framtagande av ny detaljplan.
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- Jordbruksmark

Omradet ar placerat pa jordbruksmark som ar skyddat enligt 3 kap 48 i miljobalken. Dar framgar
att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
kravs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. For att jordbruksmark ska klassas som
brukningsvard kréavs att marken har brukats. Det &r inte markagaren som bestdimmer om marken &r
brukningsvard eller inte och mark som inte brukas pa grund av olénsamma forhallanden kan anda

vara brukningsvard med hénsyn till framtida behov.

For fastigheten bedoms de s6dra och mellersta delarna inte lampa sig for ett rationellt jordbruk da
det &r starkt begréansat av kringliggande bebyggelse samt bostédder som delar upp marken i flera

mindre delar som &r svart att bruka effektivt.

Jordbruksmarken i den norra delen av fastigheten bedéms inte svar att bruka och bor darmed vara

fortsatt avsatt for jordbruk och darfor inte exploateras.
- Hastverksamhet

Enligt Boverkets rapport Vagledning for planering for och invid djurhallning fran 2011 framfors
att forhojda véarden av hastallergen kan uppmatas i naromraden till stall och hagar med att det efter
50 — 100 meter fran kéllan var mycket laga och under detektionsgransen. Spridningen ar dock

beroende av de lokala faktorerna sa som landskapets utseende, vindriktning mm.

Hastverksamhet finns i direkt anslutning till omradets vastra del vilket innebar att det ar narmre &n

50 meter mellan foreslagen placering av bostader samt butik och héastar.
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Stallningstaganden Sydnéarkes Byggforvaltning

En planlaggning for centrum med handel bedéms olampligt pa grund av omradets placering
da en trafiksaker situation bedéms svar att uppna med besdkare samt varutransporter av
olika slag.

Planl&ggning for bostader bedoms lampligt men det behdver 6vervagas om man i Lekebergs
kommun vill ha bostéader har eller lata den hastgard som finns vara kvar och fortsatt i drift.
Om planlaggning sker for bostader sa nara hastgarden kommer hastgarden att behdva
avvecklas tids nog.

Om man i Lekebergs kommun vill planlagga for bostader har och darmed tvinga héstgarden
till avveckling kan ett samlat grepp tas da fastighetsagare i narheten visat intresse for
planlaggning. | narheten till fastigheten Salven 1:35 finns en pagaende detaljplan for
bostader, detaljplan for Sélven 1:39 och Sélven 1:41.
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