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1.1

Inledning

Bakgrund

Inom fastigheten Fjugesta 46:1 har Lekebergs Kommun (bestallaren) for avsikt att
utreda forutsattningarna for att anséka om detaljplaneandring fér bostadsandamal.

Planomradet regleras i huvudsak av tva detaljplaner:

- Detaljplan for fastigheterna Fjugesta 46:1, 2:19 m.fl. kv. Mejeristen och del av kv.
Borgmastaren. Detaljplanen antogs 1989. Inom omradet som berdr nu aktuellt
planforslag far flerbostadshus fér bostads- och vardandamal uppforas.

- Stadsplan for kv. Mejeristen, Tegelslagaren m.fl. Detaljplanen antogs 1979. Inom
omradet i detaljplanen som berér nu aktuellt planomrade far flerbostadshus i
kombination med viss handel uppféras.

Bearbetning infér antagande av planen sker i nulaget. Planhandlingarna bestar av:

1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Fastighetsférteckning
4. Behovsbeddmning
5. Samradsredogoérelse
Ovriga handlingar i drendet ar:
¢ Riskutredning OKQ8 Fjugesta - avseende narhet till kringliggande bebyggelse

e Oversiktlig markprovtagning inom planprocess Fjugesta 46:2, Lekebergs
kommun

| Figur 1.1 visas nu géllande detaljplan och i Figur 1.2 visas nu planerad
planomfattning. Vid jamférelse av figurerna kan bla utldsas att dagens
markanvandning av fastigheten &r densamma som planerad anvandning (vard- och
omsorg). Férandringarna mellan planerna utférs framst av en férlangning av Ostra
Langgatan inom stdra delen dar det nu ar parkmark samt att bebyggelsen fortatas i
plan och hojd.



hemsida, 2019-12-09.
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| samband med en planéndring behéver bl a sékerstallas att det inte férekommer nagra
hinder mot planens genomférande.

Utifran dessa krav lat bestallaren WSP utféra en miljoteknisk markundersodkning.
Undersokningsomradet var del av planomradet, fastigheten Fjugesta 46:1, eftersom
detta delomréde avses att exploateras i nartid. Understkningen har rapporterats
skriftligt via rapport! och delgivits tillsynsmyndigheten.

| WSP:s rapport framgar féljande:

Att féroreningar férekommer i ytliga marklager, till ett maxdjup om 0,5m.
Féroreningsférekomsten &r inte i detalj avgrédnsad i plan och djup.

Féroreningar i mark utgdrs av arsenik och kobolt, vilka &r tekniskt mdjliga att atgérda.
Férorening férekommer i ytliga marklager och bedéms ej vara ekonomiskt,
samhéllsmassigt eller tekniskt orimlig att atgdrda. Pavisad féroreningsférekomst i
jorden bedéms saledes inte utgdra ett hinder mot godkédnnande eller genomférande av
planéndring.

Vid framtida schakt- och entreprenadarbeten inom planomréadet behéver dock beaktas
att schakt i férorenad jord &r anméiningspliktig. Anmélan bér ldmnas in till den lokala
tilsynsmyndigheten i god tid innan arbetena skall pabérjas.

Lansstyrelsen har tillstyrkt WSP:s forslag till kompletteringar infor vidare exploatering
inom planomradet.

Synpunkter fran bygglovs-handlaggare Fanny Germer har inkommit via e-post?.
Synpunkterna kan sammanfattas i féljande:

o Fértydliga varfér man ansett att omfattningen pa provtagning och placering
varit tillrécklig.

e Fragan kring PFOS/PFAS kring brandstationen 6nskar Lst ska fortydligas.

e Rékna pa kostnader fér avhjdlpandeatgérden utifran ett méjligt véarsta falls
scenatio.

Fortydliganden provplanering och strategi

| planbeskrivningen® hade misstankar om férorening framst riktats mot
drivmedelsstationen i s6der. Vidare gav den historiska inventeringen inte nagon tydlig
indikation pa 6vriga féroreningskallor inom planomradet. Misstankar om PFAS/PFOS
fanns da det funnits en brandstation i dstra delen. Vid samtal med brandchefen fér

1 Oversiktlig markprovtagning inom planprocess Fjugesta 46:2, Lekebergs kommun,
WSP Sverige AB, Uppdrag 10284886, 2019-06-17.

2 E-Post meddelande Fanny Germer, 2019-11-11.
Shttp://www.sydnarkebygg.se/download/18.5a2e4e69165ddb8d953db990/1537520631
181, 2019-05-24
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stationen meddelades att 6vning med slackvatten/ skumbildare ej skett vid
Ovningsverksamhet*.

Slutligen har bestallaren haft for avsikt att folja villkor och foreskrifter i kommande

detaljplan rérande omhandertagande av markférorening. Nagon detaljerad provtagning
av jord har darfér ej bestallts av konsult.

Kostnadsuppskattning avhjalpandeatgard

Structor bedémer att for att fa en konservativ uppskattning av kostnaden, antas att hela
planomradet ar férorenat i samma omfattning som det nu undersékta omradena, ett s.k
"Worst-Case”.

Planomradet har en 6ppen (icke-bebyggd) markyta om cirka 10 500 kvm.
Med ett antaget generellt saneringsbehov ned till minst 0,3 m u my, erhalles en volym
pa 3 100 kbm. Massan for denna volym uppskattas till 5 350 ton med en antagen

densitet om 1,7 ton / m3.

Kostnader for uppgravning och transport redovisas enligt Tabell 1-3 nedan. Priser
erhallna fran T-Schakt AB muntligen.

Tabell 1. Kostnader for uppgravning och transport av férorenade massor.

Kostnad
Transport 750 kr / 30 ton 135 000:-

Da detta ar en sanering finns risk med att vantetid kan férekomma och lasspris kraver

en forcerad korning varfor det behéver inga vissa forutsattningar for att priset ska galla

och dessa ar:

Lastbil och karra far ta 45 min per vanda, utdver detta pris tillkommer 12 kr per minut.
Uppskattningsvis tillkommer 240 kr per vanda.

Tabell 2. Kostnader for uppgravning av férorenade massor.

Kostnad
Schaktning Kapacitet schaktning 65 000:-
500 m?® per dag
Tabell 3. Kostnader fér mottagning av férorenade massor (Atleverket).
Kostnad
Omhandertagande 90 kr / ton 481 500:-

Forslag till kompletterande undersokningar
utifran synpunkter fran tillsynsmyndigheten

Structor beddémer att det infor vidare exploatering i mark, kravs riktad provtagning i
form av rutnat. Detta for att klassificera massor med avseende pa féroreningsinnehall
utifran risk samt masshantering.

4 Muntligt, Fredrik Zetterlund, karchef, 2019-06-13.



Avhjalpandeatgard inom det dvre markskiktet bedéms ej vara ekonomiskt,
samhallsmassigt eller tekniskt orimligt att atgarda. Pavisad féroreningsférekomst i
jorden beddms séledes inte utgdra ett hinder mot godkénnande eller genomférande av
planandring.

Forslag till administrativ komplettering av
planbestammelser utifran erhallna resultat

For att sakerstalla att detaljplanen medger lamplig markanvandning kan en
administrativ planbestdmmelse anvandas, med villkor att bygglov/startbesked for en
atgard som innebar en vasentlig andring av markens anvandning inte far ges forrén en
viss atgard har vidtagits.

| plan- och bygglagen anges vilka atgarder som kan vara villkor for att lov eller
startbesked ska ges. Ett av dessa ar att markens lamplighet fér bebyggande har
sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts eller att en skydds- eller
sdkerhetsatgard har vidtagits pa tomten.

Det kravs att det kan visas att den villkorade atgarden leder till att marken blir Iamplig
for den andrade anvandningen. Det ska med andra ord vara utrett redan i plan-skedet
att atgarden gar att genomfora och att atgarden gér marken andamalsenlig.

De villkorade atgarderna ska vara sa preciserade och effektbeskrivna att det ar tydligt
att de ar genomférbara och att det ar majligt for den enskilde fastighetsagaren att
forutsaga vilka fysiska atgarder som kravs. En planbestdammelse ska dock inte vara
mer detaljerad @n vad som kravs for att uppna syftet med planen.

Utifran resultatet fran den miljétekniska markundersokningen bedéms det vara lampligt
att villkora startbesked genom administrativ bestdmmelse i planen.

Exempel pa planbestammelse:

ay Bygglov [alternativt startbesked] far inte ges fér &ndrad markanvéndning
férrédn markens ldmplighet har sdkerstéllts genom att
markféroreningarna har avhjélpts. (PBL 4 kap 14 § 4).

Ovrigt

Vid framtida schakt- och entreprenadarbeten inom planomradet behdver beaktas att
schakt i fororenad jord ar anmalningspliktig. Anmalan bdr Id&mnas in till den lokala
tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetena skall pabdrjas. Normalt bifogas en
handlingsplan med anmalan vars syfte ar att ge information om hur bl.a. kontroll,
hantering, transport och eventuell deponering av jord ska utforas.

Enligt Miljobalken 10 kap 11§ skall den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det
upptacks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon.

Structor Miljoteknik AB

Adors Sleas 3 .
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