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Motets 6ppnande

Otrdforande hilsar alla valkomna och forklarar motet Oppnat.

Val av justeringsman

Att jamte ordférande och VD justera protokollet utses Mikael Reinholdz.

Foregéende protokoll

Foregiende protokoll frin 2020-01-23 godkinns.

Godkinnande av dagordnin g

Upprittat forslag till dagordning godkinns.

Rapporter

Projekt
- Om- och tillbyggnad Lekebetgsskolan:
Tidsplanen halls. Ny prognos kommer att presenteras under maj ménad.

- Tillfallig f6rskola i Fjugesta:
VD tredogor f6r omfattningen av branden pd den tillfilliga férskolan.
Alla berorda barn har fatt nya tillfilliga forskoleplatser. Renovering av lokalen
har pibotjats.

Uthyrningen
LeKo har inga vakanta lokaler.

Ekonomi
Arsredovisning fér 2019 presenteras.

Styrelsen beslutat:
- att godkinna drsredovisningen, enligt bilaga 1.

Finans
Aktuell sammanstillning av rintor och kapitalskuld redovisas, bilaga 2.

t we.



Lekebergs Kommunfastigheter AB 2020-03-26

§15

Sida3 av3

Ovrigt :

LeKo har fatt 4 st. utredningsuppdrag frin Lekebergs Kommun. Fér att ta hand
om dessa har LeBo visstids anstillt Joakim Skoglund som har stor erfarenhet fran
liknande utredningar.

Stytrelsen godkinner rapporterna och ligger dem till handlingarna.

Moétets avslutande

Ordforande tackar f6r visat intresse och forklarar motet avslutat.
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Lekebergs Kommunfastigheter AB
Org nr 556755-7680

Arsredovism’ng for rikenskapsaret 2019

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

—
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelse

Ordinarie ledaméoter

Henrik Hult(ordf6rande)

Kjell Edlund (vice ordférande)
Goran Pettersson

Mikael Reinholdz
Lars-Gunnar Borglund

Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda sammantriden.

Verkstillande direktor
Soren Skérsjo, 2019-01-01 - 2019-02-28 och Thomas Hjelmgqvist, 2019-03-01 - 2019-12-31

Revisorer
Ordinarie Suppleant
Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter S6derman, auktoriserad revisor

Asa Ek, lekmannarevisor

Kent Runesson, lekmannarevisor
Jane Andersson, lekmannarevisor
Birgitta Hultin, lekmannarevisor
Bo Ihrstedt, lekmannarevisor

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet

Mal for bolagets verksamhet &r, enligt bolagsordningen, att inom Lekebergs kommun fraimja
lokalforsérjningen for Lekebergs kommun med iakttagande av kommunala sjilvkostnads- och
likstéllighetsprinciper. Lokalforsérjningen skall vara sjdlvfinansierad. Lokalytan uppgick under aret
till 36 046 kvm. I Lekebergs Kommunfastigheter AB finns ingen personal anstilld. Bolaget kdper
tjdnster frén LekebergsBostidder AB enligt upprittat avtal.

Fastighetsbestind
Lekebergs Kommunfastigheters fastighetsbestand innefattar 2 (2) lagenheter, 33 (33) lokalkontrakt
och 5 (5) garage, carport och bilplatser.

2019 2018 2017 2016 2015
Lokaler 36 046 36 046 36 046 34134 34 543

Totalt 36 046 36 046 36 046 34134 34 543

Auzz P4 L



Lekebergs Kommunfastigheter AB 3(24)
556755-7680

Investeringar

Investeringar/underhdll har under &ret uppgdr till 3 974 tkr (11 359 tkr). Endast utgifter nedlagda
under 2019 medriiknade. Under aret har 47 773 tkr upparbetats i det pigende projektet om- och
tillbyggnad av Lekebergskolan.

Storre Gverskjutande investeringar till 2020:
Pégande projekt Om- och tillbyggnad av Lekebergsskolan 130 000 tkr

Hyresutveckling
For ar 2019 hojdes hyran enligt 6verenskommelse med Lekebergs kommun med 2 %
fran 1 januari 2019.

Vakanta lokaler
Bolaget har inga vakanta lokaler.

Resultat

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en vinst pa 3 979 tkr (vinst 8 519 tkr).
Avvikelsen mot det budgeterade resultatet om 500 tkr 4r 3 479 tkr och dess orsaker r i forsta hand
lagre kostnad for underhall pga Gvergang till K3 samt kostnader for sanering av mark vid
Lekebergskolan.

Framtida utveckling

Framtida projekt:

- Om- och tillbyggnad Lekebergskolan, pidgiende

- Renovering och ombyggnad av kommunhuset

- Tillskapande av fler klass- och grupprum pé Hidinge skola

Finansiella risker

Bolaget dr exponerat for réinterisker, risker for kreditforluster samt risker for anldggnings-
/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbeddmning samt fullvirdesforsikring av fastighetsbestandet.

Den rénteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrakning och som paverkas av
ranteférdndringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestdende i huvudsak av
forlangningar av befintliga krediter, nyuppléning och framtida rénteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrikningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att
16pande hantera med hjélp av rinteswapar.

Denna rinteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfolj bestiende av krediter,

rénteswapar och &vriga rénteriskexponeringar. Hur denna hantering skots och vilka regler,
ramar och nyckeltal som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta
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policydokument f6ljs kontrolleras i en ménatlig rapportering.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2019 har ett storre investeringsprojekt péborjats, byggstarten av om- och tillbyggnaden av
Lekebergsskolan. Bolagets fastigheter &r marknadsvérderade 2018-12-31 till 421 600 tkr. Bokfort
vérde for dessa fastigheter var per sista december 290 201 tkr. Ddrmed finns en betydande dold
soliditet.

Forbrukningen av fastighetsel blev 2 434 534 (2 164 078) kWh. Den genomsnittliga
fastighetselforbrukningen for 2019 var 67 (78) kWh/kvm A-temp. Energiforbrukning for
uppvarmning blev 47 (87) kWh/kvm jamfort med 2018. Vattenforbrukningen under aret har
minskat till 0,40 (0,41) kbm per kvm.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Virldshélsoorganisationen klassade den 11:e mars Coronavirusets (Covid 19) utbrott som en
pandemi. Coronaviruset har under mars ménad spridit sig till i princip hela virlden. Spridningen av
Coronaviruset har satt rejéla avtryck 1 virldsekonomin och Sverige inget undantag. Borserna har
fallit rejélt och flera ldnder har sténgt sina granser.

Lekebergs Kommunfastigheter har gjort en beddmning och en riskanalys hur det kan komma att
paverka bolaget och dess framtida drift. Den stdrsta andelen av bolagets intékter harrér till
hyresintakter for lokaler som hyrs av Lekebergs kommun. Dir ser bolaget ingen vésentligt 6kade
risker fér hyresbortfall som att kommer att paverka den fortsatta driften av bolaget.

I samband med den paverkan pandemin har till dags dato inneburit for ekonomin i vérlden och hur
dess framtidsutsikter kan bedémas finns det &ven en finansieringsrisk da nyuppléning och
refinansiering ska ske. Samtliga bolagets 14n &r upptagna hos Kommuninvest déir vi bedémer risken
som mycket 14g att vi ej skulle ha m&jlighet att refinansiera oss och dven uppta nya krediter vid
behov.

Bolagets ledning triffas varje morgon for att fo6lja utvecklingen och uppdatera oss, allt for att i
realtid kunna vidta de atgarder som behdvs.
Agarforhillanden

Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % dgd bolagskoncern dir LEKEBERGS
KOMMUNALA HOLDING é&r moderbolag.

LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB igs till 100 % av LEKEBERGS KOMMUNALA
HOLDING AB (org.nr. 556518-0493).
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Flerdrsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015

Hyresintéikter tkr 45782 43664 39640 37 698 32812
Resultat efter finansiella poster tkr 3979 8 519 247 4 265 330
Balansomslutning tkr 350526 326309 322819 317704 287883
Soliditet % 9,3 8,4 7,8 9,2 9,0
Avkastning pa totalt kapital % 2,0 3,3 0,8 1,9 1,1
Avkastning pé eget kapital % 13,0 31,2 1,0 14,6 1,3

2019 2018 2017 2016 2015

Total area 36 126 36 126 36126 34134 34543
Réntekostnad kr/kvm 77 72 83 69 80
Réntenetto kr/kvim 71 71 83 69 80
Avskrivningar kr/kvm 350 341 283 281 249
Drift- och underhalll kr/kvm 418 520 681 564 587
Langfristiga 1én kr/kvm 7917 7917 7917 7 793 7122

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forindring av eget kapital

Aktie- Overkurs Balanserat Arets

kapital fond resultat  resultat Totalt
Eget kapital 2019-01-01 2 141 18 370 -2 992 2 620 20139
Resultatdisposition enligt
arsstimman:
-Balanseras i1 ny rikning 2 620 -2 620
Arets resultat - 1588 1588
Belopp vid arets utgéng 2 141 18 370 -372 1 588 21727

Aktiekapitalet bestdr av 21 411 st aktier.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:

Overkursfond 18 369 553
Balanserade vinstmedel -371 810
Arets vinst 1 588 281

kronor 19 586 024

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rakning Gverfors 19 586 024

kronor 19 586 024
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Resultatrikning Not 2019 2018
Rorelsens intiikter
Hyresintékter 4 45782 43 664
Ovriga rérelseintékter 720 1334
46 502 44 998
Rérelsens kostnader
Material och tjanster 4,5,6 -7 957 -10274
Taxebundna kostnader -5128 -4 824
Uppvéarmning -1 770 -1 835
Fastighetsskatt -179 -154
Ovriga externa kostnader 4 -3 055 -4 491
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar 7 -12 642 -12 329
Ovriga rorelsekostnader -9 068 -
Summa rorelsens kostnader -39 799 -33 907
Roérelseresultat 6 703 11 091
Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 42 46
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 766 -2618
Summa resultat fran finansiella poster -2 724 -2 572
Resultat efter finansiella poster 3979 8519
Bokslutsdispositioner 10 -2 165 -5303
Skatt pa érets resultat 11 - -
Uppskjuten skatt 11 -226 -596
Arets vinst 1588 2 620
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgingar

Anlidggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 12 290 201 301 671

Inventarier, verktyg och installationer 13 380 559

Pagdende nyanldggningar 14 38 821 688
329 402 302918

Summa anléiggningstiligdngar 329 402 302918

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 38 26

Fordringar hos koncernféretag 4 830 -

Aktuella skattefordringar 761 816

Ovriga kortfristiga fordringar 4 063 1822

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 52 462

5744 3126

Kassa och bank 15380 20265

Summa omsiittningstillgangar 21124 23 391

Summa tillgangar 350 526 326 309
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Balansriikning Not 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 141

Fritt eget kapital

Overkursfond 18 370

Balanserad vinst eller forlust -372

Arets vinst 1588
19 586

Summa eget kapital 21 727

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 17 11 283

Summa obeskattade reserver 11 283

Avsittningar 18

Uppskjutna skatter 4271

Summa avsittningar 4271

Lingfristiga skulder 19, 20

Ovriga skulder till kreditinstitut 286 000

Summa langfristiga skulder 286 000

Kortfristiga skulder 20

Leverantorsskulder 4173

Skulder till koncemfGretag 4 21 131

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1941

Summa kortfristiga skulder 27 245

Summa eget kapital och skulder 350 526
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2018-12-31

2141

18370
-2 992
2620

17 998

20139

9118

9118

4 045

4 045

286 000

286 000

4628
455
1924

7007
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflode

FErhéllen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar i rorelsekapial

Forindringar i rorelsekapital
Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2019

6703
22 12 642

42
-2 766

16 621

-2 618

20238

34 241

-39 126

-39 126

-4 885
20 265

15 380
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2018
11 091
12 329

46

-2 618
-1128

19 720

2619
471

22 810

-6 875
-6 875
15 935

4330

20 265
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Lekebergs Kommunfastigheter AB:s drsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och
Bokforingsndmndns allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade i jamforelse med fSregdende 4r. Redovisningsprincipen K3
har tillimpats sedan ingdngen av rikenskapséret 2018.

Intiikter

Hyresintdkter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren.
Hyresintékter redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tjénsteuppdrag/Férvaltningsuppdrag

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster
och utgifter frdn uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagiende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst d& uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som ir hinforlig till ett utfort
tjinsteuppdrag som intdkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsdkringsersittningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av f‘drsakringsersattning redovisas en
beriknad forsékringsersittning ndr denna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
Forsikringserséttningar redovisas i posten Ovriga rorelseintékter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhéllits for forvérv av en anldggningstillgdng reducerar anldggningstillgingens
redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstriackning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar
hinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av

poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.
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Materiella anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Byggnaderna har frdn och med arsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststéllts for respektive kategori med bedomd aterstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad.
Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgng redovisas
som Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod

anvinds for Gvriga typer av materiella tillgéngar.

Foliande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
- Stomme och grund 60-100 ar
- Virme sanitet 50 ar
- Fasad 40-70 ar
- Fonster och dorrar 40-50 ér
- Yttertak 25-40 ar
- El 40 ar
- WC/badrum inkl porslin 30 ar
- K&ksinredning 30 ar
- Ventilation 15-25 ér
- Transport/hiss 25 ar
- Inre ytskikt 10-15 ar
- Styr- och Gvervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Markanldggningar 20 é&r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Léneutgifter avseende 14nat kapital som kan hénforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillging som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvéndas eller séljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pa att en tillgings virde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett dtervinningsvérde som &r ligre &n det redovisade virdet,
skrivs den ner till tervinningsvéardet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ligsta niver dir det finns

separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra in goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bér goras.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjért Gver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar
och ovriga fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och &vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar. Kundfordringar tas upp till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Tillgdngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande
redovisning redovisas tillgdngen till anskaffningsvirde med beddmning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sdkringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) for att hantera rénterisken som uppstar vid
upptagande av l4n till rérlig rinta. For dessa transaktioner tilldmpas normalt sikringsredovisning.
Genom sikringen erhéller bolaget en fast rinta och det &r denna rénta som redovisas i
resultatrikningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddémer bolaget om det finns négon indikation pé nedskrivningsbehov i ndgon
utav de finansiella anldggningstillgdngarmna. Nedskrivning sker om virdenedgidngen bedoms vara
bestdende. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran 6vriga
virdepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fr uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning p4 totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av ranterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststéllda i bolagets finanspolicy. For att uppnd en rimlig och vil avvigd ranterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportféljen anvénds ranteswapar. Utestdende rinteswapavtal uppgér till
100 mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett underviirde pa ca -5,6 mkr (-4,7 mkr) i avtalen.
Undervirdet/overvirdet representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar
avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/dvervirde (s k ranteskillnadserséttning)
uppstd om man i stillet valt att anvénda ldnga rdntebindningar pa bolagets 14n. Om respektive
rdnteswapavtal kvarstdr t o m sitt slutforfallodatum s& kommer undervirdet/6vervirdet att 15pande
elimineras. Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 2,7 &r
(3,4 &r) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgér till 0,93 % (0,93 %).

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamél som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. Visentliga omrdden som paverkas av uppskattningar och bedémningar ir friimst
nyttjandeperioder och virdering av anldggningstillgéngar. Bolagets bedémning &r att det ¢j
foreligger nigra betydande risker for justeringar under nistkommande &r.

Sérskilda risker med anledning av Coronavirus beskrivs i forvaltningsberittelsen.
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Lekebergs Kommunfastigheter AB 15(24)
556755-7680

Not 4 Transaktioner med niirstiende

201 2018
Uppgifter om moderforetaget
Lekebergs Kommunfastigheter AB égs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB,
556755-7680, Fjugesta.
Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av érets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.
Inkép 5 10
Forsiljning 1 1
Not 5 Material och tjiinster

2019 2018
Fastighetsskotsel 3391 3073
Reparationer 1407 1 540
Underhall 2983 5539
Revisionsuppdraget, PwC 69 82
Ovriga tjénster frn revisorerna, PwC 107 40
Summa 7 957 10 274
Not 6 Operationella leasingavtal

Sdasom leasetagare
Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal utgér,
ett for bolaget, ovisentligt belopp och sérredovisas e;.

Sasom leasegivare, hyresvird

For bolaget utgérs framtida hyresintékter till Gverviigande del av hyresintiikter for lokaler med
uppsigningstid om nio ménader.

K dsz Pa fd W



Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

2019
Avskrivningar
Byggnad 10 548
Markanléggningar 1078
Inventarier, verktyg och installationer 1016
Summa E@
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2019
Ranteintikter 42
Summa £
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2019
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter 2 766
Summa %
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Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Not 10 Bokslutsdispositioner

Fordndring av 6veravskrivningar
Fordndring av periodiseringsfond

Summa
Not 11 Skatt p4 drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (21,4%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skattemadssig justering avskrivning byggnader

Skatteeffekt avseende skattemdéssigt underhall

Skatteeffekt avseende fordndring av temporira skillnader for
materiella anldggningstillgéngar

Skatteeffekt avseende omviérdering av rets underskott fran
21,4 511 20,6 %

Skatteeffekt av schablonrénta pé periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

/o 442

1814
-388

-228
2235

-1 781

-60
-4

-226
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Lekebergs Kommunfastigheter AB 18(24)
556755-7680

Not 12 Byggnader och mark

2019 2018
Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden 334305 338 902
Omklassificeringar - -10 000
Arets anskaffningar 570 5403
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 334875 334305
Ingdende avskrivningar -58 725 -49 433
Omklassifisering - 900
Arets avskrivningar -10 693 -10 192
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 418 -58 725
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -5 355 -
Tillkommande nedskrivningar vid 6vergang till K3 - -5 500
Forséljningar och utrangeringar - -
Arets avskrivningar p& nedskrivningar 145 145
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -5210 -5 355
Utgdende planenligt restvirde byggnader 260 247 270 225
Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirden 15431 -
Omklassificeringar - 14 032
Arets anskaffningar 423 1399
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 15 854 15431
Ingdende avskrivningar -4 421 -
Omklassifiseringar - -3 383
Arets avskrivningar -837 -1038
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5258 -4 421
Utgéende planenligt restvirde byggnadsinventarier 10 596 11 010
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Lekebergs Kommunfastigheter AB 19(24)
556755-7680

2019 2018
Mark
Ingaende anskaffningsvirden 2 580 2580
Arets anskaffningar - -
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 2 580 2580
Utgéende planenligt restviirde mark 2 580 2580
Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden 21 747 21747
Arets anskaffningar - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21747 21747
Ingaende avskrivningar -3 891 -2 803
Arets avskrivningar -1 078 -1 088
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 969 -3 891
Utgaende planenligt restvirde markanléiggningar 16 778 17 856
Utgdende planenligt restvirde byggnader och mark 290 201 301 671
Taxeringsvérde fastigheter 18 631 13 205

Foretagets fastigheter utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter. F astigheterna &r virderade till
421 600 tkr 2018-12-31, av auktoriserad fastighetsvirderare. Marknadsvirdet har bedémts med
hjélp av kassaflodeskalkyl, dir forutséttningarna ar marknadsanpassade och siledes &r en form av
ortsprismetod. Det bokforda virdet 4r endast 290 201 tkr och dérmed finns ett stort latent
Overvirde.
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Lekebergs Kommunfastigheter AB 20(24)
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 1790 5581
Omklassifiseringar - -4 032
Arets anskaffningar - 241
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1790 1 790
Ingéende avskrivningar -1231 -3 558
Omklassificeringar - 2483
Arets avskrivningar -179 -156
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1410 -1 231
Utgdende planenligt restvérde inventarier, verktyg och
installationer 380 559

Not 14 Pigiende nyanliggningar
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Ingéende nedlagda kostnader 688
Under aret nedlagda kostnader 471773 8 482
Under éret genomforda omfordelningar -9 640 -8 650
Utgédende nedlagda kostnader 38 821 688
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier - 343
Ovriga poster 52 119
52 462
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Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:
Overkursfond

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rikning 6verfors

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

Summa
Not 18 Ovriga avsittningar

Uppskjuten skatt temporéra skillnader

Summa
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18 370
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1588

19 586

19 586

19 586

2019-12-31

9570
1713

11 283

2019-12-31

4271

4271
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Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Not 19 Lénestruktur och rintebindning

22(24)

Nedan framgér bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl ranteswapar) avseende rintebindningen:

Inom 1 &r

Inom2-3 éar
Inom 3 -4 ar
Inom 5 - 6 ar
Inom 6 - 7 &r

Summa

Not 20 Uppléning

Raéntebirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa rintebirande skulder

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

2019-12-31

101 000
85 000

100 000

286 000

2019-12-31

286 000

286 000

286 000

286 000

286 000

2018-12-31
101 000

85 00(3

100 00(;

286 000

2018-12-31

286 000

286 000

286 000

286 000

286 000
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 1047 1036

Forutbetalda hyresintikter 324 96

Ovriga poster 570 792

Summa I_Tﬂ @
Not 22 Justeringar for poster som inte ingdr i kassafléde, mm

2019 2018

Avskrivningar 12 642 12 329

Summa justeringar @ ;3;;
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Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Fjugesta 2020-03-26
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Lars-Gunnar Borglund
Styrelseledamot

W,

Thomas Hj¢lmqvist
Verkstillande direktér

Oran Pettersson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2020-

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB

2020-02-29
1,00% 2,59 ar 1,38 ar
Genomsnittsranta Réntebindning Kapitalbindning

Védrde Rdnteswapar: -7 105 kkr ~ Vardeforindring +1%: 5 051 kkr

Prognos rantekostnad (kkr})

5000
4000
3000
2000
1000
0
2020 2021 2022
® Marknadsforvantningar Marknadsforvéntningar +1%
Profil - Rantebindning (mkr) Profil - Kapitalbindning (mkr)
120 120
100 100
80 80
60 60
40 40
20 20
0 0
NAGITCLPV- RPN S RN ) q;& TAGRVLERNC RPN P AN o q;&
Summa Lan: 286 000 kkr Summa Ranteswapar: 100 000 kkr
® Kommuninvest Swedbank
100% 100%

AVSTAMNING MOT FINANSPOLICY

Den genomsnittliga réntebindningstiden i
OK Minst 3 langivare bér efterstrivas JA skuldportféljen skall ej understiga 1 ar och ej
dverstiga 7 ar

Enskild Idngivare bér ej representera mer dn
JA 50% av den totala skuldportféljen JA
Dock undantag fér Kommuninvest

Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden regleras tills vidare ej

Tillatna instrument &r rinteswapar,
JA forwardswapar, ej i kombination med JA
rédnteoptioner

Férfalloprofilen i kapitalbindningen regleras tills
vidare ej

Oversiktsrapporten dr framtagen av Entropi AB.
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