Ny férskola ersétter Gunghdstens och
Tulpanens paviljonger

Ett uppdrag till LEKO fran Kommundirektéren 2020-03-11
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Kommunstyrelsen

Kommundirektoren har av kommunstyrelsen fatt i uppdrag att ta fram underlag innehallande forslag
pa framtida forskolelokaler i Lekeberg. Leko har sedan av kommundirektoren fatt uppdraget att
utreda forslag pa placering, maijlig tidsplan och en preliminar hyreskostnad utifran de behov som
faststallts i lokalférsorjningsplanen.

Mal

Malbilden ar att en ny férskola ska kunna tas i drift under senhdsten 2021. Kontraktet pa Tulpanens
paviljong I6per ut 31 december 2021. Ambitionen ar att kommunen ska forséka undvika att férlanga
den hyresperioden och returnera paviljongerna innan arsskiftet.

Strategi

Inriktningen har ar att inte uppfinna hjulet en gang till. Det har pa senare ar byggts férskolor i
regionen som utvecklats och forbattrats efter hand. Malet ar att arbeta med de handlingar som
redan finns framtagna for att korta ner framforallt planering- och projekteringstiden i projektet.

Bakgrund

Med utgangspunkt av Lekeberg kommuns strategiska lokalforsorjningsplan behovs ytterligare
forskolelokaler i Fjugesta. Kommunen maste méta 6kningen av antalet barn de ndrmaste aren samt
ersatta Gunghasten och Tulpanens paviljonger, vilka bada ar "tillfalliga” 16sningar. Pa kort sikt ar det
mest akut att ersatta dom tillfalliga avdelningarna men ocksa moéta en viss 6kning. Pa lite langre sikt
behover fler [6sningar till for mote 6kningen av forskolebarn i Fjugesta och arbetet med det ar
pabdorjat.

Kravspecifikation - Styrande dokument.

Nya forskolor ska byggas med mist 4 avdelningar eller fler for att uppna en béttre driftsekonomi.
Underlagen ska innehalla preliminar hyreskostnad, forslag pa lokalisering, lokalprogram samt moijlig
tidsplan. Leko tar fram tva forslag, en forskola med 4 avdelningar och en med 6 avdelningar som
utgar fran de nyckeltal som beslutats i kommunens lokalférsorjningsplan. Underlagen ska dven visa
de vinster rent ekonomiskt som verksamheten kan tillgodogora sig genom att lamna Skattkistan i
fortid. Kommunens ekonomiavdelning ar sammanhallande fér den delen

Tidsplan

Utredningsuppdraget med samtliga underlag ska vara inlamnade for beredning 18 maj. KSAU
behandlar drendet 25 maj. Overgripande tidsplan for ett genomférande &r cirka 16-17 manader
totalt. Tankt inflyttning under senhésten 2021. Med ett produktionsskede pa cirka 11-12 manader
med beraknad byggstart efter semestern 2020 blir det 4-5 manader kvar for resterande aktiviteter.
Det finns tva detaljplanerade markomraden som &r éverensstammande och aktuella att arbeta med i
nartid. Mycket av tidigare handlingar omkring projektering och kalkyler kan nyttjas aterigen. Det
borde vara majligt att med det tillvagagangsattet halla en kortare tidsram.

Grov tidsplan férutsatt att projektet inte stéter pa extraordindra hinder.

Lokalisering | Lokal- Prel- Mark- | Beslut | Projek | Detalj- | Bygglov- | Bygglov | Bygg-
Tomt program Kalkyl | under | KS tering | kalkyl | ansékan | Startbes | skede

April Maj Maj Maj 2 Juni | Juni Juni Juni Sept Sep-Okt
2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020
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“Tidsplanen for att bygga en férskola tar normalt 2-3 dr fran det att verksamheten bérjar arbeta med
att beskriva de behov som ska tillgodoses tills den nya byggnaden kan tas i drift. Ar det oklart med
tomtmark eller detaljplaner behévs det oftast mer dn tre Gr”.

Lokalprojekt i 8 steg - fran idé till fardigt resultat
- en del av en verksamhetsforandring

Behovs- Férstudie Lokal- Detaljplan Férslags- Projektering Produktions I drifts-
beskrivning program Tomtmark handling Upphandling -skede tazande
@ e (o7 (o]
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Bild 1. Lokalprojekt i 8 steg

Aktiviteter i samband med ett lokalprojekt - En principmodell
Utredningsuppdraget-Behovsbeskrivning

Har gor den aktuella verksamheten ett utredningsuppdrag med en férsta beskrivning av de behov
som de ser framfor sig. Hur val genomarbetad behovsbeskrivningen ar har stor betydelse for det
fortsatta projektarbetet. Verksamheten ska klargora varfor en forandring behovs. Cirka 1-2 manader

Utredningsskede - Férstudie — Lokalprogram

Forstudien specificerar forutsattningar och krav utifran verksamhetens beskrivning och undersoker
eventuella alternativa l6sningar. Ett enkelt lokalprogram med skisser tas fram. Har gors dven en
forsta kostnads- och hyresuppskattning. Detta skede tar cirka 2 manader

Upprdttande eller reviderande av detaljplan - Tomtfragor.

Den fysiska planeringen bor goras sa det finns en beredskap i form av reserverad mark och framtagna
detaljplaner fér kommunens olika servicefunktioner. Om det inte finns en detaljplan som
overensstammer med den aktuella verksamheten tillkommer en handlaggningstid pa 6-12 manader.
Finns det inte en tomt utsedd tillkommer tid for férslag och handlaggning och ev. inkdp av tomt.

Framtagande av investeringsplan och beslut om finansiering. Detta tar cirka 1-2 mdnader

Férslagshandlingsskede.
Forslagshandlingar tas fram tillsammans med kostnadsberakningar och hyreskalkyler vilket tar 2-5
manader

Projekteringsskede
Upphandling av konsulter, projektering och framtagande av férfragningsunderlag for upphandling av
entreprendrer. Detta tar cirka 2-6 manader

Produktionsskede.
Upphandling av entreprendérer och utférare, byggande vilket tar 6-18 manader

Idrifttagande
Nar lokalprojektet ar klart tar verksamheten 6ver lokalerna. Normalt gérs en inflyttningsbesiktning
och tillsammans med verksamheten gér man en genomgang av lokalerna.

Utvdrdering. Efter 4-5 manader utvarderas projektet. De som medverkat eller i nagon form ar
berdrda av projektet far svara pa fragor om genomférandet och hur lokalerna fungerar.
Utvarderingen ger viktiga erfarenheter att ta med sig in i ndsta lokalprojekt.
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Organisation - arbetsgrupper

Projektarbetet sker olika projektgrupper som kommer dndra utseende nagot langs projekttiden.
Vissa funktioner kommer finnas med i flera grupper. Nagon funktion kommer vara engagerad en kort
period for att sedan avsluta nar uppdraget ar utfort.

Projektet startar inledningsvis i (bendamns tillsvidare MEX-gruppen) med tekniska chefen pa
Lekebergs kommun som redogor for detaljplanerade markomraden och aktuella exploaterings- och
expansionsomraden. Sydnarkes Bygg & Miljo ar med rorande detaljplaner, bygglov och miljofragor.

Anvandare och bestéllare (bendamns tillsvidare AB-gruppen) och kommer vara med fran idé till fardigt
resultat. Den medverkar pa uppstarts- och planeringsmoten, projekteringsmaoten och byggmaoten.
Det ar cheferna for maltid, lokalvard och service. Det ar rektor och pedagoger fran
forskoleverksamheten. Fran Leko ingar projektkoordinator, VD tillika projektansvarig. Representanter
fran IT-Sydnarke och fran kommunens ekonomiavdelning kopplas pa under projektets gang.

Byggentreprendr (BE) och underentreprendrer (UE) benamns tillsvidare Produktions &
Projekteringsgruppen (PP). NA-Bygg har projektledaransvaret i produktionsskedet. Infér byggnation
projekteras forskolan och ett antal projekteringsméten halls och forutom BE och UE medverkar
arkitekt, konstruktor, byggledare fran Leko och eventuella konsulter. | det har projektet ar malet att
korta ner utrednings- och projekteringstiden avsevart.

Samtliga medverkande presenteras med namn och kontaktuppgifter, funktion eller arbetsomrade i
en senare utvidgad projektbeskrivning. Alla har ansvar for att bade kommunicera in i projektet och
inom sin egen organisation. Alla ska aven aktivt och engagerat bidra med kunskap fran sitt eget
kompetensomrade. (En lista som kommer utdkas kontinuerligt under projektets gang)
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Bild 2. Oversikt organisationer som finns med i ett projekt i olika omfattning och skeden
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Moéten - Kommunikation
Ett antal moten i mindre format har hallits. Med tanke pa den situation vi befinner oss i kommer det
fortsatta i ndgot mindre format, mer kommunikation via mail och digitala moten.

Rapportering

Motesanteckningar, tidsplaner, protokoll fran start- projekterings- och byggmoten, skisser, ritningar
styrande dokument, kravspecifikationer, kvalitetskrav, ekonomi, foljer langs hela projektet. All
dokumentation kommer samlas i I-Binders digitala portal. Efter ett méte, eller nagon forandring i
projektet uppdateras det i I-binder och en mailnotis skickas till intressentlistan.

Budget

Den preliminara hyreskalkylen pa bada forskolorna med 4 eller 6 avdelningar baseras pa en
totalkostnad exklusive verksamhetsspecifika inventarier.

Investering forskola med 4 avdelningar 28 083 000 kr inkluderar marksanering* 1 500 000 kr
Investering férskola med 6 avdelningar 37 770 000 kr inkluderar marksanering* 1 500 000 kr
Arshyra 4 avdelningar inklusive drift och underhall 2 167 000 kr

Arshyra 6 avdelningar inklusive drift och underhall 2 936 000 kr.

Kostnad for sanering ar en grov uppskattning pa det basta vi vet idag baserat pa utférda markprover
vid 8 provgropar gjorda med gravmaskin. Provtagning har utforts mellan 1 till 2,2 meters djup.

Kritiska faktorer

En ny forskola innebar schakt- och markarbeten, utéver sjalva byggnaden schaktas for vatten och
avlopp, elledningar, fiber och fjarrvarme. Infor projektering gors alltid en geoteknisk undersokning
som beskriver barighet, behdver byggnaden palas, radon etc. Utdver den geotekniska
undersdkningen kommer dven en miljdinventering av mark utforas. Den 23 april bestalldes
genomférande av markprover av NA-bygg vid Fjugesta 5:2. WSP har genomfért dessa 5 maj. Analysen
visade att delar av markomradet ar férorenade. (Se budget ovan).

Utvirdering

Vid ett storre byggprojekt utvarderas hela projektet avseende planering genomforande och resultat.
Det gors genom intervjuer nagra manader efter lokalerna tagit i bruk. De som medverkat eller ar
berdrda far svara pa fragor hur de nya lokalerna fungerar och hur genomférandet upplevts. Det ar
viktiga erfarenheter som férs 6ver till nastkommande projekt.

Lokalisering

Det finns idag tva detaljplanerade markomraden som 6verensstammer for forskoleverksamhet.
Dessa bada blev utgangspunkter for att ga vidare och utreda for och nackdelar med respektive
omrade. Idag ar det Lekebergs kommun som dger markomradena.

Nagra fordelar och nackdelar som tjanstemannagruppen ser.

Det finns majlighet att koppla in sig pa fjarrvarmenatet pa bada omradena. Det ger valmojligheter.
Det finns idag ingen forskola vid séder (se bild 5). Narmast ar Gunghéasten sydost som kommer
férsvinna. Tulpanen, Skattkistan ligger mer centralt. Aventyret nordvist, Tummeliten centralt dster.
Vixthuset finns pa éster. Aven om det kommer ske viss exploatering vid 6ster, exempelvis Berga har
tjdanstemannagruppen en bild av att Fjugesta séder och vaster verkar vara mer intressant for fortsatt
expansion och exploatering och sannolikt i lite stérre omfattning dn pa Oster.
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Forslag pd placering

Bild 3 Fjugesta 5:2 (del av)

Forskola Fjugesta 5:2 (del av)

Fjugesta 5:2 en av tva detaljplanerade omraden som mojliggor for forskoleverksamhet. Det finns
sedan tidigare ett forslag om att bygga en mindre férskola vid vattenverksbyggnaden (se bild 4).
Anlaggningen pumpstationen ar fortfarande i bruk. Enligt VA- och Gatuansvarig ska anlaggningen
avvecklas nu i host 2020. Lekebergs kommun invantar Orebro kommun fér att kunna kéra igdng med
vatten fran Orebro. N&sta steg, inom ndgra ar kommer vattnet fran Véattern via Orebro. Planen &r att
bygga forskolan séder om vattenverksbyggnaden, narmre Domaringsvagen for att inte behova
invanta att vattenprojektet ska komma i funktion. Nar vattenprojektet val ar igang kommer
byggnaden att rivas och marken anvandas till mer friyta for forskolebarnen. Ytan behdvs om det blir
aktuellt med 6 avdelningar. Det &r en férskola med 6 avdelningar pa bild 3. Byggnaden kan sannolikt
dven vridas i 90 grader och placeras ldngs banvallen.

Forslaget var initialt tankt en férskola med 4 avdelningar. Det har sedan utvecklats for att se
mojligheterna for att daven kunna bygga 6 avdelningar. Den totala ytan ar éver 10 000 kvm.
Markomradet ligger naturskdnt och det &r begransat med trafik. Det &r en fin utsikt med uppvéxta
trad som ger markomradet karaktdr. Det finns det goda mdjligheter for barnen att utforska och
experimentera i en naturligt kuperad och variationsrik miljo. Tillgéngligheten ar god fran flera hall.
Bade for biltrafik och cyklande. Gamla banvallen, gang och cykelbana passerar i anslutning direkt
vaster om forskolan. Det finns goda mojligheter att med cykel komma fran Gster. Det ar aven smidigt
for biltrafik att komma fran olika vaderstreck utan att behodva aka genom villaomraden.
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Bild 4 Fjugesta 5:2 (del av)

Det finns ett skissforslag fran 2017-02-08 pa en mindre forskola med tre avdelningar vid det aktuella
markomradet Fjugesta 5:2. D& som idag star det en byggnad, ett pumphus tillhérande Tekniska pa tomten.
Planen idag ar att den ska rivas under hésten 2020 om det behdvs. Soderut pa tomten en forskola med 6 avd.

Aventyret Tulpanen

Fjugesta 6:3

Scale=1:10K
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Bild 5 Oversiktsbild

7 © Lantmateriet

Har en oversikt pa Fjugestas befintliga forskolor samt Fjugesta 5:2 séder och Fjugesta 6:3 oster, vilka bada har
Overensstimmande detaljplaner for kommunal service.
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Férslag pa placering

«B»

Bild 6 Fjugesta 6:3

Férskola Fjugesta 6:3

Fjugesta 6:3 ar det andra detaljplanerade omradet som majliggor forskoleverksamhet. Omradet
detaljplanerades 1978 med forslag pa alternativ dragning av Knistavagen in till centrum. Det har dven planerats
for en ny bygata 6ster om Knistavagen. Markomradet ligger 6ster om Knistavagen mitt emot Norrgardens
flerfamiljshus. Narmsta granne &r en avstyckad lantgard, Norrgéarden. Lokaliseringsforslaget ska ses i
sammanhanget av att omradet runt gamla Norrgarden kommer i framtiden se annorlunda ut. Det ar planerat
for ett 25-tal villatomter, sa har langt verkar intresset svalt for nybyggnation i omradet. Detaljplanen begrédnsar
bostadsbyggande till enplanshus. Kommunen utreder om detaljplanen ska andras.

Markomradet ger mojlighet till en forskola med 4 eller 6 avdelningar. Ytan ar cirka 8000 kvm. Tillgdngligheten
ar god for biltrafik. For cykeltrafik ar det simre. Vag 524, Knistavagen maste korsas rakt over, eller med
vanstersvang om man inte kommer langs Kyrkvagen soderifran. ldag andras hastighetsbegransningen 70 km till
40 km precis innan infarten till Norrgardsgatan. Innan nagon exploatering blir aktuell blir det sannolikt en
fyrvagskorsning i och med den nya infarten till férskolan kommer mitt for Norrgardsgatan.

Fin utsikt 6ver akermark lite béljande tomt ned mot traddunge i séder. Det ar akermark idag begransat med
naturligt skydd fran vind. Det kan vara riktigt blasigt. Trafikljud kommer man sannolikt inte ifran, dven om
forskolan byggs ndrmre tomtgrans i oster. En hel del person- och lastbilstrafik trafikerar Knistavagen.
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Forslag pad forskolor

HATSAL

Lekeberg Hidinge Lanna Ldrkan 4 avdelningar

Byggd av NA-Bygg 2017 pa uppdrag av Lekebergs kommun. Arkitekt Eva Jander. 4 avdelningar for
cirka 80 barn. Liknande koncept som Kumla Sorby. 2 avdelningar delar pa en entré. Gemensam
matsal. Koket utférdes layoutmassigt s att det fungerar som tillagningskok och servar aven Norr-
och Sorgarden idag. Allrummen i forskolan har mattsats for att dven kunna fungera som klassrum for
grundskola vilket innebdr att de ar lite stérre an brukligt. Blir Larkan aktuell for byggnation aterigen
kommer de ytorna sannolikt ritas om. Bruttoyta (BTA) 936, Lokalarea verksamhet (LOA:V) 874 kvm.
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Kumla Sérby 6 avdelningar

Byggd av Peab 2017-2018 pa uppdrag av Kumla kommun. Arkitekt Eva Jander. 6 avdelningar for 108
barn. Liknande koncept som férskolan Larkan i Hidinge Lanna. 2 avdelningar delar pa en entré.
Tillagningskok, gemensam matsal. Byggd med tva arbetstorg som alla avdelningarna kan samnyttja.
Bruttoyta (BTA) 1302 kvm. Lokalarea verksamhet (LOA:V) 1162 kvm.
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