GRANSKNINGSUTLATANDE

X " 3 Sydnérkes
¥ Byggforvaltning 2020-03-30

Detaljplan for fastighet Fjugesta 46:2 m.fl. (Kv. Mejeristen)
Lekebergs kommun, Orebro lan.

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att anpassa anvandningen i omradet utefter utbyggnadsplaner for vard- och
omsorgsboende Linden. Detaljplanen har kortats ner efter granskningen och omfattar nu endast
kvarteret Mejeristen.

Granskningen

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18 § har planférslaget varit tillgangligt for
granskning under tiden mellan 2019-09-19 och 2019-10-17. Berdrda sakégare, kommunala instanser,
statliga myndigheter, berérda fastighetsdgare, organisationer och dvriga berdrda har underrattats.
Forslaget har varit utsant for kannedom via brev till berdrda, en underréattelse har publicerats pa
kommunens anslagstavla. Alla planhandlingar i sin helhet har funnits tillgangliga pa
byggforvaltningens hemsida. Efter granskningen har 7 yttranden inkommit. I detta dokument
sammanstélls och besvaras inkomna synpunkter som berér detaljplanen. Samtliga yttranden finns att

tillga i sin helhet pa Sydnarkes Byggforvaltning.

Yttranden har l[amnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro lan 2019-10-16
2. Lantmateriet 2019-10-14
3. Trafikverket 2019-10-09
4. E.ON 2019-10-09
5. Vattenfall 2019-09-24
6. Kultur- och bildningsndmnden 2019-10-01
7. Bra kulturmiljo 2019-09-25
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Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Beddmning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu k&nda
forhallanden att fragor som berdr manniskors hélsa och sikerhet maste l6sas pa ett tillfredstallande satt
i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av L&nsstyrelsen.

Fororenade omraden

En oversiktlig markprovtagning har utférts med provtagning i form av sju provpunkter i mark och en i
grundvatten i sodra delen av planomradet. Markprovtagningen pavisar fororeningar pa nivaer éver
kanslig markanvandningen (KM). I rapporten bedoms att fororeningarna kan atgérdas utifran vad som

ar ekonomiskt, samhallsmassigt och tekniskt mojligt.

Lansstyrelsen anser att avgransningen och motiveringen av de utvalda provpunkterna behéver
tydliggdras utifran den planerade markanvandningen samt forvantad fororeningssituation. Det behdver
exempelvis fortydligas om det enda grundvattenprovet som har tagits bedéms vara representativt for

hela planomradet.

| planbeskrivningen anges att vid exploatering kan mer grundliga undersékningar och sanering krévas
for att sékerstalla att exakt placering ar lamplig. Da undersékningar i forsta hand ska ske inom
planprocessen anser Lansstyrelsen att stallningstagandet behdver fortydligas. Med héansyn till
fororeningssituationen behdver det fortydligas i vilken man kommunen anser att placeringen kan

bestdmmas forst efter att detaljplanen har antagits.

Da planomradet innehaller fororeningar som behdver atgardas for att sékerstalla att markanvandningen
ar lamplig anser Lansstyrelsen att plankartan behover innehalla krav pa sanering innan lov eller
startbesked kan ges, i de delar av planomradet som berors. Detta gérs genom att infora en
administrativ planbestammelse som anger att lov eller startbesked inte far ges for andrad
markanvandningen forran markens lamplighet for byggande har sakerstallts genom att en

markfororening har avhjalpts.

I planhandlingarna saknas fortfarande en redovisning av om brandskum har anvénts vid den
nérliggande brandstationen och om det darmed finns eventuell risk for PEAS-férorening och behov
om provtagning inom planomradet. | den dversiktliga markprovtagningen finns endast uppgift om att
slackvatten inte har anvants inom dvningsverksamhet vid brandstationen. Lansstyrelsen vidhaller att

hantering av brandskum behdver utredas och redovisas.
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Skyddsavstand, drivmedelsanlaggning

Sydvast om planomradet ligger en drivmedelsanlaggning. Kring drivmedelsanlaggningar kan
storningar och risker av olika slag uppsta. | rapporten Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vagar och
jarnvagar med transporter av farligt gods samt bensinstationer, Lénsstyrelsen i Stockholms lan
(2000:01), anges 100 meter som ett riktvarde for skyddsavstand till nya bostader samt att ett
minimiavstand pa 50 meter alltid bor hallas till bostader. | rapporten anges aven att om biogas hanteras

eller kan komma att hanteras i framtiden kravs oftast ett langre skyddsavstand an for bensin.

Planhandlingarna innehaller en riskutredning som togs fram 2008 nar en om- och tillbyggnad av
drivmedelsanlaggningen planerades. | utredningen ges rekommendationer pa atgarder som bor vidtas
for att uppna erforderligt skydd for kringliggande bebyggelse. I planhandlingarna saknas en
redovisning av om de foreslagna atgarderna har vidtagits vid drivmedelsanlaggningen, vilket behdver

kompletteras.

Stora risker vid drivmedelsanlaggningar ar matarskapen samt lossningsplats for lossning av drivmedel
fran tankbil. Vid dessa platser finns risk att en pélbrand intréffas. | riskutredningen fran 2008
redovisas den planerade platsen for lossning, i planhandlingarna saknas dock en redovisning av
lossningsplatsens faktiska lage idag. Den ser ut att ligga narmre planomradet dn vad som anges i
riskutredningen. For att kunna beddma konsekvenserna av utslapp och antdndning av brannbar vatska
vid lossningsplatsen anser Lansstyrelsen att riskutredningen behdver kompletteras med en bedémning
av riskerna utifran lossningsplatsens faktiska lage. Vid denna bedomning behdver hansyn aven tas till
platsens topografiska forhallanden, dvs. det behéver goras en bedémning om det finns risk att utslapp

rinner fran lossningsplatsen mot bostader i planomradet.

Lansstyrelsen anser att det ar bra att prickad mark har inférts mellan drivmedelsanlaggningen och
befintliga bostader. For att uppratthalla ett sa stort skyddsavstand som majligt anser Lansstyrelsen att
en mojlig skyddsatgard &r att infora prickad mark upp till 50 meter fran lossningsplatsen och runt de

bostader som i planomradet ligger narmast drivmedelsanlaggningen.

Forutom risken for brand och utlackage kan stérningar fran fordonstrafik forekomma sasom
exempelvis buller, avgaser och ljusstorningar fran bilarnas stralkastare. Dessa stérningar behover

kommenteras i planhandlingarna.
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Rad enligt 2 kap. PBL
Dagvattenhantering

| planbeskrivningen anges att omradet idag ar anslutet till det kommunala dagvattennatet som anges
vara dimensionerat for att hantera dagvatten fran omradet. Lansstyrelsen vidhaller att det i
planhandlingarna behdver redovisas vilken dimensionering dagvattennatet har. Med hansyn till
klimatforandringar och 6kad skyfallsrisk vill dock Lansstyrelsen uppméarksamma att kommunen
generellt inte enbart bor forlita sig pa rérbundna lésningar for sin dagvattenhantering. Samhallsviktiga
verksamheter, sdsom vard, kraver dessutom en dagvattenhantering som klarar en langre aterkomsttid
jamfort med planering av enbart bostader. Ett lokalt omhandertagande av dagvatten kréavs darfor. Pa
plankartan finns planbestammelsen ni, som anger att endast 80 % av fastighetsarean far hardgoras.
Med hénsyn till klimatférandringar och 6kad skyfallsrisk bedémer Lénsstyrelsen att det inte &r en
tillracklig atgard for att fa till en effektiv infiltration och dagvattenhantering i omradet. Att tillata sa
mycket som 80 % hardgjord yta i omradet innebér 6kade mangder dagvatten som behover tas omhand.
Lénsstyrelsen anser att planforslaget behdver innehalla en utvecklad dagvattenhantering sa att

kommunen inte enbart forlitar sig pa nuvarande rérbundna I6sningar.
Stérningar, brandstation

Intill planomradet finns en brandstation. Lansstyrelsen anser att det av planhandlingarna behéver
framga om verksamheten vid brandstationen innebar nagra stérningar for omgivande

bostadsbebyggelse, exempelvis vid utryckning.
Plankarta

Lansstyrelsen vill uppmarksamma Trafikverkets dnskan om att den statliga véagen, véag 564, planlaggs
som VAG istillet for GATA.

| plankartans ostra del gar egenskapsbestammelser for kvartersmark in pa omrade med prickad mark.
Lénsstyrelsen anser att plankartan behover justeras sa att endast relevanta egenskapsbestammelser

regleras pa den prickade marken.

Bestammelsen m; bdr anges som en utformningsbestammelse istallet for en skyddsbestammelse,

eftersom bestdmmelsen anger hur uteplatser ska utformas.

Pa plankartan anges tva olika skalor. Skalstocken ser dven ut att vara felaktig, vilket behover

justeras.
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Kommentar:

Planomradet kortas ned till att bara omfatta kvarteret Mejeristen och markféroreningsfragan

beddms darmed utredd.

Planhandlingarna kompletteras med att brandskum inte har anvants vid brandstationen som finns

dster om planomradet.

Mellan cisterner och narmsta byggratt regleras avstandet till minst 45 meter med hjalp av prickad

mark.
Planhandlingarna kompletteras med beddmning om ljusstérningar.
Plankartan kompletteras med bestimmelse om dagvattenhantering.

Planhandlingarna kompletteras med information kring brandstationens eventuella stérningar for

omgivande bebyggelse.

Fjugesta Letstig planlaggs som VAG istallet for GATA.
Bestammelser my &ndras till utformningsbestammelse.
Skalorna ses over.

Lantmaéateriet

Sammanfattning:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

Plankartan

Egenskapsbestammelserna for omradet intill den prickade gemensamhetsanlaggningen bor forflyttas

for att det ska vara tydligt for vilket omrade bestammelserna géller.

Kommentar:

Planomradet kortas ned och ber6r darmed inte langre aktuell plats for synpunkt.
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3. Trafikverket

Sammanfattning:

Trafikverket 6nskar att den statliga vigen, vag 564, planlaggs som VAG istéllet for GATA i

plankartan.

Kommentar:

Den statliga vagen dndras till att planlaggas for VAG.

4. E.ON

Sammanfattning:

E.ON har inget att erinra.

Kommentar:

Noterat.

5. Vattenfall

Sammanfattning:

Vattenfall har inga elanlaggningar inom planomradet och har darfor inget att erinra.

Kommentar:

Noterat.

6. Kultur- och bildningsndmnden

Sammanfattning:

Kultur- och bildningsndmnden staller sig positiva till detaljplanen men vill att sarskild hansyn tas till
trafiksakerheten for de elever som tar sig pa gang- och cykelvagar till och fran Lekebergsskolan under
savil skoltid som till och fran fritidsaktiviteter som forekommer vid gymnastik och idrottshallen. Ostra
langgatan som idag ar atervandsgata enligt den nya planen foreslas 6ppnas upp for genomgaende trafik
mot Fjugesta Letstig vilket paverkar flodet av trafiken mot skolan. Kommunfullméaktige har ocksa
beslutat att samla grundskoleverksamheten till det narliggande omradet, vilket 6kar antalet elever som

kommer rora sig i omradet varfor sakerheten ar en viktig fraga for kultur- och bildningsnamnden.
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Kommentar:

Trafiksakerheten bearbetas senare i projekteringen av ny vagforbindelse.

Bra kulturmiljo

Sammanfattning:

Bra kulturmiljo framfor att samradsredogdrelsen visserligen tog upp Bra kulturmiljés synpunkter pa
detaljplanen, men att det enda som Sydnarkes byggforvaltning verkligen tog fasta pa var forslaget till

utokat planforfarande med hanvisning till riktlinjerna pa sidan 39 i Lekebergs kulturmiljoprogram.

Bra kulturmiljo framfor att det efter kontakt med Sydnarkes byggforvaltning forklarades missad
beaktning av synpunkter med byte av handlaggare under planprocessen. Det meddelades att
varsamhetsbestammelser kommer infogas i plankartan och att text om kulturmiljon kommer finnas
med i planbeskrivningen. Bra kulturmiljo framfor att det sa kallade allméanna varsamhetskravet i Plan-
och bygglagens kapitel 8 § 17 géller alla byggnader oavsett kulturhistoriskt varde samt att Bra

kulturmiljo forstatt att varsamhetsbestammelser kan definieras for all bebyggelse i en detaljplan.

| de redan namnda riktlinjerna papekas aven att de kulturmiljoer i Lekebergs kommun som ska
betraktas som sarskilt vardefulla enliga Plan- och bygglagens kapitel 8 § 13 framgar av separata
digitala kartor. Flera av byggnaderna som berors av denna detaljplan & med pa de digitala kartorna.
For att fortydliga detta anser Bra kulturmiljo att det ar nodvandigt att pa plankartan dven markera
berdrda byggnader med ett litet q vilket kan ges betydelsen “kulturhistoriskt vardefull byggnad enligt
PBL 8:13”.

Utover det kan det finnas behov att definiera skyddsbestammelser for den befintliga, kulturhistoriskt
sarskilt vardefulla bebyggelsen samt att ange utformningskrav pa eventuell kommande bebyggelse

inom detaljplaneomradet for att inte de kulturhistoriska vardena ska riskeras i framtiden.

| 6vrigt hanvisar Bra kulturmiljo till de tidigare lamnade synpunkterna fran samradet for denna

detaljplan.

Bra kulturmiljo patalar att trots man sedan sin tid som byggnadsantikvarie vid Lekebergs kommun
levererat alla bilder fran inventeringen som Iag till grund fér namnda kulturmiljoprogram samt det
tillhérande digitala kartmaterialet till Sydnérke byggforvaltning, verkar det fortfarande saknas rutiner
kring planarenden som ror kulturmiljoer i Lekebergs kommun och i viss man kanske aven tid for
forvaltningens personal att kunna tillvarata den resurs som de kulturhistoriska vérdena utgor i den

bebyggda miljon. Om dessa mojligheter hade funnits, hade detaljplanen redan i samradsskedet tagit
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upp kulturvardena. Bra kulturmiljo tvekar inte att bistd Sydnarkes byggforvaltning med framtida

professionell hjalp om sé& 6nskas.

Kommentar:

Planomradets kortas ned till att nu bara berora kvarteret Mejeristen. 1 och med detta finns de
byggnader som tidigare beddmdes vara skyddsvérda inte langre med i planen.
Planhandlingarna kompletteras med text gallande kulturmiljé och beddmning om utpekade
fastigheter.
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Forslag till revidering av detaljplan for fastighet Fjugesta
46:2 m.fl. (Kv. Mejeristen) Lekebergs kommun, Orebro lan.

Sydnarkes Byggfarvaltning har bedomt att det ar lampligt att ga vidare med féljande justeringar:
Planomradet kortas ned till att bara omfatta kvarteret Mejeristen.

Planhandlingarna kompletteras med att brandskum inte har anvants vid brandstationen som finns

oster om planomradet.

Mellan cisterner och narmsta byggratt regleras avstandet till minst 45 meter med hjalp av prickad

mark.
Planhandlingarna kompletteras med bedémning om ljusstérningar.
Plankartan kompletteras med bestimmelse om dagvattenhantering.

Planhandlingarna kompletteras med information kring brandstationens eventuella stérningar for

omgivande bebyggelse.

Fjugesta Letstig planlaggs som VAG istallet for GATA.
Bestammelser m; andras till utformningsbestammelse.
Skalorna ses over.

Planhandlingarna kompletteras med text gallande kulturmilj6é och bedémning om utpekade
fastigheter.

Granskningsutlatandet har upprattats av Sydnarkes Byggforvaltning

Fanny Germer Lars Johansson

Planarkitekt Férvaltningschef
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