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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ir ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avviagningar mellan olika intressen och ta
stéllning till hur ett omrade ska anvéndas. Denreglerar vad sdvil enskilda som myndigheter
far och inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvindas (t ex for bostdder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushdjd, avstand fran hus till tomtgrans och réittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar over annans mark.

En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid uppréttande av en detaljplan: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utokat
forfarande.

Denna detaljplan foljer ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900.

Enligt PBL kap 5 § 7 ska ett detaljplaneforslag som inte ar forenligt med
oversiktsplanen, dr av betydande intresse for allménheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse
handldggas med ett utokat forfarande. Till skillnad mot standardforfarandet ska
kommunen vid tillimpning av det utdkade forfarandet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras 1 en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla. I Gvrigt
hanteras processen utefter samma steg som under ett standardforfarande. Planprocessen
inleds med ett samrad. Kommunen samrader planforslaget med sakdgare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer

m.fl. Nar planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stills
planforslaget ut for granskning. Granskningen ir ytterligare ett tillfdlle da sakdgare,
kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetségare,
organisationer m.fl. kan ldmna synpunkter pd planforslaget. Efter granskningen kan
mindre justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom
beslut i Kommunfullméktige. Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av

dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner
detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande tillkdnnagivits.
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DETALJPLAN FOR FASTIGHET FJUGESTA 46:2 M.FL.
(KV. MEJERISTEN)

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 (A3)

- Planbeskrivning (denna handling)
- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Ovriga handlingar i 4rendet ér:

- Riksutredning OKQS Fjugesta - avseende nérhet till kringliggande bebyggelse

- Oversiktlig markprovtagning inom planprocess Fjugesta 46:2, Lekebergs kommun
- Bilaga 1 Situationsplan med provpunkter, jord och vatten

- Bilaga 2 Sammanstdllning kemiska analyser, jord och vatten

- Bilaga 3 Analysprotokoll

- Kompletterande PM, kv Linden 1

Bakgrund

Lekebergs kommun har i det 1angsiktiga arbetet med att utveckla vard- och
omsorgsboende bedomt att en utbyggnad av Linden kan vara ett alternativ. Det

har dock visat sig att detaljplanen i omradet behover goras om for att eventuella
utbyggnader ska vara mojliga att genomfora. Géllande detaljplan som berdr kvarteret
mejeristen dr vildigt begransande genom att det finns mycket prickad mark (mark som
inte far bebyggas). Inriktningen pa planarbetet dr darfor att det ska goras en ny plan
med viss utokad byggritt for att mota eventuella framtida behov. Kommunstyrelsen i
Lekebergs kommun beslutade 2018-04-10 (KS 18-346) att bestilla en ny detaljplan i
omrédet.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att anpassa anvdndningen i omradet utefter
utbyggnadsplaner for vard- och omsorgsboendet Linden och samtidigt utoka
anvindningen av omradet generellt s att det finns en storre flexibilitet infor eventuella
byggprojekt i framtiden.

Planprocessen
Denna detaljplan foljer ett utdkat forfarande enligt PBL 2010:900.

Miljobedémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
behovsbedomning har upprittats for att se om planen medfor betydande miljopaverkan
eller inte.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning, med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, kommer dérfor inte upprittats enligt kraven i
PBL 4 kap. 34 §.



Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter 1 5 kap.
miljobalken, f6ljas vid planldggning. Planforslaget bedoms inte medfora nigra
betydande fordndringar som kan innebéra att miljokvalitetsnormer dverskrids.

Vattenforekomsten Lillan &r lokaliserad ca 650 meter dster om planomradet. Lillan
uppnar ej god kemisk status, men ska uppnéd god kemisk status med undantag for
overallt 6verskridande &mnen. I dagsliaget dr 6verallt 6verskridande @mnen inte bedémd
och nuvarande status dr okdnd. Lillan ska uppna god ekologisk status till 2027 och
nuvarande status dr otillfredsstédllande. De betydande paverkningarna ar reningsverk,
fororenade omraden, jordbruk, enskilda avlopp och atmosfarisk deposition.

Dagvattnet 1 omrddet utgors av avrinning frén tak, vigar och grasytor och bor inte
utgora nagra ytterliggare fororeningar dn det som redan finns. Vid ytterligare hardgjord
yta bedoms foreningar eventuellt 6ka.

PLANDATA

Léage och omfattning
Omradet &r beldget 1 de centrala delarna av Fjugesta lings med Storgatan och Fjugesta
Letstig. Omradet omfattar ungefar 1, 5 hektar.

Markédgoforhallanden
Forekommande allmén platsmark (gator, park etc.) 4gs av Lekebergs kommun.
Fastigheterna Fjugesta 46:2 dgs av Lekebergsbostader AB.

0 500 M.

Kartbild som visar planomraddets ldge.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Inga riksintressen finns inom omréadet.

Oversiktsplan fér Lekebergs kommun

I 6versiktsplanen for Lekebergs kommun, antagen av kommunfullméktige 2014-06-

11 kan det nu aktuella planomrédet ségas inga i det omrdde som finns utmarkerat som
centrum i oversiktsplanen. For centrumomradet anges att inriktningen &r fortdtning
med smaskalig ’stadsméssig” bebyggelse. Det framgér vidare att olika funktioner med
fordel kan kombineras.

Planforslaget bedoms f6lja intentionerna i oversiktsplanen.

Detaljplaner
Planomradet regleras av en detaljplan:

- Detaljplan for fastigheterna Fjugesta 46:1, 2:19 m.fl. kv. Mejeristen och del av
kv. Borgmaistaren. Detaljplanen antogs 1989. Inom omradet som berdr nu aktuellt
planforslag far flerbostadshus for bostads- och vardandamal uppforas.
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Utsnitt ur géllande detaljplan som reglerar markanvindningen i omrddet.
Gillande detaljplan medger bostéder, varddndamal.



Det finns dven tre detaljplaner som berdr ndgra mindre delar av planomridet:

- Detaljplan for Fjugesta 2:34, 3:139, del av Fjugesta 3:144 m.fl. (Fjugesta centrum).
Detaljplanen antogs 1998. Inom omrédet i detaljplanen som berér nu aktuellt
planomrdde regleras gatumark.

- Stadsplan for del av Fjugesta M:E (centrum). Detaljplanen antogs 1958. Inom
omrddet i detaljplanen som beror nu aktuellt planomréde regleras gatumark.

- Stadsplan for Kv. Mejeristen, Tegelslagaren m.fl. Detaljplanen uppréttades
1979. Inom omrddet i detaljplanen som berdr nu aktuellt planomrdde regleras
markanvéndningen till gata.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Planomradet upptas av bebyggelsen for vardboendet Linden. Byggnaden ér indelad
1 olika enheter med varierande vaningshdjd fran en till tre vaningar. Byggnaden ér i
huvudsak i tegelfasad samt med flacka eller platta plittak.

Planomrddet och dess omgivning.



Bilder fran planomradet

A

Vardboendet Linden




Trafik

Planomradet ramas in av Fjugesta Letstig, Storgatan, Tegelgatan och atervindsgatan
Ostra Langgatan. Till 4terviindsgatan ansluter en ging- och cykelviig. Trottoarer finns
langs med majoriteten av gatorna inom planomradet. Kvarteren korsas av gang- och
cykelvigar som ansluter till bebyggelsen.

Parkering
Inom planomrédet finns parkeringsplatser norr och séder om vardboendet Linden.

Trafikbuller och storningar

De riktviarden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
ligger till grund for bedomningen av om kravet pa férebyggande av oldgenhet for
ménniskors hélsa 1 plan- och bygglagen ar uppfyllt i planldggning, bygglov och
forhandsbesked.

Gillande riktvérden &r:

- 60 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad for bostéder storre &n 35
kvadratmeter.

- 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostdder mindre dn 35
kvadratmeter.

- 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd samt 70 dB(A) maximal ljudnivd vid uteplats i
anslutning till byggnaden.

Avsteg fran ovanstédende riktvirden &r:

- Minst hilften av bostadsrummen vinds mot en sida dar 55 dB(A) dygnsekvivalent
ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva mellan kl. 22-06 inte 6verskrids vid fasaden.
Med ett bostadsrum menas rum for daglig samvaro (utom kok) och rum for somn.

- Om 70 dB(A) maximal ljudnivé vid uteplats dverskrids bor den inte gora det med mer
an 10 dB(A) fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I viss utstrackning kan trafikbuller alstras frdn gatorna i omradet, detta géller framst
fran Fjugesta Letstig och Storgatan. Enligt trafikverkets senast genomforda trafikmét-
ningar berdrs Fjugesta Letstig av 2020 fordon per drsmedeldygn (8 % tung trafik) och
Storgatan av 1250 fordon per arsmedeldygn (10 % tung trafik).

I planormadets Oster finns en brandstation. Generellt géller att brandstationen bru-
kas mandagar 18-21 och torsdagar 18-19. P4 méndagar har man 6vningar pa platsen
som enligt uppgifter frdn Nerikes brandkar inte fatt klagamal pa grund av stérning for
ndrboende. Vid dvningar ddr man anvénder sig av verktyg som kan medfora storning
vistas man pd annan plats. Under torsdagar har man materialvard, det som kan vara
storande under dessa tider dr bilar pd tomgéng samt test av siren/blaljus och liknande.
Brandstationen ligger centralt och kan darfér medfora stérning for det normala fl6-
det av trafiken. Enligt Nerikes brandkérs hemsida har brandstationen i Fjugesta ca 55
utryckningar per ar.



Planomradet ar placerat 1 angransning till OKQS8 1 Fjugesta vilket innebér att trafik dker
till och frdn mackens fastighet under olika tider pd dygnet. Storningar i form av ljus
frén bilarnas stralkastare kan uppkomma vid exempelvis parkering vid macken. Bero-
ende pd markens hojd och lutningar kan strilkastarnas ljus strila in 1 bostdderna inom
planomrédet. Marknivén dr jdmn mellan planomrédet och mackens fastighet vilket
innebdr att fordon inte ska kora upp 1 en lutning.

Hélsa och sékerhet

Sydvést om planomradet finns en drivmedelsstation. Lansstyrelsen i Stockholms ldn
tog ar 2000 fram rapporten Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill viigar och jdarnvigar
med transporter av farligt gods samt bensinstationer. | rapporten framfor Lénsstyrelsen
1 Stockholms ldn rekommenderade skyddsavstand vid bensinstationer. Rapporten be-
handlar bland annat att det vid nyetablering bor finnas en ambition att halla ett avstdnd
pa 100 meter frén bensinstation och bostéder, dlderdomshem och sjukhus. De rekom-
menderade skyddsavstdnden tydliggor att det ur risk-, miljo- och hilsoskyddssynpunkt
bor vara ett minimiavstdnd pa 50 meter fran bensinstationer till bostader, daghem,
alderdomshem och sjukhus.

Figur fran Ldnsstyrelsen Stockholms ldns rapport om minimiavstand kring bensinstationer.



Ar 2008 tog Brandskyddlaget AB fram Riskutredning OKQS8 Fjugesta - avseende niir-
het till kringliggande bebyggelse 1 samband med framtagande av &dndring av detaljplan
for del av Fjugesta samhille, (18-FJU-112) Fjugesta 27:1 och 27:2 m.fl. For att kunna
uppna tillrackligt skydd for kringliggande bebyggelse framfors i riskutredningen att
foljande rekommendationer bor foljas av OKQS gillande bebyggelse utanfér omradet
for drivmedelssation:

* Eventuella forrdd for brandfarliga vitskor ska placeras sa att avstindet till skydds-
objekt dverstiger 25 meter. Alternativt ska forradet utforas i1 lagst brandteknisk klass
EI 60.

» Eventuella forrad for brandfarliga gaser utfors 1 branteknisk klass EI60. Om hante-
ringen Overstiger 1 m3 (1000 liter) ska forradet placeras sa att ett skyddsavstdnd pa
50 meter till intilliggande dldreboende erhélls samt 3 meter till dvriga byggnader.

Enligt riskutredningen framgar att det finns riktlinjer som Lansstyrelsen Stockholms
lan tagit fram som bland annat innebir att sammanhallen bostadsbebyggelse och per-
sonintensiva verksamhetern nidrmare dn 50 meter fran en bensinstation bor undvikas.

I riskutredningen framgar ddvarande avstdnd mellan riskkéllor och skyddsobjekt.
Skyddsobjekten delas in 1 olika kategorier, bostad A, bostad B, bostad C, fiarghandel,
dldreboende, gatukdk, p-platser samt butikslokal. I riksutredningen forklaras skillnaden
mellan bostad A och bostad B vara att det i bostad A bor och vistas minniskor som sak-
nar anledning att kdnna till forekommande hantering av brandfarliga gaser eller vétskor
medan boende i bostad B kan forutsittas kinna till detta.

I en tabell i riskutredningen framgér olika avstand. Mellan médtarskap och bostad A

och B var det vid tiden for riskutredningen ett avstdnd pa 60 meter. Medan det mellan
métarskép och dldreboende var 30 meter. Mellan lossningsplats och bostad A och B var
det ett avstand pd 50 meter och ett avstand tilldldreboende pa 40 meter.
Riksutredningen framfor att avstinden som framgar i tabellen uppfyller rekommende-
rade skyddsavstand for alla skyddsavtdnd utom butiken inom mackens omréde.

Cisterna som innehaller olika typer av drivmedel 4r placerade i det norddstra hornet

av fastighet Fjugesta 27:2. Mellan cisternas placering och nirmaste befintliga byggnad
inom planomrédet dr det ett avstdnd pd ca 30 meter. Lossningsplatsen dr placerad soder
om cisterna och ger ddrmed ett avstind pa 50 meter.




Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s databas for jordarter bestar omradet i huvudsak av lerig morén.

I Fjugesta tétort finns alunskiffer 1 berggrunden vilket innebér att marken inom
planomrédet ocksa kan innehélla forhdjda radonforekomster.

Risk foér ras och skred
Det foreligger ingen risk for ras och skred inom planomradet.

Mark och vegetation
Inom planomradet finns kortklippta grasytor och en hel del inslag av vegetation, framst
1 form av buskage och trid.

Natur och rekreation

Inom planomradet kan innergardarna och de inslag av tradgardsmiljoer som finns
utgora ett rekreativt véarde. I ovrigt finns den gamla banvallen 1 ndrheten som nyttjas
mycket for promenader och dylikt, dessutom ansluter den till andra platser av
rekreationell vikt, som exempelvis mot Bergaskogens naturreservat.

Planomradet berors av en allé som stricker sig i de véstra och norra utkanterna av
planomrédet. Den bestar av varierade arter av bland annat oxel och bjork. Traden i
nordostra delen var vid besoket hamlade. Allén berors av det generella biotopsskyddet
och far inte skadas.

Tradallé markerad pa kartad

1
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Kollektivtrafik
I de véstra delarna av planomradet ldngs Storgatan finns en busshallplats.

Fornlamningar
Inga kédnda fornldmningar finns inom planomradet.

Kulturhistoriska vardefulla byggnader
Inom planomradet finns byggnader som berors av Lekebergs kommuns
kulturmiljéprogram som antogs i kommunfullméktige 2016-06-20.

I Fjugesta vixte flera samhéllshistoriskt virdefulla byggnader fram under 1950-

och 60-talen. Centraldlderdomshem uppfordes diar man samlade verksamheter fran
kringliggande mindre alderdomshem. Fler av byggnaderna inom planomradet visar pa
datidens arkitektur.

I kulturmiljoprogrammet framfors gatu- och bebyggelsestrukturen vara vardefull och
att det darfor ar viktigt att virna om det befintliga bebyggelse- och gatumonstret.

Se bilder fran kulturmiljéinventering nedan.

Vardboendet Linden

Vardboendet Linden



Férorenade omraden

Enligt Lansstyrelsens EBH-stod finns tre potentiellt fororenade omriden s6der om
planomradet samt ett norr om planomrddet. En gammal brandstation finns &ven 1
planomradets nérhet.

I "Oversiktlig markprovtagning inom planprocess Fjugesta 46:2, Lekebergs kommun”
som WSP tog fram under varen 2019 framgar att det utforts provtagning av mark i 7
punkter i planomrddets sddra del. Vid analys av dessa markprover framgick att det finns
forhojda halter 6ver KM-riktvdrden av kobolt eller arsenik 1 55 % av de analyserade
jordproverna. Det finns dven forhojda halter av tyngre alifater, dock lidgre 4n KM-
riktvirden. Utdver ovan nimnda fororeningar dr kadiumhalterna férhdjda 6ver MRR
samt halter av PAH-H och zink 6ver MRR.

Den utforda oversiktliga provtagningen visar pa liten forekomst av fyllningsjord i
form av nédgra decimeter ytlig mulljord som underlagras av lera alternativt siltig lera.
Mulljorden dr dock péverkad. I fyra av sju provpunkter pavisas forhdjda halter dver
KM-riktvirden vid markskiktet for att sedan avta med okat djup.

Enligt rapporten frdn WSP forekommer fororeningar 1 ytliga marklager, till ett maxdjup
om 0,5 meter. Fororeningar i mark utgors av arsenik och kobolt. Dessa bedoms enligt
rapporten mojliga att dtgérda. Fororeningsforekomsten i ytliga marklager bedoms av
WSP dérmed inte utgora ett hinder for genomforande eller godkénnande av detaljplan.
Uppmiitta metall- och petroleumkolvéten bedoms i rapporten inte medfora betydelse
for planforslaget.

I ett kompletterande PM framfors kostnadsuppskattningar. Avhjilpande dtgird inom det
ovre markskiktet bedoms ej vara ekonomiskt, samhéllsméssigt eller tekniskt orimligt
att dtgirda.

Infor vidare exploatering kravs riktad markprovtagning i form av rutnét for att
kunna klassificera massor med avseende pd fororeningsinnehdll utifran risk och
masshantering.

Under 2011 paborjades arbeten for ombyggnation, rivning och nyinstallation av
drivmedelsanlidggningen. Vid schaktarbetet for att installera nya oljeavskiljare,
skdrmtak och pumpfundament samt schakt for drivmedelsledningar pétriffade
entreprendren schaktmassor som misstinktes vara paverkade av petroleumkolvéten.
Sandstrom Miljo & Sakerhetskonsult AB (Sandstrom) fick uppdrag av OKQS8 AB

att genomfora miljokontroll géllande eventuella fororeningsrisker. Det dvergripande
atgdrdsmalet var att fastigheten och dess omgivning efter utford efterbehandling skulle
kunna fortsétta anvindas for drivmedelsforséljning utan risk for méinniskors hilsa
eller for miljon. Det fororenade omréadet skall heller inte utgora risk for nirliggande
fastigheter eller recipienter.
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De fororeningar som &r kopplade till drivmedelsstationen bedoms inte utgora en risk
for det nu aktuella planomradet. Sydnéirkes Miljoforvaltning ansvarar dven for tillsyn
av drivmedelsstationen for att sdkerstilla att verksamheten inte utgdr en potentiell
miljorisk.

I planomrddets nédrhet finns en brandstation. Pa platsen dir brandstationen finns har
det inte forekommit brandskum och det finns dédrmed ingen risk for PFOS i mark eller
grundvatten.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet dr beldget i centrala Fjugesta och har god tillgang till offentlig och
kommersiell service. I ndrheten finns torget i Fjugesta och i omgivningarna finns
service i form av butiker, caféer och restauranger. Ca 500 meter véster om planomradet
aterfinns vardcentralen. Det finns ett par forskolor inom en radie om ca 200 meter fran
omrddet och Lekebergs skolan for 8k 4-6 samt ak 7-9 ligger strax angransande sydost

om planomradet. Vard- och omsorgsboendet Linden finns inom planomradet.

FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att anpassa anvindningen i omradet utefter
utbyggnadsplaner for vard- och omsorgsboendet Linden och samtidigt utoka
anviandningen av omradet generellt sd att det finns en storre flexibilitet infor eventuella
byggprojekt i framtiden.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen &r utformad for att anpassas utefter en framtida utbyggnad av vard-

och omsorgsboendet Linden. De planerade atgérderna ar att Linden ska forses med
tillbyggnader, detta krdver en mer flexibel byggritt nér det géller sdvdl markplan som
nir det giller bebyggelsens hdjdbegriansning.

Inom kv. Mejeristen regleras anvindningen bostdder, centrum och vérd. Majoriteten
av kvarterets byggratt tillats en hogsta nockhdjd pa 20 meter medan en mindre del av
kvarteret tillats en hogsta nockhdd pa 15 meter. Endast 80 % av fastighetsarean far
hérdgoras. Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ér 50 %. Varje
bostad ska ha tillgéng till en balkong eller uteplats med en ljudniva som ej dverskrider
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

For hela planomrédet géller att bestimmelsen om att dagvatten fran tak och hardgjorda
ytor ska fordrdjas pd den enskilda fastigheten genom infiltration och avledning till
gronytor eller fordrojningsmagasin innan det avleds till det kommunala ledningsnétet.



Trafik

Planomradet ligger 1 anslutning till Fjugesta Letstig (vdg 564) och Storgatan (vig
561), dér Trafikverket ar viaghallare. Det aktuella planforslaget innebér att bebyggelse
som narmast kan uppforas pa ett avstdnd av cirka 6 meter frin de bada végarna, dér
hastighetsbegransningen ar 40 km/h. P4 den del av véigarna som passerar planomradet
ar strackningen rak och avkdrningsrisken bedoms som liten.

I planforslaget faststills befintliga gator. Den foridndring som foreslas ér att Ostra
Langgatans atervindgrins tas bort och att en anslutning 6ppnas mot Fjugesta Letstig.
Den nya utfarten ska utformas enligt kraven 1 VGU samt i samrad med Trafikverket.

Trafikbuller och storningar

For att uppskatta bullerférhallanden rérande foreslagen byggritt pa kvartersmark

som mojliggdr bostider och vardboende - BD har en berdkning gjorts med hjilp

av trafikbullerprogrammet Trivector Buller Vig. Berdkningen har koncentrerats till
Fjugesta Letstig och Storgatan da dvriga gator inte bedoms beroras av nigra betydande
trafikméngder. Resultatet av berdkningarna visar att riktvirden om 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnads fasad inte dverskrids men att maximala ljudnivaer pa

70 dB(A) overskrids dér byggratter tar vid. For innergardar och bostddernas uteplatser
finns dock dnda goda mdjligheter att skapa en milj6 déir ljudnivderna ér vdl under 50
dB(A) i ekvivalent niva och under 70 dB(A) i maximal niva.

Vigtrafikuppgifter, resultat av befintligt trafikbuller samt berdkningar av prognostiserat
trafikbuller fram till 2035 foljer pa nésta sida.

Fjugesta Letstig

Trafikméngd: 2020

Andel tunga fordon: 8 %

Hastighet: 40 km/h

Avstand mellan viagmitt och byggritt: 10 meter
Vigbredd: 7 meter

Resultatet av berdkningarna for nuldget utifran ovanstdende parametrar visar
ekvivalenta ljudnivaer pa 57 dB(A) och maximala ljudnivaer pa 79 dB(A) for Fjugesta
Letstig.

Storgatan

Trafikméngd: 1250

Andel tunga fordon: 10 %

Hastighet: 40 km/h

Nérmaste avstdnd mellan vagmitt och byggritt: 10 meter
Vigbredd: 8 meter

Resultatet av berdkningarna for nuldget utifran ovanstdende parametrar visar
ekvivalenta ljudnivder pa 55 dB(A) och maximala ljudnivder pa 78 dB(A) for
Storgatan.
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For prognoséret 2035 har trafikméingderna riknats upp med en érlig 6kning
pa 1 % per ar fram till 2035. Vigtrafikuppgifter, berikningar och resultat av
prognostiserat trafikbuller foljer nedan:

Fjugesta Letstig

Trafikméngd: 2400

Andel tunga fordon: 8 %

Hastighet: 40 km/h

Avstind mellan vigmitt och byggritt: 10 meter
Vigbredd: 7 meter

Resultatet av berdkningarna for prognosaret 2035 utifrdn ovanstdende parametrar
visar ekvivalenta ljudnivaer pa 58 dB(A) och maximala ljudnivaer pd 79 dB(A) for
Fjugesta Letstig.

Storgatan

Trafikméngd: 1500

Andel tunga fordon: 10 %

Hastighet: 40 km/h

Avstind mellan vigmitt och byggritt: 10 meter
Vigbredd: 8 meter

Resultatet av berdkningarna for prognosaret 2035 utifrdn ovanstdende parametrar
visar ekvivalenta ljudnivaer pa 56 dB(A) och maximala ljudnivaer pd 79 dB(A) for
Storgatan.

Den brandstation som finns dster om planomrédet beddms inte utgéra en betydande
storning for boende i ndrheten. Detta pa grund av dess utryckningsantal pa ca 55 ginger
per ar samt informationen om hur brandstationen nyttjas av Nerikes brandkar.

Pa grund av planomrédets hojd i relation till OKQ8 beddms strilkastare fran besokare
och leveranser inte innebér storningar i form av ljus for boende inom planomrédet.
Marken ér flack vilket innebér att leveranser och besokare inte kor i lutning vilket da
medfor att stralkastarna inte riktas upp och in vid bostdderna.




Hélsa och sékerhet

I och med riskutredningen som togs fram i samband med framtagande av ny detaljplan
for omradet som berér OKQ8 1 Fjugesta bedoms planomrédet inte utsittas for risker
kopplade till drivmedelstationen. I riskutredningen framfors rekommendationer for att
inte medfora risker for kringliggande bebyggelse.

Placering av riskkillor sa som cisterner och lossningsplats ar placerade ca 30 respektive
ca 50 meter fran befintliga byggnader inom planomradet. For att skapa ett avstand

som upprétthaller ett tillfredsstdllande skyddsavstdnd mellan cisterner och bebyggelse

1 form av bostdder och vérd skapas ett bebyggelsefritt avstand pd minst 45 meter till
byggritt med hjdlp av prickad mark.

Mark- och vegetation
Detaljplanen som sadan foreslar inte nagra sirskilda fordndringar av mark- eller
vegetation 1 omradet.

Natur och rekreation

Planomradet berors av en triddallé. Dispens fran det generella biotopsskyddet kan sdkas
hos Lénsstyrelsen vid exploatering som kan komma skada allén. Lénsstyrelsen far
medge dispens fran biotopskyddet om det finns sérskilda skil. En provning av om det
finns sdrskilda skil avgors frén fall till fall.

Enligt géllande detaljplan ska del av planerad gata utgoras av parkmark, denna
mojlighet kommer med nytt planforslag att forsvinna.

Geotekniska férhallanden

Det bedoms foreligga goda grundldggningsforutsittningar 1 omradet men mer
detaljerade geotekniska bedomningar utifran aktuell bebyggelse bor goras 1 samband
med bygglovsskedet.

I Fjugesta titort finns alunskiffer 1 berggrunden vilket innebér att marken inom
planomrédet ocksa kan innehalla forhojda radonforekomster. Byggnader ska uppforas
radonskyddade.

Kulturmiljéhistoriska vardefulla byggnader

Den befintliga dtervdandsgatan som enligt planforslaget planlaggs ansluta till Fjugesta
Letstig medfor att gatunétet varnas da rutnétet blir tydligare. I och med vigens
forlangning vérnas de kulturhistoriska viarden som rutnétet bidrar till.

Fastigheten dr utpekad i kommunens kulturmiljoprogram. Byggnaderna inom
planomradet bedoms inte besitta virden som &r skyddsvérda. Ny bebyggelse kan med
fordel anpassas 1 dess utformning for att samspela med den vita tegelbyggnad som ar
placerad i planomrédets sydvistra horn. Detta d4 denna byggnad har en karaktéristisk
utformning med dess laga taklutning, utkragande balkonger 1 markerad farg och dess
synliga placering mot gata. (Se bild pa s. 12).
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Féroreningar

Med hjilp av genomférda markprovtagningar och beddmning av dessa anses
planomrédet lampligt att bebygga. I markundersdkningen som genomfordes av
WSP 2019 framgar att fororeningsforekomsten inte bedoms utgora ett hinder for
planforslagets godkédnnande eller genomforande.

Vid exploatering kan mer grundliga undersdokningar goras. Sanering sékerstélls genom
villkor for lov som sikerstiller att startbesked inte far ges innan sanering till kdnslig
markanvandning har kommit till stand.

Vatten och aviopp
Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten- och avlopp.

El och tele
Eventuellt tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintliga el- och teleledningar.

Dagvatten

Omréadet ar 1 dag anslutet till det kommunala dagvattennétet. Planomradet ar redan
exploaterat med bebyggelse vilket inneburit att mark har hardgjorts, i sin tur medfor
detta att det inte finns samma mojlighet att dagvatten kan infiltreras. Det finns dock
befintligt ledningsnét som dr dimensionerat att hantera dagvattnet inom omradet.
Dagvatten kan dock med fordel fordrdjas inom kvartersmarken innan det kopplas till
det kommunala nitet enligt de krav som stélls frin VA-huvudmannen.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjningen utdkas och anpassas till ny detaljplan. Rekommenderad
minsta kapacitet 1 markbrandposter &r 900 - 1200 liter per minut med ett maximalt
inbordes avstand av 150 - 250 meter. Om brandvattentillgdng behover utdkas och

anpassas ska fastighetsdgaren/byggherren vidta atgérder for att tillgodose behovet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen for eventuellt tillkommande bebyggelse forutsitts ske genom
sopkaérl 1 enlighet med standarden for Sydnirkes kommunalforbund.




GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget mojliggor en utdkad bebyggelse 1 omrddet men i synnerhet mojliggors
mer flexibla byggritter. Andelen hardgjorda ytor kan potentiellt utdkas inom
planomrédet. Framtida byggprojekt i omradet skulle kunna medfora att delar av den
befintliga vegetationen kan komma att avverkas. Planens miljokonsekvenser kan
minskas om storre trdd kan sparas dven inom de delar som foreslas for nybyggnation
och om dagvatten kan tas om hand lokalt inom kvartersmark. Konsekvens av planens
genomforande ir att Ostra Langgatan dppnas upp for trafik vilket kan bidra till béttre
trafikflode 1 omrédet.

Organisatoriska fragor
Sydnirkes Byggforvaltning ansvarar for planarbetet pd uppdrag av Lekebergs
kommun.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas i sin helhet av Lekebergs kommun.

Tidplan
Planen hanteras med utdkat planforfarande.

Samréd: Hosten 2018
Granskning: Hosten 2019
Antagande: Varen 2020
Laga kraft: Varen 2020

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsétter detaljplanen att gélla sa lange kommunen inte dndrar eller
upphéver planen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Tekniska fragor
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintliga tekniska forsérjningssystem.

Fastighetsréttsliga fragor

Detaljplanen utgor erforderligt underlag for fastighetsbildning. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen. Ansvar

att ans0ka och bekosta lantmiteriforattning aligger den fastighetsdgare som

berors 1 respektive fall.

I planforslaget dr gatumark delvis inritad for mark som har varit kvartersmark 1 tidigare
plan. Det innebar att kommunen har rétt att 16sa in marken som ar planlagd for allmén
plats, gata. P& motsvarande sétt har fastighetsdgaren en rétt att av kommunen kréva
inlosen av gatumarken och fa erséttning enligt specifika regler i plan- och bygglagen.
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Del av vindytan pa Ostra linggatan har i detta planforslag lagt ut som kvartersmark,
denna del behover darfor fastighetsregleras till Fjugesta 46:2.

Inom planomrédet finns flera u-omradet. Genom att ldgga ut markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar ser kommunen dels till sé att det inte blir
planstridigt att 14gga ledningar pa kvartersmark och dels att lovpliktiga atgérder inte
kan utforas som hindrar ledningen. For att sikerstdlla att ledningen far vara kvar

behodver normalt sett ledningsrétt eller servitut upplatas.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planhandlingarna har uppréttats av Sydnirkes Byggforvaltning.

Fanny Germer Lars Johansson
Planarkitekt Forvaltningschef
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