SAMRADSREDOGORELSE

Y v 3 Sydnérkes
¥ Byggforvaltning 2019-08-07

Detaljplan for fastighet Fjugesta 46:2 m.fl. (Kv. Mejeristen
och kv. Borgmastaren) Lekebergs kommun, Orebro lan.

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att anpassa anvandningen i omradet utefter utbyggnadsplaner for vard- och
omsorgsboendet Linden och samtidigt utéka anvandningen av omradet generellt sa att det finns en
storre flexibilitet infor eventuella byggprojekt i framtiden.

Samradet

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 17 § har planforslaget varit ute pa samrad under
tiden mellan 2018-10-03 och 2018-10-24. Berdrda sakégare, kommunala instanser, statliga
myndigheter, bertrda fastighetsagare, organisationer och dvriga berérda har beretts tillfalle for
samrad. Forslaget har varit utsant for kannedom via brev till berérda och funnits tillgangligt pa
byggforvaltningens hemsida. Efter samradet har 10 yttranden inkommit. I detta dokument
sammanstélls och besvaras inkomna synpunkter som berér detaljplanen. Samtliga yttranden finns att

tillga i sin helhet pa Sydnarkes Byggforvaltning.

Yttranden har l[amnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro lan 2018-10-24
2. Lantmateriet 2018-10-16
3. Trafikverket 2018-10-19
4 Sydnarkes kommunalférbund 2018-10-01
5. Nerikes Brandkar 2018-09-27
6. Sydnarkes Miljonamnd 2018-10-04
7. Kultur- och bildningsndmnden 2018-10-24
8. Vattenfall 2018-10-03
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9. E.ON 2018-10-17

10. Bra Kulturmiljo 2018-10-19

Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Beddmning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att fragor som berér manniskors hélsa och miljokvalitetsnormer maste I6sas pa ett
tillfredstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska prévas av

Lansstyrelsen.

Fororenade omradet

Enligt Lansstyrelsens EBH-stdd finns strax soder om planomradet tre objekt kopplade till drivmedel
och bilverkstader:

- OKQ8 Stig Perssons Bensinstation, drivmedelshantering, branschklass 2.

- Hydro, TP:s bensin och tillbehér, drivmedelshantering, verkstadsindustri utan halogenerade
I6sningsmedel, smedja, mekanisk verkstad, branschklass 2.

- Fjugesta bilservice, bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier, branschklass 3.

Vidare finns norr om planomradet (norr om Sveagatan och Storgatan) ett objekt:
- Lantménnen Magasin. Primar bransch: Betning av sad. Byggnaden riven, endast identifierat objekt.

Branschklass 3.

| planbeskrivningen anges att planomradet gransar till objekt med drivmedelsstation och att det vid
schaktning p.g.a. ombyggnation upptacktes massor misstankt paverkade av petroleumkolvaten.
Lansstyrelsen anser att det i planbeskrivningen behdver tydliggéras om sanering/schaktning har skett,
om prover togs i narheten av det nu aktuella planomradet och om det kan sékerstallas att planomradet
inte ar paverkat av fororeningar. Vid tiden for genomforande av miljokontroll var det dvergripande
atgardsmalet att fastigheten och dess omgivning fortsatt skulle kunna bedrivas for drivmedelstation.
Lansstyrelsen vill dock uppmarksamma att det stélls hogre krav vid atgardsmal for exempelvis

bostader.
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| planomradet finns en brandstation. Om brandskum har anvénts i planomradet kan det finnas risk for
forekomst at PFOS i mark och grundvatten. Om sa &r fallet anser Lansstyrelsen att det behover utredas

och redovisas i planhandlingarna.

Skyddsavstand drivmedelsstation
Kring drivmedelsanlaggningar kan storningar och risker av olika slag uppsta. Férutom risken for brand
och utlackage kan storningar fran fordonstrafik forekomma sdsom exempelvis buller, avgaser och

ljusstorningar fran bilarnas stralkastare.

| rapporten Riskhéansyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvagar med transporter av farligt gods
samt bensinstationer, Lansstyrelsen Stockholms lan (2000:01), anges 100 meter som ett riktvérde for
skyddsavstand till nya bostader samt att ett minimiavstand pa 50 meter alltid bor hallas till bostader. 1
rapporten anges aven att om biogas hanteras eller kan komma hanteras i framtiden krévs oftast ett

langre skyddsavstand &n for bensin.

Lénsstyrelsen anser att planhandlingarna behover innehalla en utredning kring risker och stérningar

kopplade till drivmedelsstationen samt forslag pa atgarder for att minska risker och storningar.

Trafikbuller

Planomradet berdrs av trafikbuller fran omgivande gator. Varje bostad bor ha tillgang till en uteplats,
gemensam eller privat, med god ljudmiljo i ndara anslutning till bostaden. Vid en uteplats ska
bullernivan inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Av
trafikbuller-berakningen framgar dock att dessa riktvarden 6verskrids i delar av planomradet.
Lansstyrelsen anser darfor att det pa plankartan behover inféras en planbestimmelse som anger att

ovanstaende riktvarden for uteplats ska klaras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

| planbeskrivningen anges att géllande miljokvalitetsnormer inte beddms Overskridas. L&nsstyrelsen
anser att sarskilt redovisning kring miljokvalitetsnormer for vatten behover tydliggoras. Lillan ligger
ca 600 meter oster om planomradet. Planforslaget behdver innehalla en beddmning av dess eventuella
paverkan pa narliggande vattenforekomster samt en beskrivning av vattenférekomsternas status,

miljokvalitetsnormer och miljéproblem.

Rad enligt 2 kap. PBL

Overrensstammelse med 6versiktsplan
Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen.
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Behovsbedémning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.

Dagvattenhantering

| planbeskrivningen anges att omradet idag ar anslutet till det kommunala dagvattennétet som anges
vara dimensionerat for att hantera dagvatten fran omradet. Lansstyrelsen anser att det behdver redovisa
vilken dimensionering dagvattennatet har. Med héansyn till klimatférandringar och 6kad skyfallsrisk
vill dock Lansstyrelsen uppmarksamma att kommunen generellt inte enbart bor forlita sig pa
rérbundna l6sningar for sin dagvattenhantering. Samhéllsviktiga verksamheter, sasom vard och
raddningstjanst, kraver dessutom en dagvattenhantering som klarar en langre aterkomsttid jamfort med
planering av enbart bostader. Ett lokalt omhéndertagande av dagvatten kravs darfor. Lansstyrelsen

anser att detta behover sakerstallas med planbestammelse pa plankartan.
Biotopskydd

Enligt Lansstyrelsen ortofoto berdrs ev. en tradallé av planforslaget. Alléer omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap, 118 miljobalken. Om allén eller andra skyddade biotoper riskeras att
skadas i samband med exploateringen maste dispens sokas hos Lansstyrelsen. Lansstyrelsen far medge
dispens fran biotopskyddet om det finns sarskilda skél. En prévning av om det finns sarskilda skal

avgors fran fall till fall.
Stérningar, brandstation

| planomradet finns en brandstation. Lansstyrelsen anser att det av planhandlingarna behover framga
om verksamheten vid brandstationen innebar nagra storningar for omgivande bostadsbebyggelse, t.ex.

vid utryckning.
Planbestammelser

Pa plankartan saknas planbestammelser om utnyttjandegrad, vilket bor kompletteras.

Kommentar:

En 6versiktlig markprovtagning har gjorts for planomradet och planbeskrivningen kompletteras
med information fran denna.

Kontakt har tagits med Nerikes Brandkar géllande anvandning av brandskum pa brandstationen
inom planomradet. Enligt uppgift har brandskum inte anvénts pa denna plats.

Planbeskrivningen kompletteras med bedémning och utredning kring risker angaende
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drivmedelsstationen.
Plankartan kompletteras med bestammelser om riktvarden for uteplats.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning och beddmning om miljokvalitetsnormer for
vatten.

Plankartan kompletteras med planbestammelse om hogsta andel hardgjord yta.
Yttrande angaende tradallé beaktas och information infogas i planbeskrivningen.

Plankartan kompletteras med bestammelse om utnyttjandegrad.

Lantmaéateriet

Sammanfattning:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbéattras

Gemensamhetsanlaggning

Lantmateriet framfor att det behdver fortydligas vad som ska hdnda med parkeringen bakom
raddningstjansten, som idag ar planlagd som kvartersmark for bostad med egenskapsbestammelsen
parkering samt prickmark. Det finns en gemensamhetsanlaggning bildad, Fjugesta ga:4, som ska
tillgodose Fjugesta 2:94 och 31:2s parkeringsbehov. Lantmateriet staller sig fragande till varfor

kommunen valt att ta bort prickmarken och planlagga del av parkeringen som T;.

Nar markomraden ska anvandas for gemensamhetsanlaggning laggs vanligen ett g ut. | detta fall nar
gemensamhetsanlaggningen redan ar bildad ar detta sannolikt inte nddvéandigt. Men sdsom planen nu

ar utformad, utan prickmark eller markreservat, ligger gemensamhetsanldggning pa “byggbar mark”.
Om avsikten ar att gemensamhetsanlaggning ska upphavas behdver det framga i planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbattras
Fastighetsrattsliga fragor
Under fastighetsrattsliga fragor skulle det tillaggas att den del av vandytan pad Ostra l&nggatan har lagts

ut som kvartersmark behdver fastighetsregleras till Fjugesta 46:2.

Lantmateriet framfor att det &r bra att en beskrivning finns om inldsenreglerna kring allmén plats. Det
kan tillaggas att som alternativ till inlésen kan ett kop eller en 6verenskommelse traffas mellan

frivilligt mellan parterna, samt att atgarderna genomfors som fastighetsreglering.

U-omréden

| vissa delar av planen har kommunen lagt ut u-omraden dar det saknas befintliga ledningsratter och pa
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ett stalle dar det finns ledningsrétt finns inget u-omrade.

Genom att lagga ut markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar pa Fjugesta 2:68 , 2:194
och 46:2 ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att Idgga dessa pa kvartersmark och dels
att lovpliktiga atgarder inte kan utféras som hindrar ledningen. For att sakerstalla att ledningarna far
vara kvar behover normalt sett ledningsrétt eller servitut upplatas. Detta ar inte beskrivet i

genomfdrandeavsnittet av planbeskrivningen.

Inom planomradet gar en befintlig ledningsratt for fjarrvarmeledningar till forman for Lekebergs
Bioenergi AB. Det finns dock inget u-omréade utlagt i den aktuella strackningen i plankartan. Utan u-

omrade kan ledningsdragningen for allmanna éandamal bli planstridig.

Om det a&r kommunens avsikt att fjarrvarmeledningarna ska tas bort behdver detta beskrivas i

planbeskrivningen. I annat fall ar det oftast lampligt att plankartan kompletteras med u-omrade.

Kommentar:

Den gemensamhetsanlaggning som finns planlaggs som B (bostéder) och ges prickmark i
plankarta.

Det tydliggors for under fastighetsrattsliga fragor att del av vandytan pa Ostra Langgatan som nu
markerats som kvartersmark behover fastighetsregleras till Fjugesta 46:2

Det infogas beskrivning angdende ledningsratt och servitut vid markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

U-omradet till forman for Lekebergs bioenergi infogas i plankartan.

Trafikverket

Sammanfattning:

Ny utfart
Detaljplanen foreslar att Ostra Langgatan forliangs ut till Fjugesta Letstig som ar en statlig allmén vég.
Trafikverket har inte att invdnda mot att en ny utfart tillkommer, men vill tilldgga att utfarten ska

utformas enligt kraven i VGU samt i samrad med Trafikverket.

Dagvatten

| planhandlingarna framgar det att omradet ar bebyggt och detta medfér svarigheter for dagvatten att
infiltreras. Vidare skriver kommunen att dagvatten med fordel kan fordrdjas inom kvartersmarken
innan det kopplas till det kommunala natet. Trafikverket noterar att bestdmmelser géllande hantering
av dagvatten saknas i plankartan och efterfragar detta da dagvatten inte far riskera paverka

Trafikverkets anldggning negativt.
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Trafikbuller vid utomhusmiljoer
| den gjorda bullerutredningen framgar det att den maximala ljudnivan for buller vid fasad dverskrids
om uteplats anordnas. Det framgar att uteplatser som uppfyller kraven gar att uppna genom réatt

lokalisering. Trafikverket efterfragar att detta regleras med en bestammelse i plankartan.

Kommentar:

Information om att ny utfart ska utféras enligt kraven i VGU samt i samrad med Trafikverket
infogas i planbeskrivningen.

Bestammelse om andel hardgjord yta infogas i plankartan.

Bestammelse om ljudniva vid uteplatser infogas i plankartan.
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4. Sydnarkes kommunalférbund

Sammanfattning:

Sydnarkes kommunalférbund har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Kommentar:

Noteras.

5. Nerikes Brandkar

Sammanfattning:

Nerikes Brandkar framfor att brandvattenforsorjningen utokas och anpassas till ny plan.
Rekommenderad minsta kapacitet i markbrandposter ar 900 — 1200 liter per minut med ett maximalt

inbordes avstand av 150 — 250 meter.

Kommentar:

Informationen om brandvattenférsérjning infogas i planbeskrivningen.

6. Sydnarkes Miljonamnd

Sammanfattning:

Sydnarkes Miljonamnd framfor i sitt yttrande att det inte finns nagra riksintressen eller potentiellt eller
konstaterade fororenade omraden inom planomradet. Omradet ligger inom hogriskomrade for radon.
Det ar darfor viktigt att riskerna faststalls genom matning av markradon eller att bostadshusen byggs

radonsakert.
Planomradet omges av trafikerade gator vilket bor uppmarksammas i det kommande planarbetet.

Kommentar:

Bestammelse som sakerstaller att nybyggnation sker med radonséakert utférande infogas i
plankartan.

7. Kultur- och bildningsndmnden

Sammanfattning:

Mot bakgrund att omradet gransar till det omrade dar kommunfullmaktige beslutat att samla hela
grundskoleverksamheten i Fjugesta vill kultur- och bildningsndamnden sarskilt papeka vikten av

trafiksakerheten for eleverna under saval skoltid som till och fran fritidsaktiviteter som forekommer
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vid gymnastik och idrottshallen. Detta eftersom planen foreslar att Ostra Langgatan, som idag &r
atervandsgata, dppnas upp for genomgaende trafik mot Fjugesta Letstig. D& kommunfullmaktige har
beslutat att samla grundskoleverksamheten till det narliggande omradet, vilket 6kar antalet elever som

kommer rora sig i omradet varfor sakerheten ar en viktig fraga for kultur- och bildningsnamnden.

Kultur- och bildningsnamnden staller sig positiv till den nya detaljplanen forutsatt att hansyn tas till

sakerheten for elevernas gang- och cykelvagar till och fran skolan under saval skoltid som fritid.

Kommentar:
Detaljplanens avgransning och syfte medfor att trafiksékerhet for barn till och fran skolomradet

inte kan behandlas. Vid behov av 6kad trafiksékerhet bor kontakt tas med tjanstepersoner i
Lekebergs kommun verksamma inom detta omrade.
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8. Vattenfall
Sammanfattning:
Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlaggning inom fastighet Fjugesta 46:2 eller inom dess
naromrade och har darmed inget att erinra i detta arende.
Kommentar:
Noterat.
9. E.ON
Sammanfattning:
E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att erinra.
Kommentar:
Noterat.
10. Bra kulturmilj6é

Sammanfattning:

| Bra kulturmiljos yttrande framfors att den genomfdrdes en bedémning av kulturhistoriska vérden for
i princip alla fastigheter inom kommunens grénser. Resultatet blev Lekebergs kommuns forsta
kulturmiljoprogram, som antogs av kommunfullméktige 2016, samt ett dartill hrande kartlager med
bilder som visar och avgransar de miljoer som ska anses som sérskilt kulturhistoriskt vardefulla enligt

Plan- och bygglagens kapitel 8 § 13.

Den del av Fjugesta som berdrs av detta samrad, tycks en gang bland annat ha varit tankt som ett
administrativt centrum i Vésternarke, om man betraktar den storvulna stadsplan éver Fjugesta som

togs fram pa 1940-talet. Troligen lever kvartersnamnet Borgméstaren kvar som en rest fran denna tid.

Kring 1950- och 60-talen uppférdes flera for Lekeberg samhallshistoriskt véardefulla byggnader i detta
omrade, sasom Fjugesta nya brandstation, Stiftelsen Lekebergshus forsta offentligt &gda flerfamiljshus
samt det nya centraldlderdomshem i trakten. I omradet finns aven tre véardefulla flerfamiljshus samt en

garageldanga med tidsenliga traportar.

Byggnaderna i det nu aktuella planomradet visar tydligt hur ett nytt, mer offentligt praglat,
efterkrigstida Sverige och Lekeberg vaxte fram. Sammantaget anses Bra Kulturmilj6 att det finns skal

att i detaljplanen definiera skyddsbestammelser och utformningskrav for att inte de kulturhistoriska
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vardena i omradet ska riskeras i framtiden, samt att detaljplanen ska omfattas av utokat forfarande

enligt Plan- och bygglagens kapitel 5 § 7 punkt 2, vilket stipuleras av riktlinjerna pa sidan 39 i
Lekebergs kulturmiljoprogram.

Kommentar:

Planforslaget gors om till att istallet folja utokat forfarande.
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Forslag till revidering av detaljplan for fastighet Fjugesta
46:2 m.fl. (Kv. Mejeristen och kv. Borgmastaren) Lekeberg
kommun, Orebro lan.

Sydnarkes Byggforvaltning har bedomt att det ar lampligt att ga vidare med féljande justeringar:

e En dversiktlig markprovtagning har genomforts for planomradet. Justeringar i
planhandlingarna gors i enlighet med det som framgar i rapporten.

e Planhandlingarna justeras med hjalp av riskutredning for OKQ8 Fjugesta som gjordes
2008.

e Plankartan kompletteras med planbestammelser om riktvarden for uteplats.

e Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning och beddmning om miljokvalitetsnormer
for vatten.

e Plankartan kompletteras med bestammelse om hégsta andel hardgjord yta.

e Tradalléns lokalisering markeras ut och infogas i planbeskrivningen tillsammans med
information om att dispens kravs vid exploatering som kan skada allén.

o Plankartan kompletteras med bestimmelse om utnyttjandegrad.

e Den gemensamhetsanlaggning som finns planlaggs som B och ges prickmark i plankartan
for att behalla parkeringen.

¢ | planbeskrivningen infogas beskrivning om att det beh&ver ske en fastighetsreglering for
att del av vandytan vid Ostra Langgatan ska bli kvartersmark och tillhra Fjugesta 46:2.

o Information om att det normalt sett behodvs servitut eller ledningsratt for att allmannyttiga
underjordiska ledningar ska fa vara kvar vid ett u-omrade infogas i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med text om att brandvattenforsérjningen uttkas vid
behov samt rekommenderad minsta kapacitet.

e Plankartan kompletteras med bestimmelse som sakerstaller att nybyggnation ska ske med
radonsakert utférande.

e Planfdrslaget foljer fran och med granskningen ett utokad forfarande.

Samradsredogorelsen har upprattats av Sydnarkes Byggforvaltning

Fanny Germer Lars Johansson

Planarkitekt Forvaltningschef
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