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Styrelsen och verkstillande direktdren for LekebergsBostider AB avger féljande &rsredovisning for
rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ér.
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Bolagets verksamhet

Bolagets samtliga aktier dgs av Lekebergs Kommunala Holding AB. (556518-0493)

Nya Hgardirektiv antogs av kommunfullméktige i Lekebergs kommun genom kommunens Mer-plan 6r
2020. I dgardirektivet faststilldes borgensavgiften for LekebergsBostider AB till 0,3 procent av utnyttjad
kredit samt ett direktavkastningskrav om 3 procent. Den kommunala borgensavgiften for 2020 uppgér till
622 kkr. och har erlagts till kommunen. Direktavkastningen for 2020 &r 7,0 procent. Avkastningskravet
har ddrmed uppnatts.

Fastighetsbestand
LekebergsBostiders fastighetsbestdnd innefattar 422 (422) lagenheter, 12 (12) lokalkontrakt

samt garage, carport och bilplatser.

2020 2019 2018 2017 2016
Bostider 27 989 27 989 28 084 28 084 25528
Lokaler 7 945 7 945 7 945 7 945 7 945
Totalt 35934 35934 36 029 36 029 33473
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Investeringar
Under 2020 har foljande investerings-/underhallsprojekt genomforts.

Exempel pd investeringar och underhall under dret:

Panelbyte och malning av fasaden pa Apelgatan 4 954 tkr
Byte av entré partier pd Skolgatan 24 278 tkr
Byte av ligenhetsdérrar p4 Bergsgatan 5 och Ostra Langgatan 38 336 tkr
Byte av garageportar i Tallen och Mullhytte Letstig 19 224 tkr
Byte till LED belysning i trapphus och kéllare 503 tkr
Hyresutveckling

For ar 2020 hojdes hyran enligt dverenskommelse med Hyresgéstforeningen med 1,6 (1,5) procent
frén 1 april.

Outhyrda léigenheter
Antalet outhyrda bostadsldgenheter var vid ingdngen av ridkenskapséret 0 st. (2) och vid utgdngen 2 st.(0).
Den uteblivna intikten for bostadsldgenheterna uppgar ar 2020 till 162 tkr (77 tkr).

Vakanta lokaler
Antalet vakanta lokalytor var 0 kvm (0 kvim) den 1 januari 2020 och 0 kvm (0 kvm) den 31 dec 2020.

Resultat

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en vinst pa 6 377 tkr (vinst 5 236 tkr). Avvikelsen
mot det budgeterade resultatet om 2 600 tkr &r 3 777 tkr och dess orsaker &r 1 forsta hand 1dga kostnader
for reparationer och taxebundna avgifter.

Framtida utveckling
Bolaget skall fortsitta vara aktivt och arbeta for att skapa attraktiva och trygga boendemiljder. Det
kan ske genom att férbittra belysningen utomhus, ta bort buskar som ger mérka partier, forbéttra

béade inre och yttre skotsel.

Finansiella risker

Bolaget dr exponerat for rénterisker, risker for kreditférluster samt risker for
anldggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbed6mning samt fullvérdesforsikring av fastighetsbestandet.

Den rinteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrikning och som péverkas av
ranteférandringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestdende i huvudsak av
férlingningar av befintliga krediter, nyuppléning och framtida rdnteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrikningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att 16pande
hantera med hjélp av rinteswapar.

Denna riinteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfdlj bestdende av krediter, rinteswapar
och 6vriga rinteriskexponeringar. Hur denna hantering skots och vilka regler, ramar och nyckeltal
som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta policydokument fljs kontrolleras i en
manatlig rapportering,.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmiint

Renoveringsatgirder i 24 (35) lagenheter har utforts vilket motsvarar 5,7 % (8,3 %) av
lagenhetsbestandet.

Vi har under aret haft inflyttning 1 72 (92) ldgenheter och utflyttning i 70 (88) inklusive omflyttning inom
bestdndet. Férbrukningen av fastighetsel blev 823 214 (876 807) kWh. Den genomsnittliga fastighetsel-
forbrukningen for 2020 var 19 (21) kWh/kvim Atemp. Energiférbrukning f6r uppvéirmning blev 78 (90)
kWh/kvm jamfort med 2019. Vattenférbrukningen under ret har minskat till 0,72 (0,80) kbm per kvm.

Virldshdlsoorganisationen klassade den 11:e mars 2020 Coronavirusets (Covid 19) utbrott som en
pandemi. Coronaviruset hade under mars manad spridit sig till i princip hela vérlden. Spridningen av
Coronaviruset har satt rejéla aviryck 1 virldsekonomin och Sverige inget undantag.

LekebergsBostéder drift har inte p&dverkats i ndgon storre grad. Bolaget bedémer att hyresférluster och
vakanser har paverkats men inte till ndgot visentligt virde.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Spridningen av Coronaviruset kommer att pdverka vérldsekonomin under 1&ng tid.

LekebergsBostdder har gjort en bedomning och en riskanalys hur det kan komma att padverka bolaget och
dess framtida drift. Bolaget bedomer att det finns en risk for 6kade hyresférluster och vakanser. Den
storsta andelen av bolagets intdkter harror till hyresintikter for bostdder. Dir ser vi 6kade risker f6r
hyresbortfall men ingen enskild post som &r av visentligt storre virde. Hyresintdkter for lokaler dr en
avsevirt mindre del av hyresintikterna dér vi bedémer risken som hégre f6r fallissemang. Bolaget har
gjort en genomlysning Over de storsta lokalkontrakten och ser att det med stor sannolikhet kommer
innebéra tkade hyresforluster. Bolaget bedomer dock att de inte &r av sd visentlig karaktér att det
kommer att paverka den fortsatta driften av bolaget.

I samband med den pdverkan pandemin har till dags dato inneburit f6r ekonomin i virlden och hur dess
framtidsutsikter kan bedomas finns det dven en finansieringsrisk da nyupplaning och refinansiering ska
ske. Samtliga bolagets 14n &r upptagna hos Kommuninvest dir vi beddmer risken som mycket lag att vi ej
skulle ha mojlighet att refinansiera oss och dven uppta nya krediter vid behov.

Agarforhillanden
Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % &gd bolagskoncern dir Lekebergs Kommunala Holding

AB dr moderbolag.

LekebergsBostidder AB dgs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB (org.nr. 556518-0493).

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Hyresintédkter 39 652 39174 38 559 35 557 34003
Resultat efter finansiella poster 6377 5235 3 160 6 497 520
Balansomslutning 253 995 269 150 249 856 255 744 223 760
Antal anstéllda 11 8 8 8 8
Soliditet (%o) 13,1 10,5 10,1 6,6 7.2
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,5 3,2 2,2 3,7 1,3
Avkastning pé eget kap. (%) 19,2 18,5 12,5 38,5 3,2
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Bostider och lokaler

Vigd area

Réntekostnad kr/levm
Réntenetto la/kvm
Avskrivaingar ke/lovm
Fastighetsslkatt ke/lkkym
Langfristiga lan kt/levm

Forindring av eget kapital (Tkr)

Altie-
kapital
Belopp vid &rets ingng 1500
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 1500

F orslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stidende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
overlursfond
drets vinst

disponcras si att
i ny rékning 6verfdres

Féretagets resultat och stéllning 1 §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.

2020
35934
78

77

216
17
5774

Uppskriv-
ningsfond

25000

25 000

2019
35934
74

73
212
17
5774

Reserv-
fond
150

150

Overlours-
fond
3450

2018
36 029
70

69

228

15
5759

3450

-4 577
3450
4339
3211

3211

Balanserat

resultat

-8 933
4355

-4 578

899
000
420
521

521

2017
36 029
76

75

161

14
5759

Arets
resultat

4355

-4 355
4339
4339

5 (21)

2016
33 473
82

81

157

15
5602

Totalt

25522

4 339
29 862



LekebergsBostidder AB
Org.nr 556031-8791

Resultatrakning
Tkr

Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintékter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Material och tjanster
Taxebundna kostnader
Uppvirmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pé drets resultat
Arets resultat
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5,6

10
11

12

13

2020-01-01
-2020-12-31

39 652
4 462
453
44 568

-7 439
-4 376
-3 058

-593
-4 203
-7 981

-7 747
-18
-35414
9154

41
-2 819
-2777
6 377

-852
5525

-1186
4 339
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2019-01-01
-2019-12-31

39174
3050
1478

43 702

-8 776
-4 849
-3252

-599
-4 435
6295

-7 606
-21

-35 832
7 870

37
-2 672
-2 635
5235

258
5493

-1 139
4 355
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigdende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not

14
15
16

17

18

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19

Kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

239 656
1145
1788

242 589

40
40
242 629

53
53

64

3 907
0

106

1 009
5086

6 228
11 367

253 995
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2019-12-31

245 657
477
362
246 496

40
40
246 536

70
70

71
21177
700

75

519
22 542

1
22 613

269 150
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Liangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

20

1 500

21 25000
150

26 650

3450
-4 578
4339
3212
29 862

22 4 852

1510
1510

23,24, 25
207 500
207 500

25
0
5496
6
458
26 4312
10272

253 995

LN
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2019-12-31

1 500
25 000
150

26 650

3 450
-8 933
4 355
-1 128
25 522

4000

1257
1257

207 500
207 500

23 755
2707
0

214
4195
30 870

269 150
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av briinslelager och pdgdende kundarbete
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets b&rjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

9154

27 7764
41

-2 819

-304

13 838
17
16 782

-20 551
10 085

-3 858

-3 858

6227

6228
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2019-01-01
-2019-12-31

7 870
7627

37
-2 672
-1 106

11 756

29

-18 584
14 465
7 666

-7 666
-7 666
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
LekebergsBostider AB:s arsredovisning har uppréttats enligt drsredovisningslagen och
Bokféringsndmndns allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade i jamforelse med foregdende dr. Redovisningsprincipen K3 har
tillimpats sedan ingdngen av rikenskapséret 2018.

Intikter

Hyresintdkter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintékter

redovisas i férekommande fall efter avdrag fér moms.

Tjénsteuppdrag/Forvaltningsuppdrag

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter frn uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagéende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst dd uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pé 16pande rédkning redovisas inkomsten som dr hinforlig till ett utfort tjénsteuppdrag
som intédkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsdkringsersittningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av forsdkringserséttning redovisas en berdknad
forsikringsersittning nir denna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt. Forsikringsersittningar redovisas i
posten Ovriga rorelseintikter,

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits f6r férvérv av en anldggningstillgdng reducerar anldggningstillgangens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Sverskott vid framtida

beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ér
hinférlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingr utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av tillgdngen.

Byggnaderna har fran och med arsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststallts for respektive kategori med bedomd aterstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad. Nir en
komponent i en anléggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

/g ) =
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komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for

Ovriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
- Stomme och grund 80-100 ar
- Vérme sanitet 50 ér
- Fasad 40-70 ar
- Fonster och dérrar 50 &r
- Yttertak 25-40 &r
- El 40 ar
- Badrum inkl porslin 30 &r
- Koksinredning 30 &r
- Ventilation 25 ar
- Transport/hiss 25 ar
- Inre ytskikt 15 ar
- Styr- och Gvervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 &r
Bilar och andra transportmedel 5 ar

Laneutgifter avseende 1dnat kapital som kan hénforas till ink6p, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller séljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pé att en tillgings virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgingen ett tervinningsvirde som #r ligre én det redovisade virdet, skrivs den ner till
dtervinningsvéirdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata
identifierbara kassafloden (kassa-genererande enheter). For tillgdngar, andra &n goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ér finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjirt ver

leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas
linjdrt under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och 2
Ovriga fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

D S AR A
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Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar. Kundfordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Tillgdngar ingéende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning
redovisas tillgdngen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Léneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sdkringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) for att hantera rinterisken som uppstar vid upptagande
av lan till rorlig rénta, For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovisning, Genom sékringen
erhaller bolaget en fast rinta och det dr denna rénta som redovisas i resultatrikningen i posten
Riéntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgéngar
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nédgon indikation p& nedskrivningsbehov i nagon utav

de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedéms vara bestdende.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat frén Gvriga vérdepapper och
fordringar som dr anldggningstillgéngar.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersidttningar:
Kortfristiga ersittningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.

Ersittningar efter avslutad anstéllning:

Bolagets anstéllda omfattas endast av avgifisbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestdmda planer betalar
foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell férpliktelse att
betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster utforts.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Lager

Lagret virderas enligt inkomstskattelagens bestdmmelser till det ligsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsiljningsvirdet.

Anskaffningsvirdet faststills med anviindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

-
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfélj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststéllda i bolagets finanspolicy. For att uppné en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnittlig
rantebindningstid) i skuldportféljen anvéinds rinteswapar. Utestdende rinteswapavtal uppgér till 100
mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett undervirde pa ca -5,9 mkr (-5,6 mkr) i avtalen.
Undervirdet/6vervirdet representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/6vervirde (s k rinteskillnadserséttning) uppstd om
man i stdllet valt att anvinda ldnga rdntebindningar pa bolagets 1an. Om respektive rinteswapavtal
kvarstéar t o m sitt slutforfallodatum s kommer undervirdet/Gvervirdet att [6pande elimineras. Den
genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 4,14 ar (2,914r) och den
genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 0,99 % (0,95 %).

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. Visentliga omriden som paverkas av uppskattningar och bedomningar &r frimst
nyttjandeperioder och virdering av anldggningstillgingar. Bolagets bedomning dr att det ¢j foreligger
nédgra betydande risker for justeringar under nastkommande ar. Sérskilda risker med anledning av
Coronavirus beskrivs i férvaltningsberittelsen.

Not 4 Hyresintikter
2020 2019
Hyresintikter
Bostédder 29 403 28 992
Avgdr rabatt bostdder -25 -59
Lokaler 9971 9 836
Garage mm 544 544
39 893 39313
Avgir outhyrda objekt
Bostéider -162 =77
Garage mm =78 -62
=240 -139
Summa hyresintikter 39 652 39174
/ Yy 1) / i
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Not 5 Material och tjinster

Fastighetsskotsel
Reparationer
Underhall

Not 6 Operationella leasingavtal
Sdasom leasetagare

2020

1782
1016
4 641
7 439

14 (21)

2019

2 657
2200
3919
8776

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal utgor, ett for

bolaget, ovisentligt belopp och sirredovisas ej.

Sdsom leasegivare, hyresvird

For bolaget utgors framtida hyresintédkter till 6vervigande del av hyresintikter for bostdder med

uppsigningstid om tre méanader.

Not 7 Fastighetsskatt

Beriknad fastighetsskatt
Skillnad mellan beriknad skatt féregdende ar och slutligt

taxerad

Not 8 Loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Main

Léner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstéllda

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2020

593

593

2020

3,5
6,0
9,5

1 089
4357
5446

1369
270
481

2121

7 567

2019

593

599

2019

3,0
5,0
8,0

1037
3 266
4 303

1275
227
255

1757

6 061
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Kinsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0% 0%
Andel mén i styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare % 0%
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Not 9 Av- och nedskrivningar av materialla anliggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
AvsKkrivningar
Byggnad 7007 6 996
Markanldggning 459 458
Maskiner, inventarier och fordon 281 151
7747 7 606
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rinteintdkter 41 37
41 37
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Borgensavgift 623 622
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 2196 2 050
2819 2672
Not 12 Bokslutsdispositioner
2020 2019
Forandring av periodiseringsfond -1 453 0
Aterforing fran periodiseringsfond 700 269
Foérdndring av 6veravskrivningar -99 -11
-852 258
Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
2020 2019
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt -933 0
Uppskjuten skatt -253 -1 139
Skatt pa arets resultat -1 186 -1139
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skatteméssig justering avskrivning
byggnader

Skatteeffekt av utrangering
Skatteeffekt avseende skatteméssigt
underhall

Skatteeffekt avseende fordndring av
temporéra skillnader for

fran 21,4 % till 20,6 %

Skatteeffekt av schablonréinta pa
periodiseringsfond

Outnyttjat underskott fran fg ar
Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020

Belopp
5525

-1 182
-9

-153

323

-253

96
-1 186

2020-12-31

325935
1510
-81

327 364

-81 164
63

-7 337
-88 439

23 608
-697
22 911

-22 722
542
-22 180

239 656
150 531

28 010
178 541

16 (
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2019
Procent Belopp
5493
21,40 -1 176
-10
-155
110
1333
-1 231
-4
-6
20,73 -1139
2019-12-31
318 616
7 400
-81
325935
-73 895
60
-7 329
-81 164
24 305
-697
23 608
-23 264
542
=22 722
245 657
150 531
28 010
178 541

Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter, Fastigheterna ar varderade

till 351 738 tkr, av auktoriserad fastighetsvarderare, Marknadsvérdet har bedémts med

hjalp av kassaflodeskalkyl, dir férutsdtiningarna dr marknadsanpassade och sdledes dr en form av
ortsprismetod. Det bokférda virdet dr endast 239 656 tkr och ddrmed finns ett stort latent Gvervirde.
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 16 Pigaende nyanliggningar

Ingéende nedlagda kostnader

Under dret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgdende nedlagda kostnader

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om moderféretaget

2020-12-31

1906
921
-371
2 456

-1429
371

254
1312

1145

2020-12-31
362
3249

-1 823
1788

2020-12-31

40
40

40

17 21)

2019-12-31

2042
0
-136
1906

-1 444
136

-121
-1 429

477

2019-12-31
97
8300

-8 035
362

2019-12-31

40
40

40

Lekebergsbostider AB dgs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB, 556518-0493, Fjugesta.

Inkop och forsiljning mellan koncernfiretag

Nedan anges andelen av drets inkGp och forséljning avseende koncernforetag.

Inkép
Forsdljning

2020-12-31

2
10

2019-12-31



LekebergsBostidder AB
Org.nr 556031-8791

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
Firutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

ansamlad forlust
dverkursfond
drets vinst

disponeras s att
i ny rikning &verfores

Not 21 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingéng

Tillkommande uppskrivningar vid dvergdng till K3
Belopp vid drets utgang

2020-12-31
441
161

407
1009

2020-12-31

-4 578
3 450
4339
3212

3212

2020-12-31

25000

25000
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2019-12-31

31
161
327
519

2019-12-31

25000
25000

Uppskrivningar av anliggningstillgangar foréndrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvirde, och
som en konsekvens hirav iterldggs avskrivningarna pd uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.
Not 22 Obeskattade reserver

Ackumulerade Sveravskrivningar
Periodiseringsfond

2020-12-31

443
4 409
4 852

2019-12-31

344
3656
4000
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Not 23 Lanestruktur och rintebindning
Nedan framgéar bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rinteswapar) avseende rdntebindningen:

2020-12-31 2019-12-31
Inom 0-1 ar 22 500 87 500
Inom 1-2 ar 20 000
Inom 2-3 &r 20 000
Inom 4-5 ar 100 000
Inom 5-6 ér 65 000 100 000
207 500 207 500
Not 24 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
For egna avséttningar och skulder
Fastighetsinteckningar 16 429 16 429
16 429 16 429
For ovriga engagemang
Garantiférbindelse Fastigo 86 86
86 86
Not 25 Upplining
2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 207 500 207 500
207 500 207 500
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 23755
23755
Summa riintebirande skulder 207 500 231255
Den del av lingfristiga skulder som forfaller till betalning
senare fin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 207 500 207 500
Summa 207 500 207 500

. l\(zg?; e /L7
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna semesterloner
Forutbetalda hyresintékter
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Utrangering

/ L Aan A /ﬁ) I F "_ D
W /,? /N \‘w\‘f(f_'./éf/ ?\/((\;)/‘ Q/

2020-12-31

996
188
2257
204
667
4312

2020-12-31

7747
18
7 764
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2019-12-31

959
140
2245
159
692
4195

2019-12-31

7 606
21
7627
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i LekebergsBostader AB, org.nr 556031-8791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for LekebergsBostéder AB for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
véasentliga avseenden réattvisande bild av LekebergsBostader ABs finansiella stéllning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér LekebergsBostader
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
LekebergsBostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande hild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

1av?2




.

pwec

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for LekebergsBostéader AB for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till LekebergsBostader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

= féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterliggre beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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