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§8 Motets 6ppnande

Ordforande halsar alla vilkomna och forklarar motet Oppnat.

§9 Val av justeringsman

Att jimte ordférande och VD justera protokollet utses Mikael Reinholdz.

§10  Foregiende protokoll

Foregiende protokoll fran 2021-01-21 godkinns.

§11  Godkinnande av dagordning

Upprittat forslag till dagordning godkinns.

§12  Rapporter

Projefet
VD redogér f6r pagiende projekt:

Uthyrning
LeBo har 2 st. outhyrda ligenheter, bilaga 1.

Ekonom:
Resultat f6r 2020 redovisas, bilaga 2.

Finans
Aktuell sammanstillning av rintor och kapitalskuld redovisas, bilaga 3-4.

Personal
En husvird har sagt upp sin tjanst. Rektryteting av ny husvird pagar.

Styrelsen godkénner rapporterna och ligger dem till handlingarna.
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§13

§ 14

§15

Bokslut 2020
Arsredovisning for 2020 presenteras.
Styrelsen beslutar

-  att godkiinna drsredovisningen, enligt bilaga 5.
- att ge ekonomichef i uppdrag att skicka in drsredovisningen till Bolagsverket.

Kok & matsal/samlingssal Linden

VD redogor for pagiende projekt. Kassaflodeskalkyl redovisas och diskuteras.

Styrelsen beslutat:
- att gi vidare med projektet enligt tidigate beslut.

Trygehetsboende Linden

VD redogér for pigiende projekt. Senaste kalkyl och kassaflodeskalkyl redovisas
och diskuteras med utgingspunkt i Allvill, bilaga 6.

- Kan investetingsbeslutet fattas utifrin affirsmissiga ptincipet?

- Ar kalkylen vil underbyggd och trovirdig?

- Uppstir nedskrivningsbehov?

- Ar anvinda kalkylrintor och avkastningskrav relevanta?

- Uppstar positivt resultat inom Sverskadlig tid?

- Uppstdr ackumulerade positiva resultat inom en overskadlig tid?

- Uppstir synetgieffekter for Gvriga bestindet med anledning av investeringen?

Styrelsen beslutar:

- attinte g4 vidare med projektet di investeringsbeslutet inte kan fattas utifrin
affirsmissiga principer. Produktionskostnaden for trygghetsbostiderna ir for
hég i forhéllande till de kalkylerade hyresintikterna, vilket i sin tur leder till for
stora nedsktivningar.

Stytelsen foresldr istillet att LekebergsBostider tar fram nya forslag pa bostider
till en ligre produktionskostnad, med malet att fA s 13ga nedskrivningar som
mojligt.
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§ 16  Parhus i Mullhyttan

Kommunen har framfért krav pd nybyggnation av ligenheter i Mullhyttan. Ett
koncepthus har tagits fram inom det upphandlade strategiska partneringavtalet
med NA-bygg. Bilagd kalkyl diskuterades med utgingspunkt i Allvill.

- Kan investeringsbeslutet fattas utifrin affirsmissiga principer?

- Ar kalkylen vil underbyggd och trovirdig?

- Uppstir nedskrivningsbehov?

- Ar anvinda kalkylrintor och avkastningskrav relevanta?

- Uppstar positivt resultat inom Sverskadlig tid?

- Uppstir ackumulerade positiva resultat inom en 6verskadlig tid?

- Uppstir synergieffekter f6r 6vriga bestindet med anledning av investeringen?

Styrelsen beslutar

- att bygga tre pathus, totalt 6 st. trerums ligenheter £6t 15,8 mkr enligt bifogad
kalkyl, bilaga 7. Kalkylen visar att byggnationen langsiktigt kan bidra och leva
upp till dgarens avkastningskrav. Driftnetto minus rintekostnad ger ett
6verskott och bidrar siledes till avkastningen pd det egna kapitalet. Positivt
tesultat samt ackumulerat positivt resultat uppstir inom &verskadlig framtid.
Rintorna och avkastningskraven i kalkylen 4r relevanta. Mixen av fastigheter i
olika cykler i bestindet gynnar dgaren. Nedsktivnings behov kommer att
uppstd men ir inte av ett sddant virde att det tiskerar bolagets ekonomiska
stillning. Investeringsbeslutet kan allts4 fattas utifrdn affirsmissiga principer.

- att ge VD/ekonomichef i uppdrag att uppta erforderliga lin och att hemstilla
hos Lekebergs kommunen om utdkad borgen f6r ovan angivna investeringar.

§17  Motets avslutande

Ordforande tackar f6r visat intresse och férklarar motet avslutat.

e
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LekebergsBostdader AB

Resultatrdkning 2020-01-01 -- 2020-12-31

B?Mﬁc\ A

2020
Utfall Budget

Tkr helar helar
Rorelseintakter 44 568 44 558
Rorelsekostnader -27 649 -30 669
Rorelseresultat 16918 13 889
Avskrivningar -7 747 -7 900
Utrangering -18 -36
Finansiella int/kostn -2777 -3353
RESULTAT fore skatt 6377 2 600
Bokslutsdispositioner -852
Skatt pd drets resultat -1186
Arets resultat 4339
Redovisat resultat fore skatt - budget 3777
Snd och halkbekdmpning 1118
Reparationer 1384
Taxebundnakostnader 1067

3568
Eget kapital 29,9 mkr Avkastning pa EK 19,2%

Soliditer 13,1%

Marknadsvarde fastigheter 351,7 mkr
Bokfortvarde byggnader & mark 245,7 mkr
Overvirde fastigheter 106,0 mkr

VB
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LEKEBERGSBOSTADER AB

2021-02-28
0,98% 3,91 ar 2,39 ar
Genomsnittsranta Rintebindning Kapitalbindning

Virde Rianteswapar: -4 962 kkr  Vardeforandring +1%: 4 006 kkr

Prognos rantekostnad (kkr)

3000
2500
2000
1500
1000
2021 2022 2023
® Marknadsférvdantningar ~ ® Marknadsférvintningar +1%
Profil - Réntebindning (mkr) Profil - Kapitalbindning (mkr)
120 100
100 80
80 60
60 40
40
0 . . 0
N A2 o W AP & SRR S R S PRV
Summa Lan: 207 500 kkr Summa Rénteswapar: 100 000 kkr
= Kommuninvest = Swedbank
100% 100%

AVSTAMNING MOT FINANSPOLICY

Den genomsnittliga rantebindningstiden i
OK Minst 3 langivare bor efterstrévas JA skuldportféljen skall ej understiga 1 ar och ej
dverstiga 7 ar

Enskild langivare bor ej representera mer dn
JA 50% av den totala skuldportféljen JA
Dock undantag fér Kommuninvest

Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden regleras tills vidare ej

Tilldtna instrument &r rénteswapar,
JA forwardswapar, ej i kombination med JA
ranteoptioner

Forfalloprofilen i kapitalbindningen regleras tills
vidare ej

Oversiktsrapporten ar framtagen av Entropi AB. % (6/\\
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B laga b

Kassaflodeskalkyl/prognos

Fastighet Trygghetsboende Linden
Foretag LekebergsBostdder AB
Syfte med kalkylen Individu-éﬁavkastningsvérde
Kalkyl utford av 2021-03-05 )
Kalkyl version och datum Ver1
Forsta kalkylar 2022]
Inflation/inflationsriskkompensation 2,001%
Riskfri realranta 0,00
Generell riskompensation 5,00
Kalkyiranta/Diskonteringsrinta 7,001%
Uthyrbar area 1 345)kvm
Hyra per kvm ar 1 1575
Vakans-/hyresrisk i % av hyra 2,01%
Driftutbetainingar ar kr/kvm ar 1 220
Reparations- och underhalisutbetalningar kr/kvm ar 1 50
Hyresutveckling i forhallande till inflation 1,01%
Driftutbetalningsutveckling i forhallande till inflation 1,0]%
Reparations- och underhallsutbetalningar utveckling i forhallande till inflation 1,0]%
Direktavkastningskrav for restvirdebedémning 4,001%

Ar

2022 2023 2024 2025 2026 2027

Hyra 2118 2182 2247 2315 2384 2 456
Vakanser -42 -44 -45 -46 -48 -49
Driftutbetalningar -296 -305 -314 -323 -333 -343
Reparation o underhall -67 -69 -71 -73 -76 -78
Driftnetto 1713 1764 1817 1872 1928 1986
Restvdrde 49 642
Nuvirde driftnetto 1601]  1541] 1483 1428 1375

Summa nuvarde:

Driftnetton 7 428
Restvarde 35394
Totalt 42 821
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Trygghetsboende

Entreprenad 50 306 000
Byggherrekost 1 869 600
52 175 600

moms 13 043 900
Projektkostnad 65 219 500

48 490 Kr/kvm

Nuvardesberakning 42 821 kkr
Projektkostnad 65 220 kkr
Nedskrivbningsbehov -22 398 kkr -37,4%




Kassaflodeskalkyl/prognos

Fastighet

Féretag

Syfte med kalkylen
Kalkyl utférd av

Kalkyl version och datum

Forsta kalkylar
Inflation/inflationsriskkompensation
Riskfri realrénta

Generell riskompensation
Kalkylranta/Diskonteringsrénta
Uthyrbar area

Hyra per kvm ar 1
Vakans-/hyresrisk i % av hyra
Driftutbetalningar ar kr/kvm &r 1

Parhus Mullhyttan 6 st Iégenheter

Bilaga

LekebergsBostader AB

Individuellt avkastningsvirde

2021-02-22

Ver 1

Reparations- och underhalisutbetalningar kr/kvm &r 1

Hyresutveckling i forhallande till inflation

Driftutbetalningsutveckling i férhallande till inflation
Reparations- och underhallsutbetalningar utveckling i férhallande till inflation
Direktavkastningskrav for restvardebeddmning

Hyra

Vakanser
Driftutbetalningar
Reparation o underhall
Driftnetto

Restvarde

Nuvérde driftnetto

Summa nuvarde:
Driftnetton
Restvérde

Totalt

2022
2,00]%

0,00
5,00|
7,00|%
420 kvm

1500
1,0]%
220
50
1,0{%
1,0{%
1,0[%
4,00|%
Ar
2022 2023 2024 2025 2026 2027
630 649 668 688 709 730
- -6 -7 -7 -7 -7
-92 95 -98 -101 -104 -107
-21 22 -22 -23 -24 -24
510 526 541 558 574 592
14 789
| 477| 459| 442| 42s| 410
2213
10 545
12 758



2021-02-22
Entreprenad NA Bygg 2021-02-12
Byggherrekost

moms
Total kost

Kop av mark

Nuvardesberdkning
Projektkostnad
Nedskrivningsbehov

Lan 1%
2%
3%

11 386 000
1 349 000

12 735 000
3091 000

15 826 000

210 000

12 758 kkr
15 826 kkr

-3 069 kkr -19%

158 260
316 520
474 780

Uilaga1-



