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Plats och tid:
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Utses att justera:
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Michael Blixt
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Motets 6ppnande

Ordférande halsar alla vilkomna och férklarar métet Sppnat.

Val av justetringsman

Att jamte ordférande och VD justera protokollet utses Mikael Reinholdz.

Foregiende protokoll

Féregiende protokoll frin 2021-01-21 godkinns.

Godkinnande av dagordning

Upprittat forslag till dagordning godkinns.

Rappotter

Projekr

VD redogor for pagaende projekt:

- Om- tillbyggnad av Lekebergskolan: Hus G, bollhallen beriknas vara
inflyttningsklart september 2021. Nya ekonomisk uppfoljning 15 april.

- Ny forskola i Fjugesta: Beraknas vara klar viren 2022. Nytt prognosmote 15
april.

Uthyrning
Inga vakanta lokaler.

Ekonomi
Resultat £6r 2020 redovisas, bilaga 1.

Finans
Aktuell sammanstillning av rintor och kapitalskuld redovisas, bilaga 2-3.

Styrelsen godkanner rapporterna och ligger dem till handlingarna.
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Bokslut 2020
Arsredovisning fér 2020 presentetas.
Styrelsen beslutar

- att godkinna drsredovisningen, enligt bilaga 4.
- att ge ekonomichef i uppdrag att skicka in drsredovisningen till Bolagsverket.

Ovriga frigor

Projektledare Joakim Skoglund redovisar samtliga av kommunen bestillda
utredningsprojekt.

Motets avslutande

Ordforande tackar for visat intresse och forklarar motet avslutat.
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Lekebergs Kommunfastigheter AB

Resultatrakning 2020-01-01 -- 2020-12-31

Bilogg, |

Utfall Budget

Tkr helar helar
Rorelseintakter 47 635 47 988
Rorelsekostnader -20 377 -21 298
Rérelseresultat 27 257 26 690
Avskrivningar -12 886 -12 950
Kostnad for sanering -5 800 -5 800
Finansiella int/kostnader -3100 -3940
RESULTAT fore skatt 5471 4 000
Bokslutsdispositioner 512
Uppskjuten skatt -1380
Arets resultat 4602
Redovisat resultat fore skatt - budget 1471
Underhall -1 089
Sné och halkbekdmpning 995
Taxebundnakostnader 1260

1166
Eget kapital 43,3 mkr Avkastning pa EK  10,5%

Soliditer 10,6%

Marknadsvirde fastigheter 428,2 mkr
Bokfortvarde byggnader & mark 296,3 mkr
Overvirde fastigheter 131,9 mkr
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LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB

2021-02-28
0,78% 3,22 ar 2,54 ar
Genomsnittsranta Rantebindning Kapitalbindning

Varde Ranteswapar: -4 962 kkr  Vardeforandring +1%: 4 006 kkr

Prognos rantekostnad (kkr}
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Summa Lan: 406 000 kkr Summa Ranteswapar: 100 000 kkr
= Kommuninvest u Swedbank

100% 100%

AVSTAMNING MOT FINANSPOLICY

Den genomsnittliga réantebindningstiden i
OK Minst 3 langivare bér efterstrivas JA skuldportféljen skall ej understiga 1 &r och ej
dverstiga 7 ar

Enskild langivare bor ej representera mer én
JA 50% av den totala skuldportfoljen JA
Dock undantag for Kommuninvest

Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden regleras tills vidare ej

Tillatna instrument &r rénteswapar,
JA forwardswapar, ej i kombination med JA
rénteoptioner

Forfalloprofilen i kapitalbindningen regleras tills
vidare ej

M W A
Oversiktsrapporten &r framtagen av Entropi AB.
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Arsredovisning
for
Lekebergs Kommunfastigheter AB

556755-7680

Rikenskapséret

2020

Innehillsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning

Kassaflodesanalys

Noter 1
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Lekebergs Kommunfastigheter AB 2(19)
Org.nr 556755-7680

Styrelsen och verkstillande direktéren for Lekebergs Kommunfastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2020,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Henrik Hult (ordférande)

Kjell Edlund (vice ordftrande)
Goran Pettersson

Mikael Reinholdz
Lars-Gunnar Borglund

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantréden.

Verkstiillande direktor

Thomas Hjelmgvist.

Revisorer

Ordinarie Suppleant

Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter Soderman, auktoriserad revisor

Asa Ek, lekmannarevisor

Kent Runesson, lekmannarevisor
Jane Andersson, lekmannarevisor
Birgitta Hultin, lekmannarevisor
Maria Kéhlstrém, lekmannarevisor

Information om verksamheten

Mal f6r bolagets verksamhet &r, enligt bolagsordningen, att inom Lekebergs kommun frimja
lokalforsorjningen for Lekebergs kommun med iakttagande av kommunala sjdlvkostnads- och
likstallighetsprinciper. Lokalforsorjningen skall vara sjélvfinansierad. Lokalytan uppgick under éret
till 36 046 kvm. I Lekebergs Kommunfastigheter AB finns ingen personal anstilld. Bolaget koper
tjdnster fran LekebergsBostider AB enligt upprittat avtal.

Fastighetsbestand
Lekebergs Kommunfastigheters fastighetsbestand innefattar 2 (2) ligenheter, 33 (33) lokalkontrakt
och 5 (5) garage, carport och bilplatser.

2020 2019 2018 2017 2016
Lokaler 36 046 36 046 36 046 36 046 34134
Totalt 36 046 36 046 36 046 36 046 34134

Investeringar
Investeringar och underhall har under 2020 uppgétt till 12 984 tkr (3 974 tkr).
Under dret har 112 371 tkr upparbetats i de pagéende projekten.
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Storre overskjutande investeringar till 2021:

Pégéande projekt Om- och tillbyggnad av Lekebergsskolan 130 000 tkr
Pagiende projekt Ny forskola Fjugesta 40 390 tkr
Hyresutveckling

Hyrorna regleras via indexrelaterade hyresavtal. Hyrorna har hojts med 1,6 (2,0) % frén och med 1
januari 2020.

Vakanta lokaler
Bolaget har inga vakanta lokaler.

Resultat

Resultatet fére bokslutsdispositioner och skatt visar en vinst pd 5 471 tkr (vinst 3 979 tkr). Avvikelsen
mot det budgeterade resultatet om 4 000 tkr &r 1 471 tkr och dess orsaker dr i forsta hand 1ag forbrukning
och kostnad for taxebundna avgifter samt 1ag kostnad for sné- och halkbekdmpning i bérjan av 2020.

Framtida utveckling

Framtida projekt:

- Om- och tillbyggnad Lekebergskolan, pagéende

- Nybyggnation av forskola, Soderomradet Fjugesta, pagaende
- Tillbyggnad av Hidinge Skola

- Utveckling av Tulpanenomradet

Finansiella risker

Bolaget 4r exponerat for rdnterisker, risker for kreditforluster samt risker for
anldggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbeddmning samt fullvirdesforsikring av fastighetsbestandet.

Den rénteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrikning och som paverkas av
ranteférandringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestdende i huvudsak av
forlangningar av befintliga krediter, nyupplaning och framtida rénteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrdkningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att 16pande
hantera med hjélp av rénteswapar.

Denna rénteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfolj bestdende av krediter, réinteswapar
och ¢vriga rénteriskexponeringar. Hur denna hantering skéts och vilka regler, ramar och nyckeltal
som géller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta policydokument f6ljs kontrolleras i en
ménatlig rapportering.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2020 har om- och tillbyggnaden av Lekebergsskolan genomforts, endast ombyggnad av bollhall
aterstir. Exempel pd andra investeringar/underhallsitgérder som genomf6rts under aret dr:

- Pabdrjan av ny forskola, Fjugesta S6deromride

- Mélning av fasad Norrgérdens forskola

- Stationshuset, firdigstédllande av mark

- Mullhyttans skola, malning av fasad

- Hidinge skola, tillskapande av fler klass- och grupprum
- byte av garageportar pa Brandstation
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Forbrukningen av fastighetsel blev 2 409 545 (2 434 535) kWh. Den genomsnittliga
fastighetselfdrbrukningen for 2020 var 66 (67) kWh/kvm A-temp. Energiférbrukning for
uppvéirmning blev 45 (47) kWh/kvm jamf6rt med 2019. Vattenforbrukningen under dret har minskat
till 0,37 (0,40) kbm per kvm.

Virldshélsoorganisationen klassade den 11:e mars Coronavirusets (Covid 19) utbrott som en pandemi.
Coronaviruset hade under mars ménad spridit sig till i princip hela vérlden. Spridningen av Coronaviruset
har satt rejila avtryck i vérldsekonomin och Sverige inget undantag.

Lekebergs Kommunfastigheters drift har inte paverkats i ndgon stdrre grad da Lekebergs kommun stéar
for bolagets huvudsakliga hyresintékter.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Spridningen av Coronaviruset kommer att paverka vérldsekonomin under lang tid.

Lekebergs Kommunfastigheter har gjort en bedomning och en riskanalys hur det kan komma att
paverka bolaget och dess framtida drift. Den stérsta andelen av bolagets intékter hérror till
hyresintékter for lokaler som hyrs av Lekebergs kommun. Diér ser bolaget ingen visentligt 6kade
risker for hyresbortfall som kommer att paverka den fortsatta driften av bolaget.

I samband med den paverkan som pandemin har till dags dato inneburit for ekonomin i vérlden och hur
dess framtidsutsikter kan beddmas, finns det &ven en finansieringsrisk da nyupplaning och
refinansiering ska ske. Samtliga bolagets 1an &r upptagna hos Kommuninvest dir vi bedémer risken
som mycket 13g att vi ej skulle ha mdjlighet att refinansiera oss och &ven uppta nya krediter vid

behov.

Agarforhallanden
Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % dgd bolagskoncern dir LEKEBERGS
KOMMUNALA HOLDING ir moderbolag.

LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB #gs till 100 % av LEKEBERGS KOMMUNALA
HOLDING AB (org.nr. 556518-0493).

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Hyresintdkter 47 273 451782 43 664 39 640 37 698
Resultat efter finansiella poster 5470 3979 8519 247 4 265
Balansomslutning 488 378 351356 326 309 322819 317 704
Soliditet (%) 10,6 9,3 8,4 7.8 9,2
Avkastning pé totalt kap. (%) 1,8 1,9 34 1,0 2,1
Avkastning pa eget kap. (%) 10,5 13,0 31,2 1,0 14,6

2020 2019 2018 2017 2016
Total area 36 126 36 126 36 126 36 126 34134
Réntekostnad kr/kvm 87 77 72 83 69
Réntenetto ke/kvm 86 71 71 83 69
Avskrivningar ke/kvm 357 350 341 283 281
Drift- och underhall  kr/kvm 446 418 520 681 564
Langfristiga 1an ke/kvm 11 238 7917 7917 7917 7793



Lekebergs Kommunfastigheter AB
Org.nr 556755-7680

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 2141
Nyemission 100
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2241

Aktiekapitalet bestar av 22 411 st aktier.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
dverkursfond
arets vinst

disponeras sé att
i ny rakning overfores

Overkurs-
fond

18 370
16 900

35270

Balanserat
resultat

=372

1588

1216

1216 471
35269553
4 602 322
41 088 346

41 088 346

Avrets
resultat

1 588

-1588
4602
4 602

5(19)

Totalt
21727
17 000

4 602
43 329



Lekebergs Kommunfastigheter AB
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Material och tjdnster

Taxebundna kostnader

Uppvérmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

4,5,6

10

11
11

2020-01-01
-2020-12-31

47273
360
47 633

-8 898
-4 370
-1 869

-180
-5 060

-12 886
-5 800
-39 063
8570

54
-3 154
-3100
5470

512
5982

-1 380
4 602

6 (19)

2019-01-01
-2019-12-31

45782
720
46 502

-7957
-5128
-1770

-179
<3055

-12 642
-9 068
-39 799
6 703

42
-2 766
-2 724
3979

-2 165
1814

=226
1588
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

2020-12-31

296 358

201
126 343
422 902

422 902

1600
0

761
9557
555
12 473

53003
65 476

488 378

7(19)

2019-12-31

290 201
380

38 821
329 402

329 402

38
830
761

4 062

52

5743

15380
21 123

350 525
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiftningar
Uppskjutna skatter
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31
16
2241
2241
35270
1216
4 602
41 088
43 329
17 10771
18
5652
5652
19, 20
406 000
406 000
20
17 533
4 3026
21 2 067
22 626

488 378

8(19)

2019-12-31

2 141
2141

18 370
=372
1588
19 586
21727

11283

4271
4271

286 000
286 000

4172
21131
1 941
27244

350 525



Lekebergs Kommunfastigheter AB
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Resultat efter finansiella poster

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lén

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

22

2020-01-01
-2020-12-31

8571
12 886
54

-3 154
18 357

-6 729
-4 619
7 009

-106 386
-106 386

17 000
120 000
137 000

37 623

15380
53 003

9(19)

2019-01-01
-2019-12-31

6703
12 642
42

-2 766
16 621

-2618
20238
34241

-39 126
-39 126

o Q

-4 885

20 265
15380
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jaim{drt med foéregdende ér,

Intiktsredovisning

Hyresintikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter
redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tis irag/Férvaltni ]

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestammelser. Inkomster och
utgifter frn uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagéende arbeten i
balansridkningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa lopande rikning redovisas inkomsten som #r hinforlig till ett utfort
tjénsteuppdrag som intakt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Férsdkringsersittningar
Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av forsikringsersitining redovisas en berdknad

forsakringsersittning nér denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Forsakringserséttningar redovisas i
posten Ovriga rérelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhéllits for forvirv av en anldggningstillgang reducerar anldggningstillgangens
redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelseintakter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot Sverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hénforlig till obeskattade reserver.
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Materiella anlkiiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Byggnaderna har fran och med &rsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategori med beddmd aterstidende nyttjandetid for varje enskild byggnad. Nar
en komponent i en anliggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 18pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt §ver tiligangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvéinds

for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

- Stomme och grund 60-100 ar
- Viérme sanitet 50 ar

- Fasad 40-70 ar
- Fonster och dorrar 40-50 ar
- Yittertak 25-40 ar
-El 40 ar

- WC/badrum inkl porslin 30 ar

- Koksinredning 30 ar

- Ventilation 15-25 ar
- Transport/hiss 25 ar

- Inre ytskikt 10-15 ar
- Styr- och ¢vervakning 15 ér
Byggnadsinventarier 5-20 &r
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Léaneutgifter avseende 14nat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tiligang som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvindas eller siljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgéngs virde minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett dtervinningsvirde som #r ligre &n det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de l4gsta nivaer dér det finns
separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &n goodwill,
som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
Over leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostdder klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, leveranttrsskulder, och laneskulder.

Andra lingfristiga virdepappersinnehay

Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterfoljande
redovisning redovisas tillgdngen till anskaffningsvérde med beddmning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Derivatinstrument som ingdr i sdkringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) for att hantera rénterisken som uppstar vid
upptagande av 1an till rorlig rédnta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sékringsredovisning,
Genom sdkringen erhéller bolaget en fast rénta och det &r denna réanta som redovisas i
resultatrdkningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

Kundfordringar och évriga kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar. Kundfordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Lineskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav
de finansiella anldggningstillgadngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgéngen bedoms vara bestaende.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga véirdepapper och
fordringar som dr anldggningstillgédngar.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.
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Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Fér att uppné en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststillda i bolagets finanspolicy. Fér att uppna en rimlig och vl avvigd rénterisk (genomsnittlig
réantebindningstid) i skuldportfsljen anvénds ranteswapar. Utestdende rinteswapavtal uppgar till 100
mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett undervirde pa ca -5,9 mkr (-5,6 mkr) i avtalen.
Undervérdet/gvervirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppsta om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande undervérde/dvervirde (s k rinteskillnadserséttning) uppsta om
man i stdllet valt att anvéinda l&nga réintebindningar pé bolagets 1an. Om respektive réinteswapavtal
kvarstar t o m sitt slutfrfallodatum s& kommer undervirdet/dvervirdet att Idpande elimineras. Den
genomsnittliga rintebindningstiden fér den totala skuldportfoljen uppgar till 3,3 &r (2,7 ar) och den
genomsnittliga effektiva réntan uppgér till 0,77 % (0,93 %).

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningséindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. Visentliga omraden som péaverkas av uppskattningar och bedémningar dr framst
nyttjandeperioder och virdering av anldggningstillgangar. Bolagets bedémning #r att det ej foreligger
négra betydande risker for justeringar under nédstkommande ar.

Sirskilda risker med anledning av Coronavirus beskrivs i férvaltningsberéttelsen.

Not 4 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om moderfiretaget

Lekebergs Kommunfastigheter AB dgs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB,
556755-7680, Fjugesta.

Inkdop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets ink&p och forsiljning avseende koncernforetag,

2020 2019

Inkép
Forséljning 1 1
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Not § Material och tjiinster

2020
Fastighetsskotsel 3105
Reparationer 1395
Underhall 4277
Revisionsuppdraget, PwC 84
Ovriga tjinster fran revisorerna, PwC 37

8 898

Not 6 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare

14 (19)

2019

3391
1407
2983
69
108

7 957

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal utgor, ett for

bolaget, ovisentligt belopp och sirredovisas ej.
Sdasom leasegivare, hyresvird

For bolaget utgérs framtida hyresintékter till 6vervigande del av hyresintikter for lokaler med
uppsigningstid om nio manader.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

2020
Avskrivningar
Byggnad 10 708
Markanldggning 1140
Maskiner och inventarier 1037
12 886
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020
Rénteintakter 54
54
Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter
2020
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 3154

3154

2019
10 548
1078

1016
12 642

2019

42
42

2019

2766
2 766



Lekebergs Kommunfastigheter AB
Org.nr 556755-7680

Not 10 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Fordndring av 6veravskrivningar

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Justering avskrivning byggnader

Avsende ej avdragsgill rinta

Avseende skatteméssigt underhall

Avseende forandring av temporéra skillnader for
materiella anldggningstillgangar

Avseende omvirdering av drets underskott frin
21,4 % till 20,6 %

Ej skattepliktig realisationsvinst

Skatt hénforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond

Effekt av utlindska skattesatser

Redovisad effektiv skatt

2020
33

458
512

2020

-1 380
-1 380
2020

Procent Belopp

5983

21,40 -1280

=273
-152
2971
-2597

-47

2

23,07 -1380

Procent

21,40

12,47

15 (19)

2019
280

-2 445
-2 165

2019

-226
-226
2019

Belopp
1814

-388

-228
2235
-1 781

-60

4

=226
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Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2020-12-31

375055
18 864

393 919

=79 645

-12 852
-92 496

-5210
145
-5 065

296 358
15277

3354
18 631
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2019-12-31

374 062
993

0

375 055

-67 037

0
-12 608
-79 645

-5355
145
-5210

290 201
15277

3354
18 631

Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastigheterna dr virderade till
428 200 tkr, av auktoriserad fastighetsvirderare. Marknadsvérdet har bedomts med hjilp av

kassaflodeskalkyl, dér férutsdttningarna 4r marknadsanpassade och siledes #r en form av

ortsprismetod. Det bokforda vérdet dr endast 296 358 tkr och didrmed finns ett stort latent évervirde.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Pagiende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgiende nedlagda kostnader

2020-12-31

1790
1790

-1410
-179
-1 589

201

2020-12-31

38 821
112 371
-24 849
126 343

2019-12-31

1790
1790

-1231
-179
-1 410

380

2019-12-31

688
47773
-9 640
38821
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovriga poster

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
overkursfond
arets vinst

disponeras sé att
i ny rdkning &verfores

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfond

Not 18 Ovriga avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt temporira skillnader

Not 19 Lanestruktur och rintebindning

Nedan framgar bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rinteswapar) avseende rintebindningen:

Inom 1 ar

Inom 2-3 &r
Inom 3-4 ar
Inom 5-6 ar

2020-12-31

441
114
555

2020-12-31

1216
35270
4 602
41 088

41 088

2020-12-31

9112
1 660
10771

2020-12-31

5652
5652

2020-12-31

71 000
85000
150 000
100 000
406 000
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2019-12-31

52
52

2019-12-31
9 570

1713
11 283

2019-12-31

427
4271

2019-12-31

101 000
85000

100 000
286 000
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Not 20 Upplining

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Summa riintebirande skulder
Den del av lingfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Summa

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2020-12-31

406 000

406 000

406 000

406 000
406 000

2020-12-31

1129
339
599

2 067

2020-12-31

12 886
12 886
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2019-12-31

286 000

286 000

286 000

286 000
286 000

2019-12-31

1047
324
570

1941

2019-12-31

12 642
12 642



Lekebergs Kommunfastigheter AB
Org.nr 556755-7680

Fjugesta den 25 mars 2021

Henrik Hult
Ordférande

Lars-Gunnar Borglund

fikael Reinholdz

Min revisionsberittelse har limnats

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

Kjell Edlund

Goran Pettersson

Michael Blixt
Verkstillande direktdr
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