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Tjansteskrivelse - Utredning om behov av framtida
platser i sarskilt boende

Arendebeskrivning

| kommunens Strategiska lokalforsérjningsplan framgar att det behdovs fler
platser/ldgenheter p& kommunens sérskilda boenden (SABO). Planen lyfter ocksa att
nuvarande boenden har problem med arbetsmiljon, boendemiljén och mojligheter
till att organisera arbetet pa ett effektivt satt. Detta féranleder ett behov av att
genomfora en storre utredning med syfte att ta fram beslutsunderlag for att besluta
om hur Lekeberg ska hantera bade befintliga boenden och det 6kade behovet av
lagenheter. Kommunstyrelsen beslutade 10 mars 2020 att ge kommundirektoren i
uppdrag att utreda och ta fram olika alternativ fér att méta behovet av SABO- och
korttidsplatser.

Under 2021 har en utredning initierats som presenterar en nulagesanalys av
kommunens befintliga boenden samt foreslar flera alternativ pa nasta steg for att
|6sa behovet av lokaler fér SABO, inklusive korttidsplatser.

1 Bakgrund

Den strategiska lokalforsorjningsplanen fran 2021 pekar pa ett behov av ca 40 nya
platser i SABO &r 2031. Inriktningsbeslut fér att méta behovet av SABO-platser
behdvs hanteras under 2021. Utredningen presenterar en nuldgesanalys av
kommunens befintliga boenden, prognos dver behoven av platser i SABO de
kommande 10 aren samt foreslar flera alternativ pa nasta steg for att I6sa behovet av
bade permanenta platser och korttidsplatser.

Uppdraget innefattar inte att ta fram ett lokalprogram eller pa forslag pa utformning
av nya lokaler da det ar nasta steg i processen.
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1.1 Lokalférsérjningsprocess

Nedan féljer en sammanfattning av kommunens process for om- och nybyggnationer.
| nuldget har utredningen faststallt behov och nulage samt tagit fram forslag pa hur
behoven kan motas, enligt steg 1 i bestallningsprocessen av verksamhetslokaler
nedan. Néasta steg ar att genomféra en forstudie utifran de behov som har
identifierats.

Bestallningsprocess av verksamhetslokaler

Kommunstyrelsen
Forkalkyl for
investering och
hyra

Beslut om att ga
vidare

Uppdrag om Framtagande av
férandring fran KD programhandling

Kommunstyrelsen
Framtagande av

upphandlingsunderlag Upphandling Ny kalkyl ach hyra Beslut om bestéllning

Kommunstyrelsen

Redovisning och avslut av
projektet

Genomférande/byggnation Efterkalkyl och utvardering

Figur 1 Processbeskrivning av olika moment i bestdllningsprocessen for verksamhetslokaler

Aktivitet Uppskattad tidsatgang
Forstudie/Lokaliseringsalternativ 6-12 manader
Detaljplan (standardférfarande) ~ 12 manader

Rumsfunktionsprogram/lokalprogram (genomférs parallellt 2-4 manader
med detaljplanearbetet i inledningen av processen).

Projektering 3-8 manader
Upphandling 2-3 manader
Byggtid 12-24 manader

Tabell 1 Beskrivning av tidsatgdng for olika moment i byggprocessen.

2 Analys
Utifran prognosen och analysen av de befintliga boendena har féljande behov
identifierats:

Lagenheter och korttidsplatser
* 46 ytterligare permanenta platser kommer att behdvas 2031

* 11 nya korttidsplatser behdvs 2031
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Idag finns totalt 88 platser.
2031 behovs 141 platser.

Lindens korttidsplatser ar en tillfallig 16sning och uppfyller inte dagens standard pa
korttidsplatser. Det innebar att dessa behover bytas ut. Sammanlagt behover
kommunen 57 (141-84) nya platser ar 2031.

| tabellen nedan sammanfattas de behov som utredningen identifierat.

Sammanfattning av behov Kommentar

57 nya platser 141 platser totalt 2031

Ny dagrehabilitering

Ny demensdagvard

Stallningstagande av Lindens framtid Ersdtta eller renovera

Personal och administrativa platser Bade Oxelgarden och Linden

2.1 Forslag pad losningar for att mota de identifierade behoven

2.1.1 Alternativ1

»  Bygga ett nytt SABO enligt demens-standard pa 60 (57) platser inkl.
dagrehabilitering och demensdagvard.

* Renovera Linden med pentryn pa alla rum, lagga till personalutrymmen dar
nuvarande rehab och korttidsplatser ligger.

Alternativ 1

Oxelgarden 48 platser

Linden 36 platser Nya
personalutrymmen

Nytt boende 60 platser

Totalt 144 platser

2.1.2 Alternativ 2

*  Bygg nytt boende pa 100 platser (36 Linden och 57 nya = 93) enligt demens-
standard platser inkl. dagrehabilitering och demensdagvard

* Behall Oxelgarden (48)

*  Garurlinden

Alternativ 2

Oxelgarden 48 platser

Nytt boende 100 platser
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Totalt 148 platser

2.1.3 Alternativ 3
*  Bygg nytt boende om 60 platser

* GaurLinden (-36 platser)
*  Fylla upp de nya 24 platserna
*  Bygga pa Oxelgarden med 20 platser nar det behovs

Alternativ 3

Oxelgarden 48 platser +20 nya
Nytt boende 60 platser

Totalt 128 platser

2.1.4 Alternativ 4
*  Bygga ut Oxelgarden med 30 platser

* Bygga ut Linden med 30 platser

Alternativ 4
Oxelgarden 48 platser + 30
Linden 36+ 30
Totalt 144 platser
3 Slutsats

Utredningen innefattar en analys av de befintliga boendena. Det boende som ar mest
akut att atgarda ar Linden, aven om det finns forbattringspotential dven pa
Oxelgarden.

De atgarder som behover goras pa Linden for att fa boendet att fungera som ett
trivsamt boende och effektiv arbetsplats ar omfattande. Byggnaden ar av en
omodern standard med langa korridorer och slitna rum utan pentryn och med
bristande ventilation. De befintliga korttidsplatserna ar av en tillfallig I6sning som
sedan blivit permanent och &r inte dndamalsenliga. Forvaltningen férordar att ga ur
befintlig byggnad till forman fér ett nytt och modernt SABO som fungerar som ett
trivsamt boende och effektiv arbetsplats.

Oxelgardens lokaler bedéms vara funktionella och dven om det finns brister dven i
dessa lokaler sa bedoms inte dessa vara akuta och sa stora att kommunen bor eller
behdéver goéra nagot i nuldget. Kommunen star ocksa infor flera andra stora
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lokalbehov vilket gor att [amna Linden och méta behovet av fler platser bedéms som
prioriterat.

Kommunstyrelseforvaltningen férordar darfor att ga vidare med alternativ 2 och
genomfdra en forstudie tillsammans med LEKO med den inriktningen. | férstudien
bor det ingd att undersoka forutsattningarna for att kunna bygga i etapper eller
skalbart. Dvs en byggnad som kan utdkas allt eftersom behovet vaxer genom att
"docka” pa nya delar.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen

1. ger kommundirektoren i uppdrag att ga vidare med en forstudie i linje med
alternativ tva.
2. Forstudien ska undersoka mojligheten att bygga i etapper/skalbart.

LEKEBERGS KOMMUN

Gustav Olofsson Ilina Andersson
Kommundirektor Handlaggare
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