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Styrelsen: Sammantridesprotokoll
Plats och tid: LekebergsBostidets kontor

Kl. 16.00 - 18.00
Beslutande: Henrik Hult, ordforande

Kjell Edlund

Mikael Reinholdz

Goran Pettersson
Maria Alderfalt-Hallafors

Ovriga deltagare: Michael Blixt, VD

Inger Falck, ekonomichef

Utsetts att justera:  Kjell Edlund

Underskrifter: Sekreterare:
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§1 Motets 6ppnande

§2

§3

§ 4

§5

Ordforande hilsar alla vilkomna och forklarar métet Sppnat.

Val av justerare

Att jamte ordférande och VD justera protokollet utses Kjell Edlund.

Godkinnande av dagordning
Upprittat forslag till dagordning godkinns.

Foregiende protokoll

Foregiende protokoll frin 2021-12-16 godkinns.

Rapporter

Projeket
VD tredogor fér pagiende projekt och utredningsprojekt:

a) Parhus i Mullhyttan:
Pathusen ir pd vig att firdigstillas. Alla ligenheterna ir uthyrda. Inflyttning
planetas till 1 april 2022. Dialog pagar med Ellevio angiende leverans av el till
husen.

b) Linden, kék och matsal/samlingssal:
Bygglovsansokan har skickats till Sydnitkes Byggforvaltning. Beriknad
byggtid 4r ca ett 4r fran och med erhillet bygglov.

c) Lindens framtid:
LeBo/Leko har fatt i uppdrag att ta fram ett eller flera forslag till alternativ
anvindning av kommunens lokaler. Férslaget ska beakta:
- Kommunens lokalférsotjningsbehov
- Kommunens behov av bostider
- Den ldngsiktiga utvecklingen av Fjugesta centrum
- Det ekonomiska petspektivet.
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d) Upphandling fonsterbyte kv. Tallen:
Upphandlingen av fonstetbyte pa kv. Tallen 4r nu klar, Kontrakt har skrivits
med CG Grundel Fonstersystem AB. Fonstetbyte kommer att paga mellan
aptil och oktober 2022.

Uthyrning
LeBo har 5 outhyrda ligenheter, bilaga 1.
3 intressenter finns till den tomma lokalen i Totghuset. Dialog om hyresavtal

pagir.

Personal
VD informerar om personal/organisations frigor.

Hemsida
VD informetar om arbetet med att utveckla bolagets hemsida.

Ekonomi
Inget bokslut har gjorts sedan forra styrelsemétet.

Finans
Aktuell sammanstillning av rintor och kapitalskuld redovisas, bilaga 2.

Styrelsen godkinner rapporterna och ligger dem till handlingarna.

Bokslut 2021
Arsredovisning for 2021 presentetas.

Styrelsen beslutar

- att godkinna drsredovisningen, enligt bilaga 3.

- att ge ekonomichef i uppdrag att efter bolagsstimman skicka in
drsredovisningen till Bolagsverket.

Budget f6r 2022

Forslag till budget f6r 2022 presenteras.
Styrelsen beslutar:

- att godkinna budgeten f6r 2022, bilaga 4.
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§8 Nytt Torghus

§9

§ 10

§ 11

VD och styrelsen diskuterar fakta som méste vigas in i beslut om byggnation av
ett nytt Torghusets, se bilaga 5.

Styrelsen beslutar
- att pausa beslutet om byggnation av ett nytt Torghus.

Forsilining av mark i Mulhyttan

LeBo har fitt en forfragan frén en ptivatperson om kép av

fastigheten Sérhult 1:152 i Mullhyttan. VD informerar styrelsen om risken for
eventuell miljoskuld som linsstyrelsen flaggat for, di matken tidigare anvinds for
tradgardshandel.

Styrelsen beslutar
- att ge VD i uppdrag att utreda kostnaden for markprover och eventuell
sanering.

Ovriga frigor

Datum f6r wotkshop 61 framtagande av ny affirsplan bestims till den 1 april
(heldag). Plats Annaboda

Motets avslutande

Ordforande tackar for visat intresse och forklarar métet avslutat.
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Bilags 2

IﬁkebergsBosmder AB

LEKEBERGSBOSTADER AB

2022-01-31
1,00% 3,19 ar
Genomshittsrinta Rantebindning

Vérde Ranteswapar: -2 404 kkr

2,21 ar
Kapitalbindning

Vérdeforandring +1%: 3 195 kkr

Prognos rantekostnad (kkr)

3000
2500
2000
1500

1000

2022 2023

B Marknadsforvantningar

Profil - Rantebindning (mkr)

120 100
100 80
80 60

60
40 40
20 I 20
0 0
> bel

Summa Lan: 207 500 kkr

= Kommuninvest

100%

O AV 42 o

= Swedbank

2024

® Marknadsférvantningar +1%

Profil - Kapitalbindning {mkr)

" R G AT R o

Summa Ranteswapar: 100 000 kkr

100%

AVSTAMNING MOT FINANSPOLICY

OK Minst 3 langivare bor efterstrivas JA

Enskild ldngivare bor ej representera mer dn
JA 50% av den totala skuldportféljen JA
Dock undantag fér Kommuninvest

Tilldtna instrument &r rinteswapar,

JA forwardswapar, ej i kombination med JA
rdanteoptioner

Y

Den genomsnittliga rantebindningstiden i
skuldportfdljen skall ej understiga 1 &r och ej
overstiga 7 ar

Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden regleras tills vidare ej

Férfalloprofilen i kapitalbindningen regleras tills
vidare ej

Oversiktsrapporten ar framtagen av Entropi AB.
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LekebergsBostider AB 2(21)
Org.nr 556031-8791

Styrelsen och verkstéllande direktoren for LekebergsBostidder AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Henrik Hult(ordf6rande)

Kjell Edlund (vice ordférande)

Goran Pettersson

Mikael Reinholdz

Gerry Milton jan-nov, Maria Aderfilt-Hallafors nov-dec

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantriden.

Verkstillande direktor

Thomas Hjelmqvist, 2021-01-01 - 2021-01-10
Inger Falck, 2021-01-11 - 2021-01-31
Michael Blixt, 2021-02-01 -

Revisorer
Ordinarie Suppleant
Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter Soderman, auktoriserad revisor

Asa Ek, lekmannarevisor

Kent Runesson, lekmannarevisor

Jane Andersson 2021-01-01 - 2021-10-24, Jette Bergstrém 2021-10-25 - 2021-12-31, lekmannarevisor
Birgitta Hultin, lekmannarevisor

Maria K6hlstrdm 2021-01-01 - 2021-11-28, Gordana Sutic 2021-11-29 - 2021-12-31, lekmannarevisor

Bolagets verksamhet

Bolagets samtliga aktier dgs av Lekebergs Kommunala Holding AB. (556518-0493)

Nya dgardirektiv antogs av kommunfullmiktige i Lekebergs kommun genom kommunens Mer-plan for
2021. T dgardirektivet faststilldes borgensavgiften for LekebergsBostider AB till 0,3 procent av utnyttjad
kredit samt ett direktavkastningskrav om 3 procent. Den kommunala borgensavgiften for 2021 uppgr till
622 kkr. och har erlagts till kommunen. Direktavkastningen for 2021 &r 6,7 procent. Avkastningskravet
har ddrmed uppnétts.

Fastighetsbestind
LekebergsBostiders fastighetsbestdnd innefattar 422 (422) ligenheter, 12 (12) lokalkontrakt
samt garage, carport och bilplatser.

2021 2020 2019 2018 2017
Bostider 27 989 27 989 27 989 28 084 28 084
Lokaler 7945 7945 7 945 7945 7945
Totalt 35934 35934 35934 36 029 36 029

we Vi



LekebergsBostider AB 32
Org.nr 556031-8791

Investeringar
Under 2021 har foljande investerings-/underhallsprojekt genomforts.

Exempel pd investeringar och underhdll under dret:

Byte av takplat Ostra Langgatan 12-14 280 tkr
Byte av binkskivor och sképluckor Sannagatan 1 192 tkr
Byta av balkongricken Skolgatan 24 200 tkr
Byte till LED utebelysning och killare Linden 68 tkr
Byte av entrépartier Dammgatan 7-11 233 tkr
Hyresutveckling

For &r 2021 hgjdes hyran enligt 6verenskommelse med Hyresgistforeningen med 1,5 (1,6) procent
frén 1 april.

Outhyrda Ligenheter

Antalet outhyrda bostadslagenheter var vid ingdngen av rikenskapsaret 2 st. (0) och vid utgingen 2 st.
(2). Den uteblivna intikten for bostadsligenheterna uppgér ar 2021 till 213 tkr (162 tkr).

Resultat

Resultatet fére bokslutsdispositioner och skatt visar en vinst pd 5 720 tkr (vinst 6 377 tkr). Avvikelsen
mot det budgeterade resultatet om 3 000 tkr &r 2 720 tkr och beror till stor del p4 att delar av planerat
underhall inte genomforts pga. Covid-19.

Framtida utveckling

Bolaget skall fortsétta vara aktivt och arbeta for att skapa attraktiva och trygga boendemiljéer. Det
kan ske genom att forbittra belysningen utomhus, ta bort buskar som ger mérka partier, forbittra
béde inre och yttre skdtsel.

Finansiella risker

Bolaget &r exponerat for rianterisker, risker for kreditforluster samt risker for
anldggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbedomning samt fullvirdesforsikring av fastighetsbestindet.

Den ranteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrikning och som péaverkas av
rantef6randringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestidende i huvudsak av
forlangningar av befintliga krediter, nyuppléning och framtida rénteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men &ven balansrikningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att 16pande
hantera med hjélp av ranteswapar.

Denna rénteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfolj bestdende av krediter, rinteswapar
och 6vriga réinteriskexponeringar. Hur denna hantering skéts och vilka regler, ramar och nyckeltal
som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta policydokument f6ljs kontrolleras i en
ménatlig rapportering.

po. (1
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmiéint

Renoveringsétgarder i 31 (24) ldgenheter har utforts vilket motsvarar 7,3% (5,7 %) av
lagenhetsbestindet.

Vi har under aret haft inflyttning i 87 (72) ldgenheter och utflyttning 1 89 (70) inklusive omflyttning inom
bestindet. Forbrukningen av fastighetsel blev 848 078 (823 214) kWh. Den genomsnittliga fastighetsel-
forbrukningen or 2021 var 20 (19) kWh/kvim Atemp. Energiférbrukning for uppviarmning blev 93 (78)
kWh/kvm jaimfort med 2020. Vattenforbrukningen under aret har dkat till 0,79 (0,72) kbm per kvm.

Virldshélsoorganisationen klassade den 11:e mars 2020 Coronavirusets (Covid 19) utbrott som en
pandemi. Spridningen av Coronaviruset har satt rejila avtryck i virldsekonomin och Sverige inget
undantag.

LekebergsBostiders drift har inte paverkats i ndgon stdrre grad. Bolaget beddmer att hyresforluster och
vakanser har paverkats men inte till nigot vésentligt virde.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Spridningen av Coronaviruset kommer att pdverka virldsekonomin under lang tid.

LekebergsBostidder har gjort en beddmming och en riskanalys hur det kan komma att paverka bolaget och
dess framtida drift. Bolaget bedomer att det finns en risk for 6kade hyresforluster och vakanser. Den
storsta andelen av bolagets intdkter hirrdr till hyresintékter for bostdder. Dér ser vi 6kade risker for
hyresbortfall men ingen enskild post som &r av visentligt storre virde. Hyresintakter for lokaler ar en
avsevirt mindre del av hyresintdkterna dér vi bedémer risken som hdgre for fallissemang. Bolaget har
gjort en genomlysning ver de stdrsta lokalkontrakten och ser att det med stor sannolikhet kommer
innebdra 6kade hyresforluster. Bolaget beddmer dock att de inte 4r av si visentlig karaktir att det
kommer att paverka den fortsatta driften av bolaget.

I samband med den paverkan pandemin har till dags dato inneburit for ekonomin i varlden och hur dess
framtidsutsikter kan bedémas finns det 4ven en finansieringsrisk di nyupplaning och refinansiering ska
ske. Samtliga bolagets 14n dr upptagna hos Kommuninvest dér vi bedémer risken som mycket 1ag att vi ¢j
skulle ha mojlighet att refinansiera oss och éven uppta nya krediter vid behov.

Agarforhillanden
Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % &gd bolagskoncern dér Lekebergs Kommunala Holding
AB ir moderbolag.

LekebergsBostader AB égs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB (org.nr. 556518-0493).

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Hyresintikter 40 055 39 652 39174 38 559 35557
Resultat efter finansiella poster 5720 6377 5235 3160 6 497
Balansomslutning 257 675 253 995 269 150 249 856 255 744
Antal anstillda 11 11 8 8 8
Soliditet (%) 14,8 13,1 10,5 10,1 6,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 33 3,5 3,2 2,2 3,7
Avkastning pa eget kap. (%) 15,0 19,2 18,5 12,5 38,5

& 1 e
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Org.nr 556031-8791

Bostader och lokaler

Vigd area

Réntekostnad ke/kvm
Réntenetto kr/kvm
Avskrivningar kr/kvm
Fastighetsskatt kr/kvm
Léngfristiga lan kr/kvm

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 1500
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 1500

Forslag till vinstdisposition

2021
35934
77

76
207

18
5774

Uppskriv-
ningsfond

25000

25000

2020
35934
78

77

216

17
5774

Reserv-
fond
150

150

2019
35934
74

73

212

17
5774

Overkurs- Balanserat
fond resultat

3450 -4 578

4339

3450 -238

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
dverkursfond
arets vinst

disponeras sé att
i ny rikning &verfores

Foretagets resultat och stllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning samt

kassaflédesanalys med noter.

N2

-238 479
3450000
3452434
6 663 955

6 663 955

2018
36 029
70

69
228

15
5759

Arets
resultat

4339

-4 339
3452
3452

521

2017
36 029
76
75
161
14
5759

Totalt

29 862

3452
33 314
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Resultatriakning
Tkr

Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintakter
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader
Material och tjanster
Taxebundna kostnader
Uppvirmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiclla poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

M AP

Not 2021-01-01
-2021-12-31

4 40 055

6367
331
46 753

5,6 -7111
-5 608
-3 459
7 -634
-5 288
8 -8 767

-7 426
-10

-38 303
8 450

10 50
11 -2 780
-2 730

5720

12 -1360
4 360

13 -907
3452

6(21)

2020-01-01
-2020-12-31

39 652
4 462
453
44 568

-7439
-4 376
-3 058

-593
-4 203
-7 981

-7747
-18

-35 414
9154

41
-2 819
-2 777
6 377

-852
5525

-1 186
4 339



LekebergsBostider AB
Org.nr 556031-8791

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra léngfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgidngar

Varulager m m

Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

le s (Y .)\"(;Pﬁf’

Not

14
15
16

17

18

19

2021-12-31

232 391
756

11 341
244 488

40
40
244 528

77
77

225
4763
54
338
5380

7 690
13 147

257 675

701

2020-12-31

239656
1145
1788

242 589

40
40
242 629

53
53

64
3907
106
1009
5 086

6228
11 367

253 995



LekebergsBostider AB
Org.nr 556031-8791

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4 OB

Not 2021-12-31

20

1500

21 25000
150

26 650

3450
-238
3452
6 664
33314

22 6212

1404
1404

23,24, 25
207 500
207 500

25
3720
155
501
26 4 869
9245

257 675

8 (21)

2020-12-31

1500
25000
150

26 650

3450
-4 578
4339
3212
29 862

4 852

1510
1510

207 500
207 500

5496
6

458
4312
10272

253 995



LekebergsBostidder AB
Org.nr 556031-8791

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forsindring av rorelsekapitalet

Foriandring av brinslelager och pagiende kundarbete

Foériandring av kortfristiga fordringar
Foridndring av Gvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléiggningstillgngar
Forsaljning av materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

61 rfe

Not 2021-01-01
-2021-12-31

8 450

27 7436
50

-2 780

-908

12 248

-309
-1129
10 787

-9 675
350
-9 325

1 462
6228
7 690

9(21)

2020-01-01
-2020-12-31

9154
7764
41

-2 819
-304

13 838
17

16 782
-20 551
10 085

-3 858

-3 858

6 227

6228
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
LekebergsBostéder AB:s arsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och
Bokf6ringsnémndns allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jimforelse med foregiende 4r. Redovisningsprincipen K3 har
tillimpats sedan ingéngen av rikenskapsaret 2018.

Intiikter

Hyresintékter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintdkter
redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tjénsteuppdrag/Forvaltningsuppdrag

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter frin uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagdende arbeten i
balansridkningen och resultatredovisas forst dd uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som ar hanforlig till ett utfort tjansteuppdrag
som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsékringsersittningar
Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av forsdkringsersittning redovisas en beriknad

forsdkringsersittning nér denna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt. Forsdkringsersittningar redovisas i
posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga bidra

Bidrag som erhallits for forvarv av en anléggningstillging reducerar anléggningstillgdngens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelseintikter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot &verskott vid framtida
beskattning,

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar
hénforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan héinféras till forvirvet av tillgdngen.

Byggnaderna har frin och med érsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststéllts for respektive kategori med bedomd éterstiende nyttjandetid for varje enskild byggnad. Nar en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
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komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt ver tillgéngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for

dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
- Stomme och grund 80-100 ar
- Virme sanitet 50 ar
- Fasad 40-70 ér
- Fonster och dorrar 50 ar
- Yttertak 25-40 ar
-El 40 ar
- Badrum inkl porslin 30 ar
- Koksinredning 30 ar
- Ventilation 25 ar
- Transport/hiss 25 &r
- Inre ytskikt 15 é&r
- Styr- och dvervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 10 &r
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar
Bilar och andra transportmedel 5ar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion elter produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att férdigstiilla innan den kan anviindas eller siljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgidngar

Niér det finns en indikation pa att en tillgéngs varde minskat, gbrs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som ar lagre n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pé de lagsta nivaer dir det finns separata
identifierbara kassafloden (kassa-genererande enheter). For tillgéngar, andra 4n goodwill, som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om 4terforing bor géras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ér leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért $ver
leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

- ¢
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Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar. Kundfordringar tas upp till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andra langfristiga vir 18i a
Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterféljande redovisning
redovisas tillgingen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sékringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) for att hantera rinterisken som uppstar vid upptagande
av 18n till rérlig rénta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovisning. Genom sékringen
ethéller bolaget en fast rinta och det 4r denna ranta som redovisas i resultatrikningen i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

krivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i nigon utav
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedoms vara bestiende.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran dvriga virdepapper och
fordringar som &r anlidggningstillgdngar,

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar:
Kortfristiga ersttningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfrinvaro.

Erséttningar efter avslutad anstéllning:

Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att
betala ndgot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjéinster utforts.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Lager

Lagret vérderas enligt inkomstskattelagens bestammelser till det ligsta av anskaffningsvirdet och
nettoforsaljningsvirdet.

Anskaffningsvirdet faststills med anvindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststillda i bolagets finanspolicy. For att uppna en rimlig och vl avviigd rinterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportféljen anvénds rinteswapar. Utestdende rinteswapavtal uppgir till 100
mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett undervérde pa ca -3,1 mkr (-5,9 mkr) i avtalen.
Undervirdet/dverviirdet representerar den kostnad/intikt som skulle uppsti om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande undervérde/overvirde (s k rinteskillnadsersittning) uppsta om
man i stillet valt att anvéinda ldnga réntebindningar p4 bolagets 14n. Om respektive rinteswapavtal
kvarstar t o m sitt slutforfallodatum sd kommer undervirdet/évervirdet att 16pande elimineras. Den
genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfdljen uppgar till 3,22 &r (4,14) och den
genomsnittliga effektiva rintan uppgér till 0,99 % (0,99).

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. Visentliga omrdden som péverkas av uppskattningar och bedémningar &r framst
nyttjandeperioder och virdering av anldggningstillgdngar. Bolagets beddmning ér att det ej foreligger
ndgra betydande risker for justeringar under nastkommande ar. Sérskilda risker med anledning av
Coronavirus beskrivs i forvaltningsberittelsen.

Not 4 Hyresintikter
2021 2020
Hyresintikter
Bostdder 29 847 29 403
Avgér rabatt bostidder -7 -25
Lokaler 9959 9971
Garage mm 543 544
40 343 39 893
Avgir outhyrda objekt
Bostédder -213 -162
Garage mm -74 -78
-287 -240
Summa hyresintikter 40 055 39 652

4 Bz
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Not 5 Material och tjinster

2021 2020
Fastighetsskotsel 2279 1782
Reparationer 1540 1016
Underhéll 3292 4641
7111 7 439

Not 6 Operationella leasingavtal

Sdsom leasetagare

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal utgér, ett for
bolaget, ovisentligt belopp och sdrredovisas ;.

Sdsom leasegivare, hyresvird
For bolaget utgdrs framtida hyresintikter till dvervigande del av hyresintikter for bostader med
uppsigningstid om tre manader.

Not 7 Fastighetsskatt
2021 2020
Beridknad fastighetsskatt 634 593
Skillnad mellan beridknad skatt foregiende ar och slutligt
taxerad 0
634 593
Not 8 Loner, andra erséiittningar och sociala kostnader
2021 2020
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4.0 3,5
Min 6,5 6,0
10,5 9,5
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1136 1089
Ovriga anstillda 4762 4 357
5898 5 446
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1659 1369
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktér 280 270
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 521 481
2 460 2121
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 8 357 7567

VN =l
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Kdénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 3% 0%
Andel mén i styrelsen 97 % 100 %
Andel mén bland vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Not 9 Av- och nedskrivningar av materialla ankiggningstillgingar

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar
Byggnad 6716 7 007
Markanlidggning 459 459
Maskiner, inventarier och fordon 252 281
7 426 7747
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintdkter 50 41
50 41
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Borgensavgift 622 623
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 2 157 2196
2780 2819
Not 12 Bokslutsdispositioner
2021 2020
Forédndring av periodiseringsfond 1640 1453
Aterforing fran periodiseringsfond -190 -700
Forandring av 6veravskrivningar -90 99
1360 852
Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
2021 2020
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt 1013 933
Uppskjuten skatt -106 253
Skatt pa drets resultat 907 1186

Y 2
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemdssig justering avskrivning
byggnader

Skatteeffekt avseende skattemissigt
underhéll

Skatteeffekt avseende forandring av
temporira skillnader for
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond

Outnyttjat underskott fran fg ar
Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingadende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2021

Belopp
4360

-898
-2

-106

106

907

2021-12-31

327 364

327 364
-88 439

-7110
-95 549

22911
-697
22214

-22 180
542
-21 638

232391

154 147
30014
184 161

16 (21)

2020

Procent Belopp

5525

21,40 -1182

-9

-153

323

-253

-8

96

21,46 -1 186
2020-12-31
325935
1510
-81
327 364
-81 164
63
-7 337
-88 439
23 608
-697
22911
=22 722
542
-22 180
239 656
150 531
28 010
178 541

Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av férvaltningsfastigheter. Fastigheterna ir virderade

till 360 682 tkr, av auktoriserad fastighetsvirderare. Marknadsvérdet har bedomts med

hjélp av kassaflodeskalkyl, dir forutsittningarna dr marknadsanpassade och siledes #r en form av
ortsprismetod. Det bokforda vérdet 4r endast 232 391 tkr och dirmed finns ett stort latent Svervirde.
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 16 Pigiende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader

Under &ret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omfordelningar
Utgaende nedlagda kostnader

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 18 Transaktioner med nérstiende

Uppgifter om moderforetaget

2021-12-31

2 456
213
-429
2241

-1312
100

-273
-1 485

756

2021-12-31
1788
10 984

-1431
11 341

2021-12-31

40
40

40

17 1)

2020-12-31

1906
921
-371
2 456

-1 429
371

-254
-1312

1145

2020-12-31
362
3249

-1 823
1788

2020-12-31

40
40

40

Lekebergsbostider AB égs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB, 556518-0493, Fjugesta.

Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets inkép och forséljning avseende koncernforetag.

Inkép
Forséljning

2021-12-31

2
14

2020-12-31
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

ansamlad forlust

overkursfond
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rdkning dverfores
Not 21 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Belopp vid drets utging

2021-12-31

160
178
338

2021-12-31

-238
3450
3452
6 664

6 664

2021-12-31

25 000
25000

18 (21)

2020-12-31

441
161
407
1009

2020-12-31

25000
25000

Uppskrivningar av anliggningstillgangar forandrar ej anldggningarnas skattemissiga restvirde, och
som en konsekvens hérav aterlaggs avskrivningarna pé uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.
Not 22 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond

/ff-/z,/m;

2021-12-31

353
5858
6212

2020-12-31

443
4 409
4852
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Not 23 Lanestruktur och rintebindning

Nedan framgér bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rinteswapar) avseende rintebindningen:

Inom 0-1 &r
Inom 1-2 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 ar
Inom 5-6 ar

Not 24 Stillda sikerheter

For egna avsiittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

For dvriga engagemang
Garantiforbindelse Fastigo

Not 25 Upplaning

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Summa réntebirande skulder

Den del av lingfristiga skulder som férfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Summa

e A1

2021-12-31

42 500

100 000
65 000

207 500

2021-12-31

16 429
16 429

102
102

2021-12-31

207 500

207 500

207 500

207 500
207 500

19 21)

2020-12-31

22 500

20 000

100 000
65 000
207 500

2020-12-31

16 429
16 429

86
86

2020-12-31

207 500

207 500

207 500

207 500
207 500



LekebergsBostider AB
Org.nr 556031-8791

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Upplupna semesterléner
Forutbetalda hyresintikter
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 27 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar
Utrangering

AL

2021-12-31

981
226
2374
204
1084
4 869

2021-12-31

7426
10
7 436

20 (21)

2020-12-31

996
188
2257
204
667
4312

2020-12-31

7747
18
7 764
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Fjugesta den 23 februari 2022

Maria Alderfilt-Hallafors

Kjell Edlund

Goran Pettersson

Min revisionsberittelse har limnats

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

Mikael Reinholdz
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Budget 2022
utfall Budget

Tkr helar heldr
RORELSEINTAKTER
Hyresintdkt bostader 29651 30219
Hyresintdkt lokaler 9914 10 158
Hyresintakt garage/p-platser 490 491
Hyresintdkter Gvrigt 324 360
Hyresbortfall bostider -213 -270
Ovriga hyresbortfall/rabatter -110 -150
Summa hyresintdkter 40 055 40 808
Ovriga rorelseintikter 6 697 6521
SUMMA RORELSEINTAKT 46 752 47 329
RORELSEKOSTNADER
Fastighetsskotsel -2279 -2300
Reparationer -1540 -2 000
Underhall -3292 -5 400
Taxebundna utg. och uppvarmning

Elavgifter -2051 -3000

Fjdrrvdrme -3459 -3 800

Vatten -1795 -1860

Avfallshantering -1246 -1300

Kabel-tv -516 -600
Summa taxebundna utg. och uppvér -9 067 -10 561
Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsakring -459 -620

Fastighetsskatt -634 -700

Ovriga kostnader -2584 -1680
Summa 6vriga fastighetskostnader -3677 -3 000
Summa fastighetskostnader -19 855 -23261
Administrationskostnader -2245 -2600
Personalkostnader -8 767 -9 360
SUMMA RORELSEKOSTNAD -30 867 -35221
Resultat fore avskrivningar 15 886 12 108
Avskrivningar -7426 -8 000
Utrangering -10 -309
Finansiella int/kostn -2730 -3 100
RESULTAT fére skatt 5720 700

f - (,/7/‘4 /\ /?/;
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If:kebergsBostader AB

LekebergsBostdiders styrelse har viigt in nedanstdende fem parametrar infér
beslut om hur LeBo skall gd vidare med férstudien gillande att bygga ett nytt
hus pé torget i Fjugesta:

1. Lekebergs kommun kommer med stérsta sannolikhet att avveckla vérd och
omsorgsbhoendet “Linden”.
a) En avveckling av vdrd och omsorgshoendet Linden ger stor paverkan pa LeBo:s
ekonomil
b) LeBo/LeKo kommer i en forstudie att belysa méjligheter och utmaningar i denna fraga.
I férstudien skall foljande beaktas:
o Kommunens lokalférsodrjningsbehov.
¢ Kommunens behov av bostdder.
e Den langsiktiga utvecklingen av Fjugesta centrum.
e Det ekonomiska perspektivet.

2. Hur ser den framtida réiinteutvecklingen ut?
* |december 2021 var den svenska inflationen 4,1 procent (matt med KPIF),
vilket dr det hégsta pa hela 28 ar.

» Paverkan fran utlandet kan inverka p3 inflationen i Sverige. Om de
amerikanska ridntorna borjar hojas, utan att svenska rintor féljer med uppét,
leder det troligtvis till att dollarn starks mot kronan. Féljden blir da att en stor
del av den svenska importen blir dyrare, vilket driver p3 inflationen.

* Riksbanken kan alltsd hamna i ett ldge dér réntorna behdver héjas redan under
2022 eller 2023, oavsett vad som sdgs darifran just nu.

3. Effekter kopplat till pandemin:
* LekebergsBostéder kan konstatera att byggkostnaderna ékat rejilt, ca 7 %, mycket
beroende pa att priset pa byggmaterial har 6kat kraftigt.

4. Elpriserna har 6kat rejélt, men hur ser LeBo pa elpriserna éver tid?

e Kyligare vader, avtagande vind, hégre priser pa kontinenten och att
karnkraftverket Oskarshamn 3 ar taget ur drift, &r nagra faktorerna bakom
uppgangen.

e Oron for att Ryssland ska trappa upp konflikten till Ukraina &r en faktor som kan
spela roll ocksa fér de svenska elpriserna. Det &r kopplingen till den europeiska
marknaden och dess beroende av fossil férbranning fér uppvarmning som kan
pressa upp priserna.
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5. Det geopolitiska léiget
¢ Osidkerheten som situationen i Ukraina medfor och risken for spridningseffekter &r
av den karaktar som de finansiella marknaderna har svart att hantera och det
kommer med stdrsta sannolikhet innebira mycket oforutsidgbara bérser samt
paverka alla finansiella marknader.

6. Trdg uthyrning ddr vi har hégst hyresnivéer
e Viserattvi har fler vakanser dar vi har de hdgsta hyresnivaerna, da specifikt kopplat
till vara lagenheter pa Norrgardsvagen i Fjugesta.

7. En affirsplan skall tas fram under viren 2022
I afférsplanen skall LekebergsBostaders plan for bostadsbyggande de kommande aren
beskrivas.

Beslut:

Efter att LekebergsBostdders AB:s styrelse vagt in ovanstaende 6 punkter i sin bedémning har
styrelsen beslutat att:

Pausa LekebergsBostaders AB:s ambitioner att utveckla torget i Fjugesta med ett nytt hus for
bostdder och lokaler.
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