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§1 Motets 6ppnande

Ordférande hilsar alla vilkomna och fotklarar métet Sppnat.

§2 Val av justerare

Att jamte ordférande och VD justera protokollet utses Kjell Edlund.

§3 Godkinnande av dagordning

Upptittat forslag till dagordning godkinns.

§4 Foéregaende protokoll

Foregiende protokoll frin 2021-12-16 godkinns.

§5 Rapporter

Projekt och utredningsprojeket
VD redogdr for pagiende projekt samt utredningsprojekt:

2) Om- och tillbyggnad av Lekebergskolan:
Golven i omkladningsrummen i Idrottenshus ir nu 4tgirdade.

b) Tulpanenomrtidets framtid:
VD informetar. M6te med kommunens samhallsstrateg 4r bokat den 25
februari.

c) Forskolan Sodra:
Verksamheten har tagit fastigheten i bruk. Fotskolan bérjade sin verksamhet
17 februari.

d) Tillbyggnad Hidinge skola:
Rivningen av gamla gymnastiksalen 4r nu klar och nybyggnationen ar
uppstartad
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¢) SABO utredning:
VD redogor for pagiende utredning. Forstudien skall vara klar 22-05-01 och
mnnehalla:
- En preliminir hyreskostnad
- Ett lokalprogram
- Ett f6rslag till placering
- En méjlig tidsplan
- Forslaget skall utgd frin de nyckeltal som beslutats i kommunens
lokalférsotjningsplan.

f) Lindens framtid:
LeBo/Leko har fatt i uppdrag att ta fram ett eller flera forslag till alternativ
anvindning av kommunens lokalet. Forslaget ska beakta:
- Kommunens lokalférsétjningsbehov
- Kommunens behov av bostider
- Den langsiktiga utvecklingen av Fjugesta centrum
- Det ekonomiska perspektivet.

g) Ombyggnation av kommunhuset:
LeKo ska ta fram pris pd ombyggnation av kommunhuset utifrin det av
kommunens konsult framtagna forslaget.

h) Lokaler till teknik och service:
VD informerar om kommande bestillning av utredningsprojekt.

1) Solceller for minskad klimatpiverkan:
Solceller ska installeras pa Sannabadet under viren.
Solceller finns pa nedanstaende byggnader sedan tidigare:
- Lekebergskolan
- Hidinge skola
- Forskolan Norrgirden
- Forskolan Sorgirden
- Fotskolan Aventyret
- Forskolan Sédra

Uthyrning
Inga vakanta lokalet.

E&onomi
Inget bokslut har gjorts sedan f6rra motet.

Finans
Aktuell ssammanstillning av rintor och kapitalskuld redovisas, bilaga 1.

Stytelsen godkinner rapporterna och ligger dem till handlingarna.
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Bokslut 2021
Arsredovisning t6r 2021 presenteras.

Styrelsen beslutar

- att godkanna drsredovisningen, enligt bilaga 2.

- att ge ekonomichef i uppdrag att efter bolagsstimman skicka in
arsredovisningen till Bolagsverket.

Budget f6r 2022

Forslag till budget f6r 2022 presentetas.
Styrelsen beslutat:

- att godkinna budgeten fér 2022, bilaga 3.

Ovriga frigor

Datum {6t workshop f6r framtagande av ny affirsplan bestims till den 1 april
(heldag). Plats Annaboda

Motets avslutande

Ordférande tackar for visat intresse och forklarar métet avslutat.




Bilaga I

LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB

2022-01-31
0,79% 2,52 ar 2,27 ar
Genomsnittsrdnta Réntebindning Kapitalbindning

Vérde Ranteswapar: -2 404 kkr  Vérdefoérandring +1%: 3 195 kkr

Prognos rantekostnad (kkr)
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Summa Lan: 406 000 kkr Summa Ranteswapar: 100 000 kkr

= Kommuninvest » Swedbank

100% 100%

AVSTAMNING MOT FINANSPOLICY

Den genomshnittliga rantebindningstiden i
OK Minst 3 langivare bér efterstrivas JA skuldportfoljen skall ej understiga 1 ar och ej
dverstiga 7 ar

Enskild langivare bér ej representera mer &n
JA 50% av den totala skuldportféljen JA
Dock undantag for Kommuninvest

Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden regleras tills vidare ej

Tilldtna instrument &r rénteswapar,
JA forwardswapar, e] i kombination med JA
rénteoptioner

Forfalloprofilen i kapitatbindningen regleras tills
vidare ej

Oversiktsrapporten ar framtagen av Entropi AB.

“ 7 13



Hw 6'61

Hw 0'90p-

oM3aT

Hiw o'or
Huw 6y

Hw 6°202-

og3al

npani peAuin (3
yuequedgsbiaqeoyan
ojuoysuolpesues |

€¢-¢0-¢ccoc 13d j9)IpIAYIT]

€¢-20-¢czoc Jad pinyjsiejidey|

ONIHILHOddVH MSINONOMS



Ioﬂ@g)&?v

1(19)

Arsredovisning
for
Lekebergs Kommunfastigheter AB

556755-7680

Rékenskapsaret

2021

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning

Kassaflodesanalys

Noter 1
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Lekebergs Kommunfastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Ordinarie ledamater

Henrik Hult (ordférande)

Kjell Edlund (vice ordforande)
Goran Pettersson

Mikael Reinholdz
Lars-Gunnar Borglund

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantriden.

Verkstillande direktor

Thomas Hjelmqvist, 2021-01-01 - 2021-01-20
Inger Falck, 2021-01-11 - 2021-01-31
Michael Blixt, 2021-02-01 -

Revisorer
Ordinarie Suppleant
Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter S6derman, auktoriserad revisor

Asa Ek, lekmannarevisor

Kent Runesson, lekmannarevisor

Jane Andersson 2021-01-01 - 2021-10-24, Jette Bergstrom 2021-10-25 - 2021-12-31, lekmannarevisor
Birgitta Hultin, lekmannarevisor

Maria K&hlstréom 2021-01-01 - 2021-11-28, Gordana Sutic 2021-11-29 - 2021-12-31, lekmannarevisor

Information om verksamheten

Mal for bolagets verksamhet &r, enligt bolagsordningen, att inom Lekebergs kommun frimja
lokalférsérjningen for Lekebergs kommun med iakttagande av kommunala sjilvkostnads- och
likstéllighetsprinciper. Lokalf6rsdrjningen skall vara sjilvfinansierad. Lokalytan uppgick under éret
till 41 345 kvm. I Lekebergs Kommunfastigheter AB finns ingen personal anstalld. Bolaget képer
tjdnster fran LekebergsBostider AB enligt upprittat avtal.

Fastighetsbestind
Lekebergs Kommunfastigheters fastighetsbestand innefattar 2 (2) ligenheter, 33 (33) lokalkontrakt
och 5 (5) garage, carport och bilplatser.

2021 2020 2019 2018 2017
Lokaler 41 345 36 046 36 046 36 046 36 046
Totalt 41 345 36 046 36 046 36 046 36 046
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Investeringar
Investeringar och underhall har under 2021 uppgétt till 156 218 tkr (12 984 tkr).
Under 4ret har 69 069 tkr upparbetats i de pagaende projekten.

Storre Gverskjutande investeringar till 2022:

Pagande projekt Om- och tillbyggnad av Hidinge skola 62 741 tkr
Pégdende projekt Ny forskola Fjugesta 40 390 tkr
Hyresutveckling

Hyrorna regleras via indexrelaterade hyresavtal. Hyrorna har hojts med 0,28 (1,6) % fran och med
1 januari 2021.

Vakanta lokaler
Bolaget har inga vakanta lokaler.

Resultat

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en vinst pa 2 562 tkr (5 471 tkr). Avvikelsen
mot det budgeterade resultatet om 4 000 tkr &r 1 438 tkr och och orsakas i forsta hand av hoga
elkostnader och hogre kostnad for underhall.

Framtida utveckling

Framtida projekt:

- Nybyggnation av forskola, S6deromradet Fjugesta, pigiende
- Om- tillbyggnad av Hidinge Skola

- Utveckling av Tulpanenomridet

Finansiella risker

Bolaget dr exponerat for rinterisker, risker for kreditférluster samt risker for
anldggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbeddmning samt fullvardesforsikring av fastighetsbestandet.

Den rinteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrikning och som paverkas av
rintefordndringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga uppléning, bestdende 1 huvudsak av
forlangningar av befintliga krediter, nyupplaning och framtida rénteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrakningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att 16pande
hantera med hjélp av rinteswapar.

Denna rinteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfolj bestdende av krediter, rinteswapar
och dvriga ranteriskexponeringar. Hur denna hantering skéts och vilka regler, ramar och nyckeltal
som géller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta policydokument f6ljs kontrolleras i en
manatlig rapportering.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2021 har om- och tillbyggnaden av Lekebergsskolan shutfort. Exempel pa andra
investeringar/underhéllsitgirder som genomforts under Aret ar:

- Pagdende byggnation av forskolan Sodra
- Byte av brandlarm Oxelgarden

- Oxelgarden, byte av mattor i hallar o kék
- Milning av en avdelning Tummeliten

- Ommaélning av Sannabadet

JE KL



Lekebergs Kommunfastigheter AB 4 (19)
Org.nr 556755-7680

- Solpanel pa Norrgardens forskola
- Mélning, belysning o nytt golv Brandstationen
- Byte till LED belysning kék Oxelgarden

Forbrukningen av fastighetsel blev 2 326 927 (2 409 545) kWh. Den genomsnittliga
fastighetselforbrukningen for 2021 var 59 (66) kWh/kvm A-temp. Energiforbrukning for
uppvarmning blev 51 (46) kWh/kvm jamfort med 2021. Vattenforbrukningen under dret har minskat
till 0,33 (0,37) kbm per kvm.

Virldshélsoorganisationen klassade den 11:e mars Coronavirusets (Covid 19) utbrott som en pandemi.
Spridningen av Coronaviruset har satt rejila avtryck i virldsekonomin och Sverige inget undantag.

Lekebergs Kommunfastigheters drift har inte paverkats i ndgon storre grad da Lekebergs kommun stir
for bolagets huvudsakliga hyresintékter.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Spridningen av Coronaviruset kommer att pdverka virldsekonomin under ling tid.

Lekebergs Kommunfastigheter har gjort en bedémning och en riskanalys hur det kan komma att
paverka bolaget och dess framtida drift. Den stdrsta andelen av bolagets intékter harror till
hyresintédkter for lokaler som hyrs av Lekebergs kommun. Dir ser bolaget ingen vésentligt 6kade
risker for hyresbortfall som kommer att paverka den fortsatta driften av bolaget.

I samband med den péverkan som pandemin har till dags dato inneburit fér ekonomin i virlden och hur
dess framtidsutsikter kan bedémas, finns det &ven en finansieringsrisk da nyuppléning och
refinansiering ska ske. Samtliga bolagets lin 4r upptagna hos Kommuninvest dér vi bedémer risken
som mycket 1dg att vi ej skulle ha mdjlighet att refinansiera oss och dven uppta nya krediter vid

behov.

Agarforhallanden
Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % 4gd bolagskoncern dir LEKEBERGS
KOMMUNALA HOLDING &r moderbolag.

LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB igs till 100 % av LEKEBERGS KOMMUNALA
HOLDING AB (org.nr. 556518-0493).

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 53 066 47273 45782 43 664 39 640
Resultat efter finansiella poster 2 569 5470 3979 8519
Balansomslutning 487 531 488 378 351 356 326 309 322 819
Soliditet (%) 11,0 10,6 9.3 8,4
Avkastning pé totalt kap. (%) 1,1 1,8 1,9 34
Avkastning pa eget kap. (%) 4,8 10,5 13,0 31,2
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Total area

Riéntekostnad ke/kvm
Réntenetto kr/kvin
Avskrivningar kr/kvm
Drift- och underhall  kr/kvin
Léngfristiga 1&n kr/kvm

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 2241
Disposition enligt beslut
av drets arsstdimma:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 2241

Aktiekapitalet bestar av 22 411 st aktier.

Forslag till vinstdisposition

2021
41 345
79

78

438
479
9820

2020
36 126
87

86
357
446
11238

Overkurs-
fond
35270

33270

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
overkursfond
arets vinst

disponeras s att
1 ny rékning overfores

2019
36 126
77

71

350
418
7917

Balanserat
resultat
1216

4 602

5819

5818793
35269 553
662 798
41 751 144

41751 144

2018
36 126
72

71

341
520
7917

Arets
resultat

4602

-4 602
663
663

5(19)

2017
36 126
&3

&3

283
681
7917

Totalt
43 329
0

663
43 992
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Material och tjénster

Taxebundna kostnader

Uppvéirmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fréin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

4,5,6

o]

10

11
11

2021-01-01
-2021-12-31

53 066
429
53 495

-10 647
-5 961
-2 047

-186
-7262

-18 118
-3478
-47 699
5796

47
-3 281
-3234
2562

-1 518
1044

-381
663

6 (19)

2020-01-01
-2020-12-31

47273
360
47 633

-8 898
-4 370
-1 869

-180
-5 060

-12 886
-5 800
-39 063
8570

54
-3 154
-3 100
5470

512
5982

-1 380
4 602



Lekebergs Kommunfastigheter AB
Org.nr 556755-7680

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagiende nyanldaggningar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

2021-12-31

428 715
168

41 002
469 885

469 885

5691
755
4313
297
11 056

6589
17 645

487 530

7(19)

2020-12-31

296 358

201
126 343
422 902

422 902

1 600
761
9557
555
12 473

53 003
65 476

488 378
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

AETTR

Not 2021-12-31

16

2241
2241

35270
5819
663
41752
43 993

17 12 289

18
6032
6 032

19, 20, 21
406 000
406 000

21
3641
4 3879
30
22 6 666
19 216

487 530

&(19)

2020-12-31

2241
2241

35270
1216
4 602

41 088

43 329

10 771

5652
5652

406 000
406 000

17 533
3026
0

2 067
22 626

488 378
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Kassaflédesanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
The -2021-12-31  -2020-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 5796 8 571
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 23 18118 12 886
Erhéllen rénta 47 54
Erlagd rénta -3 281 -3 154
Kassafléde frin den lopande verksamheten fiore

forindring av rorelsekapital 20 680 18 357
Kassafldde frian forindring av rirelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar 2 337 -6 729
Forindring av kortfristiga rérelseskulder -4 327 -4 619
Kassaflode fran den lopande verksamheten 18 690 7 009
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -65 104 -106 386
Kassaflide fran investeringsverksamheten -65 104 -106 386
Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 17 000
Upptagna 1an 0 120 000
Kassaflide frin finansieringsverksamheten 0 137 000
Arets kassaflode -46 414 37 623
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 53 003 15 380
Likvida medel vid arets slut 6 589 53003
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemnredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Hyresintékter

Hyresintikter redovisas i den period uthymingen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintakter
redovisas i férekommande fall efter avdrag f6r moms.

Tjansteuppdrag/Férvaltningsuppdrag
Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och

utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagdende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst dd uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa 16pande rakning redovisas inkomsten som &r hanforlig till ett utfort
tjansteuppdrag som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Férsikringserséttningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av forsdkringsersittning redovisas en berdknad
forsékringsersittning nér denna kan beréiknas pd ett tillforlitligt sétt. Forsdkringsersittningar redovisas i
posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga bidrag

Bidrag som erhallits for férvirv av en anldggningstillging reducerar anléggningstillgingens
redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P2 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.
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Materiella anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héinforas till forvirvet av tillgingen.

Byggnaderna har frin och med &rsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategori med bedomd aterstiende nyttjandetid for varje enskild byggnad. Nir
en komponent i en anliggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhill redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds

for dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

- Stomme och grund 60-100 ér
- Virme sanitet 50 &r

- Fasad 40-70 ar
- Fonster och dorrar 40-50 ar
- Yttertak 25-40 ar
-El 40 ar

- WC/badrum inkl porslin 30 ar

- Koksinredning 30 ar

- Ventilation 15-25 ar
- Transport/hiss 25 ar

- Inre ytskikt 10-15 ér
- Styr- och dvervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Léaneutgifter avseende ldnat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstéilla innan den kan anviindas eller siljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pa att en tillgéngs virde minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett 4tervinningsvérde som &r lagre 4n det redovisade virdet,
skrivs den ner till tervinningsvirdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ligsta nivaer dér det finns

separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). Fér tillgangar, andra #n goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om &terforing bér goras.



Lekebergs Kommunfastigheter AB 12 (19)
Org.nr 556755-7680

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Andra lingfristiga viirdepappersinnehay

Tillgingar ingéende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterfoljande
redovisning redovisas tillgingen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Derivatinstrument som ingdr i sikringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rénteswapar) for att hantera réinterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rérlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovisning.
Genom sékringen erhaller bolaget en fast rénta och det 4r denna riinta som redovisas i
resultatrikningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

Kundfordringar och dvriga kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar. Kundfordringar tas upp till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Léaneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nigon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon utav
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestdende.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran évriga virdepapper och
fordringar som &r anliggningstillgingar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

. s



Lekebergs Kommunfastigheter AB 13 (19)
Org.nr 556755-7680

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststéllda i bolagets finanspolicy. Fér att uppnd en rimlig och vil avviigd rinterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportfoljen anvénds ranteswapar. Utestdende riinteswapavtal uppgar till 100
mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett undervérde pé ca -3,1 mkr (-5,9 mkr) i avtalen.
Undervirdet/dvervirdet representerar den kostnad/intéikt som skulle uppst4 om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde/6vervérde (s k rinteskillnadsersittning) uppsta om
man i stillet valt att anvinda ldnga rintebindningar pa bolagets 1an. Om respektive rinteswapavtal
kvarstar t o m sitt slutférfallodatum s kommer undervirdet/dvervirdet att 16pande elimineras. Den
genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgér till 2,60 &r (3,34 4r) och den
genomsnittliga effektiva rintan uppgar till 0,79 % (0,77 %).

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. Visentliga omréden som paverkas av uppskattningar och bedémningar #r frimst
nyttjandeperioder och virdering av anldggningstillgingar. Bolagets bedémning #r att det ej foreligger
négra betydande risker for justeringar under niistkommande ar.

Sirskilda risker med anledning av Coronavirus beskrivs i férvaltningsberittelsen.

Not 4 Transaktioner med néirstiende

Uppgifter om moderforetaget

Lekebergs Kommunfastigheter AB égs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB,
556755-7680, Fjugesta.

Inkop och férsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forséljning avseende koncernforetag.

2021 2020

Inkép
Forséljning 1 1

TR
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Not 5 Material och tjéinster

2021 2020

Fastighetsskotsel 3150 3105
Reparationer 1658 1395
Underhall 5776 4277
Revisionsuppdraget, PwC 54 84
Ovriga tjinster fran revisorerna, PwC 8 37
10 647 8 898

Not 6 Operationella leasingavtal

Sdsom leasetagare

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsiigningsbara leasingavtal utgér, ett for
bolaget, ovésentligt belopp och sirredovisas e;j.

Sdasom leasegivare, hyresvird

For bolaget utgdrs framtida hyresintikter till $vervigande del av hyresintikter for lokaler med
uppségningstid om nio manader.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

2021 2020
Avskrivningar
Byggnad 13 396 10708
Markanldggning 2167 1140
Maskiner och inventarier 2555 1037
18118 12 886
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintikter 47 54
47 54
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter 3281 3154
3281 3154

a4 f / /
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Aterforing frin periodiseringsfond
Forandring av éveravskrivningar

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Justering avskrivning byggnader

Avsende ej avdragsgill rinta

Avseende skattemassigt underhall

Avseende foréndring av temporéra skillnader for
materiella anldggningstiligangar

Avseende omvérdering av arets underskott frin
21,4 % till 20,6 %

Avseende skattemissig utrangering

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

e )

2021

-102
1620
1518

2021

381
381

2021

Procent Belopp
1044
20,60 -215
-293
-162
839

-1044

498
-3

36,48 -381

Procent

21,40

23,07

15¢(

2020
-53

-458
=512

2020

1380
1380

19)

2020

Belopp

5983

-1280
-273
-152

2971

-2597



Lekebergs Kommunfastigheter AB
Org.nr 556755-7680

Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2021-12-31

393919
150 442
544 362

-92 496
-18 230
-110 726

-5 065
145
-4 920

428 715
15 454

3971
19 425

16 (19)

2020-12-31

375 055
18 864
393 919

-79 645
-12 852
92 496

-5210
145
-5 065

296 358
15277

3354
18 631

Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastigheterna ir virderade till
601 800 tkr, av auktoriserad fastighetsvirderare. Marknadsvérdet har beddmts med hjilp av

kassaflodeskalkyl, dar forutséttningarna dr marknadsanpassade och séledes ir en form av

ortsprismetod. Det bokforda vérdet &r endast 428 715 tkr och dérmed finns ett stort latent dvervirde.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 14 Pagaende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader

Under éret nedlagda kostnader

Under dret genomforda omfordelningar
Utgiende nedlagda kostnader

2021-12-31

1790
1790

-1 589
-33
-1 622

168

2021-12-31

126 343
69 069
-154 410
41 002

2020-12-31

1790
1790

-1410
-179
-1 589

201

2020-12-31

38 821
112 371
-24 849
126 343
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna intékter
Ovriga poster

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
oéverkursfond
drets vinst

disponeras si att
i ny rakning overfores

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade &veravskrivningar
Periodiseringsfond

Not 18 Ovriga avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt temporira skillnader

Not 19 Lanestruktur och rintebindning

Nedan framgér bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rinteswapar) avseende rantebindningen:

Inom 0-1 ar
Inom 1-2 ar
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 ar
Inom 5-6 ar

SRR

2021-12-31

195
102
297

2021-12-31

5819
35270
663
41 751

41 751

2021-12-31
10 732

1558
12 289

2021-12-31

6032
6 032

2021-12-31
141 000

65 000

100 000
100 000

406 000

17 (19)

2020-12-31

441

114
555

2020-12-31

9112
1 660
10771

2020-12-31

5652
5652

2020-12-31

71 000
85000

50 000
100 000
160 000
406 000
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Not 20 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 21 Uppléining

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Summa rintebirande skulder

Den del av lingfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyresintikter

Forutbetalda sponsringsintikter

Upplupna kostnader om- och tillbyggnad Lekebergskolan
Ovriga poster

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2021-12-31

3602
3602

2021-12-31

406 000
406 000

406 000

406 000
406 000

2021-12-31

1117

535
1 800
2178
1035
6 666

2021-12-31

18118
18118
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2020-12-31

3602
3602

2020-12-31
406 000
406 000

406 000

406 000
406 000

2020-12-31
1129
339

599
2 067

2020-12-31

12 886
12 886
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Fjugesta den 23 februari 2022

@57/7/7”/ }1?7£\/ :

enrik Hult
Ordférande

Lars-Gunnar Borglund

Mikael Reinholdz

Min revisionsberittelse har limnats

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

Kjell Edlund

Goran Pettersson

erkstillande direktér
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Lekebergs Kommunfastigheter AB

Budget 2022
2021 2022
Utfall Budget
Tkr helar helar
RORELSEINTAKTER
Hyresintdkt lokaler 52539 60 463
Hyresintdkt garage/p-platser 76 76
Hyresintédkter 6vrigt 450 758
Summa hyresintakter 53 066 61297
Ovriga rorelseintakter 427 685
SUMMA RORELSEINTAKT 53493 61982
RORELSEKOSTNADER
Fastighetsskotsel -3 150 -3700
Reparationer -1 658 -2 000
Underhall -5776 -9 000
Taxebundna utg. och uppvérmning
Elavgifter -4 383 -6 900
Fjarrvarme -2 047 -2 400
Vatten -595 -700
Avfallshantering -916 -660
Kabel-tv -66 -70
Summa taxebundna utg. och uppvar -8 008 -10730
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsférsdkring -441 -700
Fastighetsskatt -186 -200
Ovriga kostnader -591 -1261
Summa ovriga fastighetskostnader -1217 -2161
Summa fastighetskostnader -19 810 -27 592
Administrationskostnader -6 292 -6 500
SUMMA RORELSEKOSTNAD -26 102 -34 091
Resultat fore avskrivn 27 391 27 891
Avskrivningar -18 118 -19 900
Utrangering
Kostnad for sanering -3 478
Finansiella int/kostnader -3233 -4 390

RESULTAT fore skatt 2562 3600




