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Riktlinjer

Definition
Plan- och bygglagens 1 kapitel § 4 ger foljande definition av ett exploateringsavtal:

"Ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen,
dock inte avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av statlig
infrastruktur. ”

Ett exploateringsavtal upprattas av kommunen for att reglera genomférandet av
en detaljplan pa mark som ags av byggherre eller fastighetsagare (nedan kallade
"exploator”). Mark som ags av ett kommunalagt bolag kan omfattas dven av
reglerna om exploateringsavtal. Exploateringsavtal ingas dven da kommunen inte
ar huvudman for gator och andra allménna platser for att sdkerstalla att dessa
byggs ut i enlighet med detaljplanen.

Bakgrund

| plan- och bygglagen 6 kap 39§ anges féljande om exploateringsavtal:

Om kommunen avser att inga exploateringsavtal, ska kommunen anta riktlinjer
som anger utgangspunkter och mal for sddana avtal. Riktlinjerna ska ange
grundlaggande principer for:

1. fordelning av kostnader och intdkter for genomférandet av detaljplaner,

2. medfinansieringsersattning, om kommunen avser att avtala om sadan
ersattning, och

3. andra forhallanden som har betydelse for bedémningen av
konsekvenserna av att inga exploateringsavtal.

Né&r Lekebergs kommun, avser att inga ett exploateringsavtal ska dessa riktlinjer
galla.

Syfte

Syftet med ett exploateringsavtal ar att reglera ansvars- och kostnadsfordelningen
mellan en exploatdr och en kommun for genomférande av en detaljplan. Av PBL 6
kap § 40 framgar vilka kostnader kommunen har ratt att fa tackning for genom
ingdende av exploateringsavtal:

"Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller fastighetsagare
att vidta eller finansiera atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra
allmanna platser och av anldaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra
atgarder. Atgarderna ska vara nddvindiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. De atgarder som ingar i byggherrens eller fastighetsagarens
atagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av planen.”

Kommunen avser att inga exploateringsavtal i varje geografiskt omrade dar det
kravs for att sdkerstalla genomférandet av en detaljplan.
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Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall

Exploateringsomrade

Anger vilket omrade som primart omfattas av avtalet.

Kostnader for allman plats inom planomradet

Projektering och anldggande av gator, vagar och andra allménna platser som kravs
for att detaljplanen ska kunna genomforas bekostas av exploatéren. Det kan dven
innebara atgarder som behoéver vidtas utanfor det omrade som den aktuella
detaljplanen omfattar och som &r direkt féranledda av planen. Atgarderna ska st3
i rimlig proportion till den nytta exploatéren har av detaljplanen.

Ansvar for utbyggnation av gator och allman plats

Exploateringsavtalet ska ange ansvarsfordelningen mellan kommunen och
exploatoren for utbyggnation av gator och allmanna platser.

Markoverlatelser/markpris

Detaljplanen kan innebéra att vissa markéverlatelser kan komma att ske mellan
kommunen och Exploatoéren.

Dar kommunen blir ansvarig for allman platsmark overlater exploatoren marken
utan ersattning.

Vid eventuell 6verlatelse eller upplatelse av kommunal mark till en exploator ska
det vid dverlatelsetillfdllet aktuella marknadsvardet galla.

Vatten och avlopp samt andra ledningar

Samtliga kostnader for eventuell flytt av ledningar samt anslutningsavgifter for
vatten och avlopp, el, tele, bredband och eventuell annan infrastruktur bekostas
av exploatoren. Dagvattenanlaggningar anldaggs och bekostas normalt av
exploatoren.

Lantmateriforrattning

Fastighetsbildningsatgarder sasom fastighetsreglering, avstyckning, upplatelse av
servitut, inrdttande av gemensamhetsanlaggningar med mera kan komma att ske.
Avtalet ska reglera ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen och
exploatoren for att ansoka om och bekosta lantmateriférrattningen.

Tidplan

Kommunen och Exploatéren ska samrada angaende tidpunkt for utbyggnad av
allmanplatsmark for att om majligt samordna med byggnationen inom
kvartersmark. Om mojligt ska en uppskattad tidplan tas fram.

Etappvis utbyggnad
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| enlighet med PBL 6 kap § 42 kan exploatoren komma att fa erldgga ersattning
eller avgifter for atgarder som genomforts fore avtalets ingaende om detaljplanen
ar ett steg i en etappvis utbyggnad med flera detaljplaner inom ett
sammanhadngande omrade. Motsvarande géller dven forskottsreglering av
planerade framtida investeringar vid etappvis utbyggnad.

Medfinansieringsersattning avseende regional- och
statlig infrastruktur

| tillampliga fall kan exploateringsavtalet omfatta medfinansieringsersattning
avseende byggande av infrastruktur som staten eller regionen ansvarar for.

Gestaltning och utformning

| det fall gestaltningsprogram eller motsvarande finns eller tas fram i detaljplanen
kan forverkligande av programmet regleras i exploateringsavtalet. Ansvar och
kostnader for att félja programmet aligger exploatoren.

Vite
Kommunen kan komma att krava forbehall om vite for att sakerstélla att atgarder

som exploatoren enligt detaljplan ska genomféra verkligen blir utférda inom
angiven tid.

Sdakerhet

Kommunen kan komma att stalla krav pa ekonomisk sakerhet for att garantera
exploatorens atagande enligt exploateringsavtal. Vanligtvis stélls sakerhet genom
att en bankgaranti 6verlamnas till kommunen innan detaljplanen antas av
kommunen.

Overlatelse

Ett exploateringsavtal far inte Overlatas av exploatoéren utan skriftligt medgivande
av kommunen.

Giltighet

En forutsattning for avtalets giltighet ar att detaljplanen vinner laga kraft.
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