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HAVANDE AV TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER ”18-FJU-
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och éar ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avvagningar mellan olika intressen och ta stéllning
till hur ett omrade ska anvdndas. Den reglerar vad savil enskilda som myndigheter far och
inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur marken far
anvéndas (t ex for bostidder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek, hushdjd, avstand
frén hus till tomtgrans och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvagar 6ver annans
mark.

En detaljplan giller tills dess att den upphévs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid upprittande av en detaljplan: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utdkat
forfarande. Vid upphédvande av detaljplan finns dven mojlighet att anvinda ett forenklat
forfarande.

Detta upphavande av detaljplan foljer ett forenklat forfarande enligt
PBL 2010:900.

Vid upphédvande av en detaljplan kan ett forenklat forfarande enligt PBL kap 5 § 38
tillimpas. Planprocessen inleds med ett samrad. Kommunen samrader planforslaget med
sakdgare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetségare,
organisationer m.fl. Om forslaget till upphévande av detaljplan édndras vésentligt efter
samradet ska kommunen skicka ut planen pd granskning. Granskningen ar ytterligare

ett tillfdlle d& sakdgare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetségare, organisationer m.fl. kan ldmna synpunkter pa planforslaget. Om
planforslaget inte dndras vasentligt efter samradet kan dock forslaget till upphdavande av
detaljplan skickas vidare for antagande direkt efter samradet. Beslut om antagande sker 1
Kommunfullméktige, 1 vissa fall kan beslutet delegeras till Kommunstyrelsen. Beslutet om
att anta ett upphdvande av detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillkdnnagivits.
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ANDRING AV DETALJPLAN:
Upphédvande av fastighetsindelningsbestdammelser 18-FJU-1535,

18-FJU-139 och 18-FJU-88 fér detaljplan Kv. Meijersten m.fl.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

- Planbeskrivning (denna handling)
- Fastighetsforteckning
-Samradsredogorelse

Bakgrund

Fore plan och bygglagen tridde i kraft 1987 var det obligatoriskt att uppritta en
tomtindelning som reglerade fastighetsbildningen. Enligt plan- och bygglagen efter
2010 giller fastighetsplan eller tomtindelningsplan som planbestammelse kopplat

till detaljplanen. Tomtindelningar kan komma att begriansa de fastighetsdgare

som vill ha bygglov eller fastighetsbilda som ér i strid med tomtindelningsplanen.
Tomtindelningarna géller fortfarande som vilken plan som helst, och fastighetsbildning
samt bygglov fér inte strida mot tomtindelningsplanen. For att dndra eller upphidva en
tomtindelningsplan krdvs en dndring av detaljplanen. Nagot behov av tomtindelning for
planomradet bedoms inte foreligga i dagsldget och dessa kan dirmed upphivas.

Planens syfte

Planens syfte ér att upphédva tomtindelningsplanerna 18-FJU-155, 18-FJU-139 och 18-
FJU-88 som ligger inom detaljplan Kv. Meijersten m.fl

for att forhindra att kommuninvénarna begrinsas av tomtindelningsplanerna.

Planprocessen
Denna éndring av detaljplan foljer ett forenklat forfarande enligt PBL 2010:900.

Miljobedémning
Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning, med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, kommer dérfor inte upprittats enligt kraven i
PBL 4 kap. 34 §.

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap.
miljobalken, f6ljas vid planldggning. Planforslaget bedoms inte medfora nigra
betydande fordndringar som kan innebéra att miljokvalitetsnormer Gverskrids.



PLANDATA

Lédge och omfattning

Planomradet ligger i centrala Fjugesta ca 130 meter fran Fjugesta torg. Planomradet
4r ca 46 500 kvm och angrinsar till gatorna Fjugesta Letstig i sydvist, Ostra
Langgatan i vist, Bruksgatan i norr och Kyrkgatan i st. Oster om fastigheten ligger
Lekebergsskolan.

i Fjugesta

Sanna

Kartbild som visar planomrddets ldge markerat i rétt

Markédgoférhallanden

Kommunen éger fastigheterna Fjugesta 18:1, Fjugesta 18:1, Fjugesta 3:5, Fjugesta
3:135 iplanomradet. Fastighet Fjugesta 31:2, Fjugesta 31:1, Fjugesta 31:3, Fjugesta
2:68, Fjugesta 18:10 dgs av kommunala bolag.

Resterande fastigheter inom planomradet dr i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Omréadet berors av riksintresset for totalforsvaret och ar ett omrade med sérskilt behov
av hinderfrihet. Andringar bedéms inte medfdra paverkan pa riksintresset.

Oversiktsplan fér Lekeberg

I gdllande Oversiktplan for Lekeberg som antogs 2014 har det gidllande omradet inte
pekats ut. I direkt anslutning till fastigheten finns dock ett omrade som dr utpekat som
centrum i titorten som bor fortatas
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Gillande detaljplan (1 8—FJU-229) .
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med smaskalig ”stadsmissig” bebyggelse. Bostdder och handel kombineras.

Kulturmiljoprogram foér Lekeberg

I gdllande kulturmiljoprogram, som antogs 2016, finns i omréadet flera inventerade
byggnader som &r utpekade som vérdefulla for kulturmiljon. Flera virdeomraden

ar dven utpekade inom planomradet. Stor del av planomradet ar utpekat for
bebyggelseutveckling i kulturmiljoprogrammet med klasserna det tidiga Fjugesta och
1950-1970-tal.

Under rad och riktlinjer for Fjugesta star bl.a:

Aldre villabebyggelse fran 1900- 1940-talet som kan kopplas till Fjugestas tidigaste
utbyggnadsskeden ska bevaras 1 sa ldng utstrackning det gar, 4ven de som ligger
utanfor sirskilt vardefulla omraden. Vid komplettering av ny bebyggelse inne i
samhillena ska avstyckningar av édldre storre tomter undvikas.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gillande detaljplan Kv. Meijersten m.fl. 18-FJU-229 som
vann laga kraft 31 Oktober 1980. For de berorda fastigheterna i planens sddra del
regleras anviandingen till att mojliggora for bostadssdndamal och i vissa fall handel 1
tva respektive 3 vaningar. For det berdrda omréadet i norra delen regleras anvandingen
till bostadsdndamal, rad eller kedjehus, i en vaning. Bostadsdndamal samt i vissa fall
handel i tva vaningar och bostadédndamal, i form av fristdende hus, i tvé véningar. En
del av omréddet ar aven reglerat for park eller gatuplantering.



TOMTINDELNINGSPLANER
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Géillande tomtindelning (18-FJU-139)
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Gdllande tomtindelning (18-FJU-88)
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Gdllande tomtindelning (18-FJU-155)



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse
Inom planomrédet finns bostadshus i form av flera flerfamiljhus samt villor. Tva
tennisbanor ligger 1 norddstra delen av planomradet.

Trafik

Planomrédet ns med bil via Fjugesta Letsig, Ostra Linggatan och Bruksgatan.
Tegelgatan och Smedjegatan gér genom omrddet. Cykel och gangtrafikanter ndér
omrddet via omkringliggande gator sam ging och cykelbanor. Eftersom planomradet
ligger i1 centarala Fjugesta finns dven god tillgdng till kollektivtrafik. Lekebergs
kommun har ingen antagen parkeringsnorm. Parkering i omradet sker lings gatorna
eller pd privat fastighet.

Fornlamningar
I planomradet finns inga identifierade fornldmningar.

Férorenade omraden

I omrédet finns ett potentiellt fororenat omradde som dr kategoriserat som en tidigare
bilvardanliggning, bilverkstad eller keri. Andringen beddms inte paverkas av det
fororenade omrédet.

Konsekvenser

Denna éndring av detaljplan upphiver gillande tomtindelning for planomradet.
Omrédets anvindning kommer inte forindras genom denna dndring. Andringen ger
mdjlighet till att fastigheterna kan styckas av vilket innebér att nya fastigheter kan
bildas. Detta kan 1 forlangningen medfora att nya bostadshus kan byggas. Planomradet
ligger 1 Fjugesta centrum vilket &r ett omrade med kulturhistoriskt virde som bedoms
ha vérdefull karaktér i sin helhet. I och med att plandndringen omfattar storre éldre
fastigheter kan vid en avstycklning av dessa fastigheter kulturmiljon péverkas.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférande

Upphévandet av fastighetsindelningsbestimmelser far ingen genomforandetid utan géller tills vidare efter
det att ett beslut om antagande vinner laga kraft. Géllande detaljplan i omradet kvarstar och kommer forsatt
att reglera utefter de bestimmelser som anges 1 detaljplanen.

Fastighetsriéttsliga fragor

Gillande tomtindeling 18-FJU-88, faststédlld 14 juni 1957, 18-FJU-139, faststélld 20 oktober 1964

och 18-FJU-155, faststélld 26 oktober 1964 upphor att gilla. Planhandlingar tillhdrande befintlig

detaljplan fortsdtter gilla. Detaljplanen ska ldsas tillsamman med detta dokument. De fastighetsrittsliga
konsekvenserna av dndringen dr att fastigheterna kan dndras genom fastighetsreglering eller avstyckning.
Vid ansdkan om fastighetsbildning kommer Lantméterimyndigheten dven att gora en separat provning for att
avgora om avstyckning dr lamplig. Genomforandetiden dndras inte for underliggande detaljplan.

Tidplan
Planen hanteras med forenklat forfarande.

Samrad: Véren 2022
Antagande: Host 2022
Laga kraft: Host 2022

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas 1 helhet av Lekebergs kommun.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planhandlingarna har uppréttats av Samhéllsbyggnad Sydnérke.

Torun Andersson Fredrik Idevall
Planarkitekt Samhéllsbyggnadschef

| Samhallsbyggnad
4 Sydnarke

Laxd « Askersund « Lekeberg




