Bilaga 2

Ny detaljplan med storre byggratt
infor méte 17 juli 2022

Pa motet 19 juni fick vi ju en hel del information av Fredrik Idevall, jag sammanfattar det och mina
egna tankar i ndgra punkter. Det finns naturligtvis en risk for att jag missuppfattat nagot sd om nagon
har annan uppfattning far ni garna ratta mig nu eller nar vi ses.

Detaljplan
1.

En ny eller reviderad detaljplan kan gélla for olika stort geografiskt omrade. Beroende pa
viljan hos nuvarande fastighetségare i Ldngvassenomradet kan det bli ndgot av nedanstaende

alternativ:
a. Samma omrade som den gamla planen.
b. Endast de i dag obyggda tomterna enligt gamla planen, utom Langvassenvagen 21.
c. Deidagobebyggda tomterna plus ett omrade som gréansar mot de obebyggda

tomterna. Dock inte spridda tomter i omradet. Langvassenvagen 21 blir nog i det har
alternativet utanfor planen. Majligen nagon variant pa alternativen a och b, med mer
an ett avgransat omrade.

En del 6vriga krav kommer om detaljplanen gérs om eftersom den maste moderniseras och
anpassas till dagens forutsattningar.

a.

Langvassenvagen maste troligen forbattras med vagdiken pa nagra delar och avslutas
med en vandplats for lastbilar. Jag tror inte att den behover ratas och det 6nskar jag
inte heller da det troligen skulle innebéara hogre hastigheter. Vagen kan enligt Idevall
behdva breddas dar man tillater stérre bostader. Vilka strackor det kan beréra beror
pa vilket omrade som kommer att berdras av dndrad detaljplan med storre byggratt.
Langvassenvdgen maste troligen bli en samfallighet pa samma satt som den
samfallighetsforening vi tillnoér (Mullhyttan-Gryts samfallighetsforening). Jag hoppas
och tror att vi i sa fall kan bli en del av den samfallighetsféreningen genom en
Lantmateriforrattning. Det skulle ge oss 30% i statligt bidrag for arligt underhall som
grusning, snoplogning, sandning, saltning dikning mm.

i. Aven om viinte blir en del av Mullhyttan-Gryts samfillighetsférening kan vi
fa 30% bidrag till arligt underhall om vi uppfyller Trafikverkets krav pa
vagstandard. Blir det ndgon permanentboende i omradet kommer bidraget
troligen bli mer an 50%.

Gemensam l6sning for nya tomter som planeras av markagaren:

a.

Avlopp for nya tomter maste I6sas gemensamt. Det kan |6sas pa olika satt men det
jag tror ar mest sannolikt i dag ar ett eller flera minireningsverk. Kommunen avgor
vad vi far anlagga.

Farskvatten, det blir troligtvis inte krav pa gemensamt farskvatten i detaljplanen.
Sjovatten, det blir inte krav pa gemensamt sjovatten i detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning for aviopp mm.

Punkterna 3a-3c ovan kommer att hanteras som en ”“gemensamhetsanldaggning” som skapas av
Lantmateriet. De som ar anslutna till den gemensamhetsanldaggningen tar 6ver dgandet och ansvar
for driften av den anlaggningen. For att hantera gemensamhetsanlaggningen bildar man en férening
med styrelse, revisorer mm. Det fungerar som en vanlig férening med arsmote for alla deldgarna i
gemensamhetsanlaggningen.



Gemensamhetsanlaggningen ar juridiskt kopplad till fastigheterna sa den som kdper en ny tomt blir
automatiskt deldgare i gemensamhetsanldaggningen. For er som redan har en fastighet kommer det
troligen att bli mojligt att ansluta till gemensamhetsanldggningen. Skulle nagon bara vilja ha
farskvatten eller bara sjovatten sa ar det rimligen upp till den blivande féreningen om den vill sélja
dom tjansterna. Jag forutsatter att de av er som vill I6sa avloppsfrdgan gemensamt maste vara
delagare i gemensamhetsanlaggningen och sa vitt jag forstar kan man bara bli det genom en
Lantmateriférrattning.

Detaljplanens paverkan pa befintliga fastigheter

VAGEN-kostnader

Nar det géller hur en ny plan kommer att paverka er som har tomter i omradet sa dr det min
utgangspunkt att ingen skall tvingas till nagra utgifter for att forbattra vagen. Kerstin och jag tar
kostnaderna for de forbattringar som kravs. Kan vagen bli en samfallighetsforening och erhalla 30%
bidrag for arligt underhall och eventuellt for de forbattringar som det kan komma krav pa, kan det bli
aktuellt att ta kostnaderna genom féreningen dar vi dock tar de 6vriga 70% av kostnaderna.
DETALJIPLANEN-kostnader

Kostnaderna for detaljplanen har jag raknat med att Kerstin och jag tar oavsett om ni véljer alternativ
1a, 1b eller 1c. Jag raknar med att det blir betydligt 6kad byggratt i den nya planen for alla befintliga
tomter dven om jag inte i dag kan lova hur mycket det blir.

AVLOPP-gemensam l6sning om storre byggratt utnyttjas?

Jag réknar med att befintliga tomter som viljer att inga i den nya detaljplanen inte kommer att
tvingas till nagon anslutning av avlopp om man inte utnyttjar den utékade byggratten utover den
gamla ytan 70 m2. Som vi horde pa motet har inte Fredrik Idevall nagot klart besked att ge &nnu om
vad det kommer att gélla for krav pa avlopp for befintliga tomter.

ANSLUTNING TILL NYA MINIRENINGSVERK-en méjlighet men inte tvang

Jag rdknar med att de som 6nskar ansluta till avlopp redan nar vi bygger
avloppsanldggningen/avloppsanldggningarna kommer att kunna géra det till sjalvkostnadspris. Det
gdller aven om er tomt inte skulle tillhora omradet med ny detaljplan enligt punkt 1b eller 1c. For den
som kommer senare med 6nskemal att ansluta sig kan det bli nej. De minireningsverk som jag
planerar, dimensioneras for ett visst antal hushall. Det ar inte tillatet att ansluta fler hushall an det
antal de ar dimensionerade for. Det gar heller inte att bestélla alltfor mycket stérre reningsverk an
for de hushall man ténker ansluta. det ar nagon form av mikroorganismer som inte fungerar med for
fa anslutna hushall. Det blir forstas ocksa orimligt stora kostnader att bygga reningsverk fér manga
fler an de som ansluts och betalar for sig.

Allmant

Med en ny detaljplan kan det félja villkor som kanske inte ar 6nskade av alla. Min férhoppning ar att
manga ser det som en fordel att utan kostnad fa 6kad byggratt. Nagra ser ocksa fordelen med att fa
mojlighet att ansluta till gemensamt vatten och eller avlopp. Den som avser att nagon gang sélja sin
fastighet bor kunna férvanta sig ett hogre marknadsvarde med 6kad byggratt mm.

Som vi horde pa moétet 19 juni ar det enligt Fredrik Idevall mojligt att endast dndra detaljplanen for
de obebyggda tomterna. Vi kan mycket val ga vidare med att bara dndra detaljplanen for de
obebyggda tomterna enligt 1b om det inte finns en allman 6nskan att dndra for hela omradet.
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