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Ansokan om planbesked — Fastighet Langvassen 1:1 m.fl.

Lekebergs kommun

Sammanfattning

Fastighetsdgare for Lingvassen 1:1 inkom med ansokan om planbesked 2022-08-15. Enligt

ansokan Onskar fastighetsdgaren mojliggora storre byggritter i omradet. Samhéllsbyggnad

Sydnérke bedomer att omradet lampar sig for att ingd i en sddan planprocess.

Omradet

Ansokan om planbesked beror till storsta del fastigheterna Langvassen 1:1-1:24 samt mindre

delar av Angatorp 1:3 och Angatorp 1:37. Omradet utgdrs av en yta pa ca. 13 ha och &r beliget

pé Ostra sidan av sjon Multen, ca 3
km norr om Mullhyttan. Omradet
bestar av 24 fritidshus och 16
obebyggda tomter och &r sedan
tidigare detaljplanerat under
namnet Vassen Fritidshusomrdde,
Mullhyttan (Langvassen 1:1 m.fl.).
Gillande detaljplan vann laga kraft
1994.

L) g Angatorp
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Omrdde markerat med lila
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Redogorelser

P& begiran av nagon som avser att vidta en dtgdrd som kan forutsitta att en detaljplan antas, dndras,
eller upphévs eller att omradesbestdmmelse dndras eller upphévs, ska kommunen, enligt 5 kap 2 §
plan-och bygglagen (2010:900) (PBL), i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdga om att inleda en

sadan planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planlidggning, ska kommunen enligt 5 kap 3 § PBL i planbeskedet
ange den tidpunkt dé planldggningen enligt kommunens beddmning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en detaljplan eller dndra eller upphiva
omradesbestimmelser. Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen 1

planbeskedet ange skélen for det.

Innan arbetet med detaljplanen paborjas bor ett planavtal, som reglerar kostnaderna for detaljplanens

framtagande, tecknas mellan markdgaren och kommunen.

Under planarbetet har kommunen rétt att prova de planfragor som man anser nddvéndiga for ett
eventuellt planforslag. Det innebér att kommunen kan uppritta ett planférslag som ar oberoende av

eventuella tidigare skisser eller dokument som legat till grund f6r ansokan om planbesked.

Kommunen ska ge sitt planbesked inom fyra ménader, om kommunen och den som ansokt inte
kommer dverens om nagot annat. Beslutet om planbesked ér inte bindande och kan inte 6verklagas.

Kommunen har rétt att ta ut en avgift for beslut om planbesked.

Arendet

Fastighetsdgare for Langvassen 1:1 har ansokt om planbesked for fritidshusomradet Vassen, med
avsikt att mojliggora for storre byggritter. Géllande detaljplan for omradet mdjliggor for en
huvudbyggnad pa 70 kvm och tilliggsbyggnader pad sammanlagt 30 kvm, samt en hogsta
byggnadshdjd pé 3 m.

I 6versiktsplanen ser kommunen positivt pa konvertering av fritidshus till dretruntboende och
Langvassen finns med i ett av kommunens LIS-omraden (forklaring). Utveckling av Langvassen
anges dven vara fordelaktigt for utvecklingen av Mullhyttan. Fritidshusomradet dr sedan tidigare
detaljplanerat under namnat Vassen Fritidshusomrade (akt nr. 1880-P94/1). Planen vann laga kraft
1994 och i samband med detta upphévdes strandskyddet.
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gemensamhetsanldggning for VA. De befintliga stugorna regleras till att inte behdva ansluta sig
salinge inte VA standarden hojs, men det foreskrivs dven att VA pa sikt bor 16sas genom
gemensamhetsanldggningar. Sokande fastighetsdgare uppmirksammar VA 1 ansdkan och Sppnar upp
for tidig dialog med kommunen for att komma fram till en hllbar 16sning av

gemensamhetsanldggning.

Sokanden dr noga med att en ny eller dndrad detaljplan inte automatiskt far innebira nya och hérdare
krav pa VA for befintliga fritidshus. Om krav gillande VA blir mindre om endast de obebyggda
tomterna tilldelas utdkade byggritter dr det av storre intresse. Flertalet befintliga fritidshus dr ndjda

med sin avloppslosning, medan nagra skulle ansluta till en gemensam om mdojligheten ges.

Sokande fastighetsdgare har planerat en byggnation av storre vindplats samt dikning av

Langvassenvigen, som gér igenom omrédet.

I nuldget kan f6ljande frdgor anses sarskilt viktiga att utreda/klarldgga under ett eventuellt

planarbete:

- Vatten och avlopp
Hantering av vatten och avlopp dr avgorande géllande omfattning och om sdkande vill
genomfora planen. Lekebergs kommun belyser att krav pé vatten- och avfallshantering kan
komma oavsett ny detaljplan, mer bebyggelse i sig 6kar dven krav pa vatten- och
avfallshantering i ett omrade. Langvassen lag infor tillsyn senast 2013 och da genomfordes inte
tillsyn pa de med endast WC till sluten tank. I omradet sa ar skyddsnivén hég for bdde milj6 och
hilsoskydd, fran miljdavdelningens synpunkt sa vore det att foredra om sa manga som mdgjligt
ansluter till den tinkta gemensamma anldggningen dé det blir farre utslappspunkter som paverkar

den nérliggande sjon.
I ett eventuellt planarbete bor hanteringen av vatten och avlopp diskuteras 1 ett tidigt skede.

- Allménna platser
Detaljplanen foreslés fa enskilt huvudmannaskap och de allménna platserna inom planomradet
ska séledes forvaltas av en gemensamhetsanldggning.
Vigarna behdver utredas om de nar upp till den kapacitet som behdvs vid eventuellt ny

anviandning av platsen och tillkommande bebyggelse.
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—KutturmmijGprogram
I omrédet finns tre virdeomraden och fyra virdeplatser utpekade i Lekebergs

kulturmiljoprogram.

Lekeberg arbetar med ett nytt kulturmiljoprogram dir Angatorp, som berdr mindre delar av

planbeskedsomradet, foreslds pekas ut som sérskilt vardefull kulturmiljo.

- En fridlyst orkidé ar rapporterad att den kan finnas i det norddstra, obebyggda, omradet. Om en

inventering inte redan finns, behdver en saddan goras for att se om orkidén forekommer.

- Riksintressen
Omradet berors av riksintresse for totalforsvaret; omrade med sdrskilt behov av
hinderfrihet.
Omradet ingdr dven i riksintresset for frilufisliv.

Samt berors av riksintresset for naturvard.

Stéllningstaganden Sydnérkes Byggférvaltning
En ny planprocess beddms vara lamplig utefter ovanstdende nu kidnda forhéllanden. Inom

planprocessen kan utredningar kravas for att sdkerstélla lampligheten.

Vid en eventuell planprocess bor ett exploateringsavtal skrivas och klargora for
gemensamhetsanlédggningar och for genomforandets kostnader. Ett eventuellt planarbete bor
1 sin helhet bekostas av den sdkande.

Ett eventuellt planarbete beddms kunna paborjas ar 2025 och na ett beslut om antagande ér
2026 med nuvarande detaljplanetryck.

Bilagor

Ansokan om planbesked

Thea Falkeling Fredrik Idevall
Planarkitekt Samhillsbyggnadschef
Sydnirkes Byggforvaltning Sydnirkes Byggforvaltning
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