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Tjansteskrivelse — Forstudie for nytt sarskilt
boende

Sammanfattning av drendet

Kommunens lokalforsorjningsplan har identifierat ett 6kande behov av platseri
sarskilt boende (SABO) i Lekebergs kommun. Under 2021 gjordes en nuldgesanalys av
kommunens befintliga boenden. Nuldgesanalysen konstaterade att det sarskilda
boendet Linden har problem med ej d&ndamalsenliga lokaler och att boendet
Oxelgarden har delvisa bra lokaler men svarigheter att bemanna pa ett effektivt satt
pa grund av lokalernas utformning. Slutsatsen i utredningen var att behalla
Oxelgarden med 48 platser men ga ur Lindens 36 platser och inrymma dessa i ett nytt
boende som ocksa skulle mota det prognostiserade 6kande behovet av platser. Detta
resulterade i ett uppdrag att genomfora en forstudie och uppdraget att gora den gick
till Lekebergs kommunfastigheter (LEKO) tillsammans med kommunens férvaltningar.

Forstudien tog under varen 2022 fram forslag pa plats for byggnation samt en grov

kalkyl for byggnation av ett sarskilt boende med 100 platser. Pa kommunstyrelsen 31
maj 2022 beslutades en forlangning av férstudien da prognosen fér behov av platser
hade forandrats och behdvde faststallas samt att kalkylerna behdvde utredas vidare.

Pa grund av sjukfranvaro pa nyckeltjanster i forstudien har arbetet inte hallit den
tidsplan som behovs for att leverera en fardig forstudie till kommunstyrelsen i
december 2023. Nedan féljer en sammanstallning over vilket arbete som gjorts och
vilka delar som kvarstar, varfor forvaltningen foreslar en férlangning av forstudien.

Arende

Arbetet sedan kommunstyrelsens forlangning av forstudien
Kommundirektéren formulerade en forstudiebestallning till LEKO dar foljande
parametrar skulle beaktas och redovisas i en forstudierapport:

e En beskrivning av mojligheten att bygga det nya vard -och omsorgsboendet i
etapper.

e En beskrivning av hur nyckeltalen i lokalférsorjningsplanen formar projektet.

e Omsatta framtaget lokalprogram och verksamhetens behov i ritningar och
skisser.

e Uppskatta vilka hyreskostnader och driftkostnader som kommunen far.

e Ge forslag pa placeringar av det nya vard och omsorgsboendet.

e Tafram en uppskattad tidplan for projektering och produktion av det nya
vard och omsorgsboendet.
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e Gora en beskrivning av projektet ur ett hallbarhetsperspektiv.

Sedan kommunstyrelsen forlangde tiden for forstudien sa har en ny prognos tagits
fram utifran den nya befolkningsprognosen samt uppdaterade statistiken pa
beldggning. Den prognostiserar ett behov av totalt 97 permanenta platser i sarskilt
boende till 2033. Dagens platser uppgar till 84, dock innefattar dessa dven ett antal
korttids/vaxelvardsplatser, sa i praktiken anvands idag 69 platser till permanent
boende.

Prognostiserat behov av platser i SABO
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For att tacka behovet av nya platser och inrymma de platser som idag finns pa
Lindens sarskilda boende har férvaltningen paborjat arbetet med att ta fram en
forstudie pa ett boende som inrymmer 60 platser.

Etapper

Under arbetet med férstudien har mojligheten att bygga ett nytt boende i etapper
beaktats. Bedomningen ar att det fordyrar byggnationen samt att det inte finns
samma behov av att bygga ett boende pa 60 platser i etapper pa det satt som
diskuterades kring ett boende pa 100 platser.

Nyckeltal och effektivitet

Under hosten har arbetsgruppen tillsammans med arkitekter tagit fram en forsta
skiss pa hur ett boende med 60 platser i tva vaningar skulle kunna se ut. Fokus har
varit att hitta former for ett boende som har god 6versiktbarhet for att kunna halla
en effektiv och trygg bemanning. Man har ocksa tittat pa hur ytorna kan optimeras
bade driftmassigt och kostnadsmassigt. Det ar dock viktig att papeka att det krévs en
omfattande projektering for att kunna optimera alla ytor i ett projekt av denna
dignitet. Den framtagna skissen ar en utgangspunkt i denna process och kommer att
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bearbetas vidare. Bland annat behover forvaltningen landa i flera stallningstaganden
kring nyckeltal kopplat till storleken pa boenden dar trivsel, hemmalik miljo,
arbetsmiljo och yt-optimering behéver vagas in.

For verksamheten har foljande parametrar varit extra viktiga i utformningen av ett
nytt boende:

e Overblickbarheten pé varje avdelning. Denna parameter dr huvudsakligen kopplad
till det antal personer som skall bemanna den tilltdnkta verksamheten, framst
nattetid.

e Logistik och fléden inom boendet, exempelvis placeringen av skéljrum, forrad och
mojligheten att ta mot matleveranser.

¢ Avfallshanteringen och placering av dessa utrymmen.

e Ett onskemal om ”slutna gardar”, s.k. atriumgardar dar de boende ges majlighet att
vistas utomhus. Har har det varit viktigt att skapa trivsamma gardar och samtidigt
forebygga risken for att boende med demens avviker fran boendet.

Dessa parametrar fanns med dven i rapporten till kommunstyrelsen i maj 2022 men
har dven beaktats och processats ytterligare i framtagandet av den nya skissen.
Forvaltningen behdver fortsatta processa detta utifran de nya forutsattningar som
prognosen och ett mindre boende an ursprungsforslaget ger och innan ritningar och
skisser kan faststallas.

Foérslag pa placering

Forstudien har tittat i forsta hand pa den sodra placeringen ar pa fastigheten Fjugesta
5:2, och ar i direkt anslutning till de hyresratter i form av radhus som finns pa
Domarringsvdgen och avgransas i sydvast av Vretstorpsvagen. | samma omrade finns
den nyligen uppforda forskolan Sédra.

Kostnader

Kostnader for forstudien sa langt uppgar till ca 1 269 600 kronor.

| nulaget finns inte framtaget uppskattade hyreskostnader och driftkostnader som
kommunen far. D3 underlaget inte ar fardigt kan forstudien inte presentera dessa
annu.

Tidsplan

Uppskattad tidplan for projektering och produktion av det nya vard- och
omsorgsboendet ar inte fardigt annu. Detta bedéms kunna framstallas nar
forvaltningen processat utformning och nyckeltal.

Slutsats

Pa grund av sjukfranvaro pa nyckeltjanster i forstudien har arbetet inte hallit den
tidsplan som behdvs for att leverera en fardig forstudie till kommunstyrelsen i
december 2023. Forvaltningen foreslar en forlangning av forstudien till
kommunstyrelsens sammantrade i juni 2023 for att ge forutsattningar till att
ytterligare bearbeta underlaget.
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen forlanger tiden for forstudien till kommunstyrelsens sammantrade
i juni 2023.

LEKEBERGS KOMMUN

Gustav Olofsson Ilina Andersson
Kommundirektor Vik. lokalstrateg
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