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Tjansteskrivelse — andring av detaljplan for
Salven 1:35 (1814-p119)

Sammanfattning av arendet

For att mojliggéra andra bestammelser for fastigheten Salven 1:40 dn vad nuvarande
detaljplan tillater behover en andring av detaljplanen for del av Sélven 1:35, Lanna
Golf Restort (1814-p119) genomforas.

Genomforandetiden i detaljplanen gick ut i julii ar och darmed ar outnyttjad byggratt
mer osaker och fastighetsdgaren har inte ratt till sarskild ekonomisk kompensation
om detaljplanen dndras och byggratten minskar.

Det finns tva pagaende bygglovsdrenden for fastigheten Salven 1:40. Ett bygglov
innefattar tio parhus som byggnadsnamnden gett bygglov till men som ar éverklagat
och ska hanteras av mark- och miljodomstolen. Det andra bygglovet ar for tva parhus
och det har inte beviljats av byggnadsnamnden an.

Den politiska majoriteten har uttryckt dnskemal om att dndra detaljplanen som géller
for fastigheten Salven 1:40. Forvaltningen gor bedomningen att det inte finns nagra
lagmassiga hinder mot detta och att arbete med andring av detaljplanen kan
genomforas.

Arende

Det finns tva inlamnade bygglov pa fastigheten Sélven 1:40. Det forsta bygglovet
géller tio parhus har byggnadsnamnden tagit beslut om och det &r 6verklagat.
Bygglovet har passerat lansstyrelsen och ar nu hos mark- och miljédomstolen for
avgorande. Det andra bygglovet géller tva parhus och det bygglovet har inte
byggnadsnamnden fattat beslut om an.

Detaljplanen som géller for fastigheten Salven 1:40, det vill sdga ”"Detaljplan for del
av Salven 1:35, Lanna Golf Resort” (1814-p119) som vann laga kraft 2017-07-08.
Genomforandetiden i detaljplanen ar fem ar och gick saledes ut 2022-07-08 vilket
innebdr i enlighet med 14 kap 9 § PBL att byggratten ar mer osdker eftersom planen
da far ersattas, dndras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom
planen behover beaktas och utan sarskild ekonomisk kompensation till
fastighetsdagarna om en byggratt som inte ar utnyttjad minskas. Om kommunen inte
andrar eller upphéver planen fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare.

Vidare framgar i 4 kap. 40 § PBL att Byggnadsnamnden kan avvakta med att avgora
en anstkan om lov inom en detaljplan ddr genomforandetiden gatt ut, forutsatt att
arbetet med en ny detaljplan for omradet paborjats. Planarbetet maste dock avslutas
inom tva ar fran det att ansdkan om lov inkommit till ndAmnden. Annars ska
byggnadsnamnden avgora lovarendet enligt den gallande planen.
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Bygglovet for de tio parhusen har 6verklagats och Lansstyrelsen har avslagit
overklagan. Lansstyrelsens beslut ar éverklagat till mark- och miljodomstolen och det
aligger domstolen att fatta beslut om byggnadsndmnden har hanterat drendet och
gett bygglov pa ratt satt. Mark- och miljddomstolen har tre satt att hantera det
Overklagade drendet pa:

1. Bevilja bygglovet
2. Aterforvisa drendet till byggnadsnamnden pa grund av formaliafel
3. Upphéava bygglovet

Om domstolen beviljar det 6verklagade bygglovet kommer omradet sannolikt
bebyggas enligt lovet. Om de i stdllet aterforvisar drendet pa grund av formaliafel ska
byggnadsnamnden ratta de fel som domstolen papekat och da géller samma
forutsattningar som nar ansékan kom in. Om domstolen daremot upphéaver
bygglovet innebar det att sbkande behéver komma in med ny ansdkan. Denna provas
mot gédllande detaljplan om inte ett uppdrag finns att andra detaljplanen. | det fallet
kan byggnadsnamnden ge anstand med att avgdra bygglovet tills arbetet med
detaljplanen &r klar. Om detta inte sker inom tva ar ska bygglovsarendet avgoras
omedelbart enligt gillande plan. Det ar saledes endast om bygglovet upphévs eller
om sOkande inte utnyttjar det beviljade lovet som ett nytt detaljplanearbete skulle
andra forutsattningar for lovet.

For bygglovet for det andra bygglovet for de tva parhusen sa ar ansékan komplett
sedan 18 januari 2023. Om ett uppdrag om planandring inkommer innan
byggnadsnamnden fattat beslut kan byggnadsnamnden avvakta med att bevilja
bygglovet.

Igangsattning av arbete med andring av en gallande detaljplan pa kommunens
initiativ innebar att kommunen via sin samhallsbyggnadsforvaltning behéver bekosta
planarbetet. Dessutom behdver omprioriteringar goras vad galler andra pagaende
detaljplaner.

Ytterligare faktorer att beakta ar att fastigheten nyligen kdpts av ett fastighetsbolag
med ett marknadsvarde grundat pa gallande byggratt och bestammelser i
detaljplanen, vilket i viss man skulle kunna skada kommunens trovardighet och
foretagarvanlighet. Samtidigt har bygglovet 6verklagats av sa manga som cirka 60
narboende vilket ocksa bor vagas in i beslutet att dndra detaljplanen. Det finns ocksa
ett inlamnat medborgarforslag pa att dandra detaljplanen.

Den politiska majoriteten har uttryckt 6nskemal om att dndra detaljplanen som géller
for fastigheten Salven 1:40. Forvaltningen gér bedémningen att det inte finns nagra
lagmaéssiga hinder mot detta och att arbete med andring av detaljplanen kan
genomforas och foreslar darfor att Samhallsbyggnad Sydnérke far i uppdrag att andra
detaljplanen for del av Sdlven 1:35, Lanna Golf Resort (1814-p119).
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen ger uppdrag till Samhallsbyggnad sydnarke att andra detaljplanen
for del av Sélven 1:35, Lanna Golf Resort (1814-p119).

LEKEBERGS KOMMUN

Eva Jonsson Matilda Ericsson
T.f. kommundirektor Samhallsbyggnadsstrateg
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