=1, 2023-02-14
LekebergsBostider

Styrelsen:

Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga deltagare:

Utsetts att justera:

Undetrskrifter:

Sammantridesprotokoll

LekebergsBostiders kontor
Kl. 16.00 - 17.00

Henrik Hult, ordférande
Kjell Edlund

Goran Pettersson
Fredrik Medin

Mikael Reinholdz

Michael Blixt, VD
Inger Falck, ekonomichef
Linda Wiik, ekonom

Kjell Edlund

Sekreterare:
Linda Wiik

Ordforande:

Justerare:

Michael Blixt

S0 460 A N §1-§8

Sidalav4



2023-02-14

IﬁkebergsB()smderAB Sida 2 av 4

§1 Motets 6ppnande

§2

§3

§4

§5

Vs {0

Ordf6rande hilsar alla vilkomna och férklarar métet Sppnat.

Val av justerare

Att jimte ordférande och VD justera protokollet utses Kjell Edlund.

Godkinnande av dagordning
Upprittat forslag till dagordning godkinns.

Foregiende protokoll

Fotregiende protokoll fran 2022-12-15 godkinns.

Rapporter

Projeket
VD redogdr £6r pagiende projekt och utredningsprojekt:

a) Linden, kik och matsal [ samiingssal
Pigaende atrbeten Linden
Killaren: Haltagning f6r rordragning och kanalisation for el.
Markplan: Golvarbeten, kakel och kylrumsviggar i storkéket samt montering
av innertak m.m.
Flaktrummet: fliktrumsaggregatet har lyfts pa plats och ska monteras ihop.
Aven rérmokare och elektriker har en del arbeten i detta utrymme.
Utvindigt: Putsningen av fasaden nu firdig. Under v.5 pabétjades dven vissa
matkarbeten sdsom att aterstilla plattytor och lagning av den gamla lastkajen.

Uthyrning
LeBo har 1 outhyrd ligenhet, bilaga 1.

Ekonomi
Redogor £6t elhandels-liget, uppstartsméte hélls den 10 januari med
elhandelsgruppen och Ensotech.

Yrkar;—ijgllande drets hyresférhandling ska firdigstillas nirmaste veckan.
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Ekonomisk rapport av rintor och skulder, bilaga 2-3.

Styrelsen godkinner rapporterna och ligger dem till handlingarna.

Personal
VD informerar om petrsonal/otganisationsfrigor

Fran 1 februari har vi en inhyrd konsult som ska ticka upp som férvaltate under
var forvaltares frinvaro.

Ny anstillning:

Redogor £6t nytt organisationsschema (bilaga 4) och arbetsuppgifter for en
nyanstillning av Teknisk Chef som ska avlasta forvaltarens atbete och ansvara
for:

- underhill och investeringar

- utveckling av bolagens byggnader

- tekniska system och infrastruktur

- rapportering och uppféljning av el och fjarrvirme

Beslutsarenden

a) Bokslut 2022
Arsredovisning f6r 2022 presenteras, bilaga 5.

Styrelsen beslutar
- Att godkinna arsredovisningen enligt bilaga 6.

) Beslut om eventuell hyresrabatt till lokalhvresavtalen.

Styrelsen beslutar:
Att hyresrabatt pa lokalhyror gentemot Kommunen enbart kommer ske i
Lekebergs Kommunfastigheter AB

¢) Forslag pd revidering av datum for styrelsemoten i oktober och december.

Nya fotslag pa datum ir torsdagen den 19 oktober och torsdagen den 14
december.

Styrelsen beslutar att andra datumen enligt forslaget.

b) Styrelsens atbetsordning, rapportering och VD-instruktion

Férslag till arbetsordning for styrelse, VD-instruktion samt instruktioner for
ekonomisk rapportering presenteras.
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§7

§8

Styrelsen beslutar

- att godkiinna foreslagen arbetsordning fér styrelsen, enligt bilaga 7.

- att godkinna foreslagen VD-instruktion, bilaga 8.

- att godkénna foreslagen instruktion f6r ekonomisk rapportering, bilaga 9.

Ovriga frigor
Inga vriga frigor

Motets avslutande

Ordférande tackar for visat intresse och forklarar métet avslutat.
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IﬁkebergsBosmder AB

LEKEBERGSBOSTADER AB

2023-01-31
1,60% 2,65 ar 2,12 ar
Genomsnittsrinta Réntebindning Kapitalbindning

Vérde Rénteswapar: 3 518 kkr  Virdeférindring +1%: 2 051 kkr

Prognos réantekostnad (kkr)
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® Marknadsférvantningar B Marknadsférvantningar +1%
Profil - Rantebindning {mkr) Profil - Kapitalbindning {mkr)
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Summa Lan: 222 500 kkr Summa Ranteswapar: 100 000 kkr
® Kommuninvest u Swedbank
100% 100%

AVSTAMNING MOT FINANSPOLICY

Den genomsnittliga rantebindningstiden i
OK Minst 3 langivare bor efterstrivas JA skuldportféljen skall ej understiga 1 3r och ej
Overstiga 7 ar

Enskild langivare bor ej representera mer &n 50%
JA av den totala skuldportféljen JA
Dock undantag fér Kommuninvest

Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden regleras tills vidare ej

Tilldtna instrument &r rinteswapar,
JA forwardswapar, ej i kombination med JA
ranteoptioner

Forfalloprofilen i kapitalbindningen regleras tills
vidare ej

Oversiktsrapporten ar framtagen av Entropi AB.
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LekebergsBostider AB

Resultatrékning 2022-01-01 - 2022-12-31

2021 2022
Utfall fg.ar Utfall Budget Diff
Tkr heldr heldr  utfal-budget
Rorelseintékter 46 753 48 013 47 329 684
Rorelsekostnader -30 867 -34 260 -35221 961
Rérelseresultat 15 886 13753 12 108 1644
Avskrivningar -7 426 -7 862 -8 000 138
Utrangering -10 -1260 -308 -951
Finansiella int/kostn -2730 -2 889 -3100 211
RESULTAT fore skatt 5720 1742 700 1042
Agar-
2021 2022 2022 2021  direktiv

Eget kapital 33,3 34,9 mkr Avkastning pa EK 4,4% 15,0%

Soliditet 14,5% 14,8%
Marknadsvirde fastigheter 361 385 mkr Just.soliditet 39,0% 39,4%
Bokfértvirde byggnader & mark 232,4 247 mkr Direktavkastning 6,6% 6,7% 3,0%
Overvirde fastigheter 128 138 mkr Borgensavgift 0,3% 0,3% 0,3%

Je. 1 (8 HD
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Styrelsen och verkstillande direktoren for LekebergsBostider AB avger f5ljande arsredovisning for
ridkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Henrik Hult (ordf6rande)

Kjell Edlund (vice ordférande)
Géran Pettersson

Mikael Reinholdz

Maria Aderfalt-Hallafors jan-14 juni
Fredrik Medin 15 juni-dec

Styrelsen har under &ret hallit 6 protokollférda sammantriiden.

Verkstillande direktor

Michael Blixt

Revisorer

Ordinarie Suppleant

Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter Soderman, auktoriserad revisor

Asa Ek, lekmannarevisor

Kent Runesson, lekmannarevisor

Jette Bergstrém, lekmannarevisor

Birgitta Hultin, lekmannarevisor

Gordana Sutic 2022-01-01 - 2022-09-26, Milija Sutic 2022-09-27 - 2022-12-31, lekmannarevisor

Bolagets verksamhet

Bolagets samtliga aktier figs av Lekebergs Kommunala Holding AB (556518-0493).

Nya dgardirektiv antogs av kommunfullmiktige i Lekebergs kommun genom kommunens Mer-plan for
2022. 1 dgardirektivet faststdlldes borgensavgiften for LekebergsBostider AB till 0,3 procent av utnyttjad
kredit samt ett direktavkastningskrav om 3 procent. Den kommunala borgensavgiften for 2022 uppgar till
638 kkr. och har erlagts till kommunen. Direktavkastningen for 2022 ir 5,7 (6,7) procent.
Avkastningskravet har dirmed uppnétts.

Fastighetsbestind
LekebergsBostiders fastighetsbestand innefattar 428 (422) lagenheter, 16 (12) lokalkontrakt
samt garage, carport och bilplatser.

2022 2021 2020 2019 2018
Bostider 28 409 27 989 27 989 28 989 28 084
Lokaler 8 001 7 945 7 945 7945 7 945
Totalt 36 410 35934 35934 36 934 36 029

i & WA e
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Investeringar
Under 2022 har f6ljande investerings-/underhallsprojekt genomforts.

Mulhyttan:

Lagom till varen 2022 stod de tre parhusen pa Hoglundavigen 79 i Multhyttan firdiga. Vara nya
hyresgéster fick tilltréide till sina nya ligenheter den 1 april. Intresset for dessa lidgenheter var stort och
samtliga sex ligenheter var uthyrda innan dessa stod klara att tas i bruk.

Fjugesta:

Under véarvintern 2022 startade den sedan lange efterldngtade byggnationen av det nya centralkket och
den nya samlingssalen i anslutning till Lindens vard och omsorgsboende. Byggnationen vintas st firdig
till varen 2023.

Exempel pa investeringar och underhéll under Gret-

Stambyte Ostra Langgatan 12-14 1 583 tkr
Byte av binkskivor och skdpluckor Bjorken 575 tkr
Byte av fonster och balkongdérrar Tallen 5283 tkr
Byte av ldgenhetsdorrar Tegelgatan 7-9 286 tkr
Byte av délig fasad och malning Sannagatan 1 240 tkr
Hyresutveckling

For ar 2022 hojdes hyran enligt 6verenskommelse med Hyresgéstforeningen med 1,6 (1,5) procent
fran 1 april.

Outhyrda léigenheter
Antalet outhyrda bostadsldgenheter var vid ing&ngen av rikenskapsaret 4 st. (2) och vid utgéngen 2 st.
(2). Den uteblivna intikten fSr bostadsligenheterna uppgdr ar 2022 till 246 tkr (213 tkr).

Resultat
Resultatet efter finansiella poster visar en vinst pa 1 742 tkr (vinst 5 720 tkr). Avvikelsen mot det
budgeterade resultatet om 700 tkr &r 1 042 tkr och beror till stor del pé hégre ovriga intikter.

Framtida utveckling

Bolaget skall fortsétta vara aktivt och arbeta for att skapa attraktiva och trygga boendemiljoer. Det
kan ske genom att forbttra belysningen utomhus, ta bort buskar som ger morka partier, forbittra
béde inre och yttre skétsel.

Finansiella risker

Bolaget dr exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for
anléggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbedémning samt fullvirdesforsikring av fastighetsbestandet.

Den rénteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrikning och som paverkas av
réntef6réndringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga uppléning, bestdende i huvudsak av
forlangningar av befintliga krediter, nyupplaning och framtida rdnteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrikningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att I5pande
hantera med hjélp av rinteswapar.

Denna rénteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfolj bestdende av krediter, rédnteswapar
och 6vriga rinteriskexponeringar. Hur denna hantering skéts och vilka regler, ramar och nyckeltal
som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta policydokument foljs kontrolleras i en
ménatlig rapportering.

G e vt A yp
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Viisentliga héindelser under rikenskapsiret

Allméint

En ny afférsplan har tagits fram under dret.

Styrelsen for LekebergsBostdder har under aret haft stort fokus pa att ta fram de mélomraden som utgér
stommen for bolagets nya affirsplan, det vil sdga var kompass, for de tre kommande dren 2023 till 2025,

Utifrén de fem mélomriden som styrelsen ringat in har sedan LekebergsBostdders organisation arbetat
fram de aktiviteter som behdvs for att realisera styrelsens uppsatta mal.

De fem mélomradena ir:

Nyproduktion

LekebergsBostiders nyproduktion skall 6ka. Detta mal dr satt utifran att LekebergsBostéder har en
mycket 1&g vakansgrad (0,5% sett 6ver hela 2022 och 2021).

Utmaningen &r att LekebergsBostider har vildigt fa tomter att utdka sitt fastighetsbestind p4. Bolaget
behdver dirfor forvirva tomtmark fr att kunna uppna malet.

Miljécertifiering av all nyproduktion

LeBo och skall genom nytéinkande sdkerstélla en forsumbar negativ paverkan pa klimatet och
luft-kvaliteten. LeBo kommer att Miljdcertifiera samtliga nya hus som kommer byggas enligt nivin
“Miljobyggnad silver”.

Attraktiva boende och arbetsmiljéer:

LeBo skall skapa attraktiva och trygga boenden for dagens och morgondagens hyresgister. Fér att visa att
vi dr lyhdrda mot véra kunder, kommer véra hyresgisters asikter att fingas upp i en regelbunden
kundenkit. Resultatet kommer att bli vigledande for de investeringsprojekt LeBo skall genomfbra.
Laddinfrastruktur for elbilar:

LekebergsBostiders hyresgister efterfrigar mojligheten att ladda sina elbilar helst i anslutning till sin
bostad. I vir ambition att vara lyhérda skall dérfor bolaget verka for uppbyggnaden av en
ladd-infrastruktur inom LekebergsBostiders bestand.

Hillbar organisation:

LekebergsBostider skall vara en attraktiv arbetsgivare och vara ett bolag som utvecklas pé ett hallbart
sitt. Det dr ocksé viktigt att bolaget sékerstéller den kompetens som bolaget behdver nu men dven har ett
langsiktigt perspektiv for att kunna méta framtida krav och utmaningar. For att kunna behélla duktiga
medarbetare skall foretaget erbjuda mdjlighet till utbildning och karriéir inom bolaget.

En elinkdpspolicy har tagits fram under aret.

LekebergsBostiders styrelse har under dret antagit en elinképspolicy i samband med att ett nytt elavtal
som slutits med Milarenergi. Denna policy anger de dvergripande principerna for vad som ska gilla for
inkép av el och hantering av elnitsabonnemang,

Bolaget har ocksé en elhandelsgrupp med ansvar for inkdp av el samt elndtsabonnemang till
LekebergsBostidder genom styrning och samordning s3 att affirsmissiga, kostnadseffektiva och hallbara

inkdp av el genomfors med ett begrinsat och kontrollerat ekonomiskt risktagande.

For LekebergsBostéder dr det viktigt att kunna budgetera, styra och folja upp kostnads-utvecklingen for
elkonsumtionen och kostnaden for elnit.

Grunden {or god kostnadskontroll och kostnadsstyrning 4r en genomarbetad prognos for framtida
konsumtion av el och egen produktion av el genom solceller.

D4 prissittning av el far anses som mycket rdrlig ska LekebergsBostiders inkdp av el ha som malsittning
att minska osiikerheten i kostnadsutfallet (budget gentemot utfall) och skapa forutsigbarhet for

Mg v & 72 \Up
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elkostnadens utveckling (minimera kostnadsvariationen mellan tvi bokslutsar) och samtidigt hélla
totalkostnaden for el sé& 14g som méjligt.

Renoveringsétgarder i 33 (31) lagenheter har utforts vilket motsvarar 7,7% (7,3 %) av
ldgenhetsbestandet.

Vihar under &ret haft inflyttning i 101 (87) lagenheter och utflyttning i 90 (89) inklusive omflyttning
inom bestandet. Forbrukningen av fastighetsel blev 767 248 (848 078) kWh. Den genomsnittliga
fastighetsel- forbrukningen for 2022 var 18 (20) kWh/kvm Atemp. Energiférbrukning fér uppvirmning
blev 86 (93) kWh/kvm jamfort med 2021, Vattenforbrukningen under 4ret har 6kat till 0,75 (0,79) kbm
per kvm.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Négra visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgéng fram till undertecknande av arsredovisningen
bedoms ej foreligga.

Agarférhillanden

Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % #gd bolagskoncern déir Lekebergs Kommunala Holding
AB ir moderbolag.

LekebergsBostider AB égs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB (org.nr. 556518-0493).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter 40 783 40 055 39 652 39174 38559
Resultat efter finansiella poster 1742 5720 6377 5235 3160
Balansomslutning 272 642 257 675 253 995 245 395 242 617
Antal anstéllda 10 11 11 8 8
Soliditet (%) 14,5 14,8 13,1 11,5 10,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,7 3,3 3,5 3,2 2,2
Avkastning pa eget kap. (%) 4.4 15,0 19,2 18,5 12,5
Bostader och lokaler 2022 2021 2020 2019 2018
Vigd area 36 410 35934 35934 35934 36 029
Réntekostnad kr/kvm 81 77 78 74 70
Réntenetto kr/kvm 79 76 77 73 69
Avskrivningar kr/kvm 216 207 216 212 228
Fastighetsskatt kr/kvm 16 18 17 17 15
Langfristiga 14n kr/kvin 6111 5774 5774 5774 5759

gz vest wevig
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Fri
Aktie-  Uppskriv- Reserv-  gverkurs-
kapital ningsfond fond fond
Belopp vid érets ingéng 1500 25 000 150 3450
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1500 25000 150 3450
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst
dverkursfond
drets vinst
disponeras s4 att
i ny rdkning Gverfores

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat
resultat

-238

-238

3213954
3 450 000
1597 014
8260 968

8 260 968

Arets
resultat
3452
1597
5049

6(22)

Totalt

33314
1597
34 911
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Resultatrikning
Tk

Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintékter
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Material och tjénster

Taxebundna kostnader

Uppvérmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat
Arets resultat

G e i 4 ip

Not 2022-01-01
-2022-12-31

4 40 783
6732

498

48 013

5,6 10 539
-6 663
-3310
7 -592

-4 151

8 -9 006

9 -7 862
-1 260
43 382

4631

10 47
11 -2 936
-2 889

1742

12 275
2018

13 -421
1597

7(22)

2021-01-01
-2021-12-31

40 055
6367
331

46 753

-7111
-5 608
-3 459

-634
-5 288
-8 767

-7 426
-10

-38 303
8450

50
-2780
-2 730

5720

-1360
4360

-907
3452
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernf6retag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

‘FM%? N [ M 4 QL{B

Not

14
15
16

17

18

19

2022-12-31

247 234
530

16 605
264 368

40
40
264 408

85
85

271
1715
913
1267
1163
5330

2819
8234

272 642

8(22)

2021-12-31

232391
756

11 341
244 488

40
40
244 528

77
77

225
4763
0

54
338
5380

7 690
13 147

257 675
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

MG et £t

Not 2022-12-31

20

1500

21 25 000
150

26 650

3450
3214
1597
8261
34911

22 5936

1833
1833

23,24,25
222 500
222 500

25
1952
0
112
26 5398
7 462

272 642

9(22)

2021-12-31

1500
25000
150

26 650

3450
-238
3452
6 664
33314

6212

1404
1404

207 500
207 500

3720
155
501

4 869

9 245

257 675
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Kassaflodesanalys
Tk

Den lépande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhéllen rinta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av brénslelager och pigéende kundarbete
Fordndring av kortfristiga fordringar

Féréndring av §vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anliggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lén
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

M 18 4R

Not 2022-01-01
-2022-12-31

4631

27 9122
47

-2 936

-1013

9 851
-8
1745
-2 457
9131
-29 002
-29 002
15 000
15000
-4 871

7 690
2819

10 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

8450

7436

50

-2 780
-908

12 248

24
-309
-1129
10 787

-9 675
350
-9 325

(=]

1462
6228
7 690
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
LekebergsBostdder AB:s arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndns allméinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade i jimforelse med foregdende 4r. Redovisningsprincipen K3 har
tillimpats sedan ingangen av rikenskapsaret 2018.

Intiikter

Hyresintdkter

Hyresintdkter redovisas i den period uthymingen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter
redovisas i férekommande fall efter avdrag for moms.

Tj éinsteugpdrag[f6rvaltningsuppdrag

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter fr&n uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagéende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst di uppdraget slutforts.

Fér tjdnsteuppdrag pé 16pande rikning redovisas inkomsten som &r hénforlig till ett utfort tjansteuppdrag
som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsdkringserséttningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av forsikringserséttning redovisas en beriknad
forsdkringsersittning nir denna kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt. F Orsékringserséttningar redovisas i
posten Ovriga rérelseintékter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for forvirv av en anldggningstillging reducerar anldggningstillgdngens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelseintikter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrin de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det r sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning,

Aktuell skatt, liksom fSrédndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ir
hénforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinférlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgédngen.

Byggnaderna har frin och med arsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategori med bedémd aterstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad. Nir en
komponent i en anléggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

G Wy % Vip
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komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillging redovisas som
Ovrig rdrelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for

Gvriga typer av materiella tillgingar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
- Stomme och grund 80-100 ar
- Virme sanitet 50 ar
- Fasad 40-70 ar .
- Foénster och dorrar 50 ar
- Yttertak 25-40 ar
-El 40 ar
- Badrum inkl porslin 30 ar
- Koksinredning 30 ar
- Ventilation 25 ar
- Transport/hiss 25 ar
- Inre ytskikt 15 ar
- Styr- och 6vervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanlédggningar 20 a&r
Maskiner och inventarier 3-10 ar
Bilar och andra transportmedel 5ar

Léneutgifter avseende 14nat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgéng som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvindas eller sdljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation p att en tillgangs virde minskat, g0rs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvirde som &r ligre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet.

Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tiligdngarna pé de ligsta nivéer dir det finns separata
identifierbara kassafloden (kassa-genererande enheter). For tillgangar, andra n goodwill, som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, leverantérsskulder, och l&neskulder.

MP e~
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Kundfordringar och $vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar. Kundfordringar tas upp till det belopp som fSrvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiikra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Tillgéngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterf6ljande redovisning
redovisas tillgdngen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sikringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) for att hantera rinterisken som uppstar vid upptagande
av 1an till rérlig rénta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sakringsredovisning. Genom s#kringen
erhaller bolaget en fast rinta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrdkningen i posten
Rintekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstilledngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nigon indikation pé nedskrivningsbehov i ndgon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om véirdenedgingen beddms vara bestiende.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat frin ovriga virdepapper och
fordringar som &r anldggningstillgingar.

Ersittmingar till anstillda
Kortfristiga ersdttningar:
Kortfristiga ersdttningar i bolaget utgérs av 1on, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.

Ersdttningar efter avslutad anstiillning:

Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgifisbestimda planer betalar
foretaget faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att
betala négot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjanster utforts.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Lager

Lagret vérderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det lagsta av anskaffningsvirdet och
nettoforsiljningsvirdet.

Anskaffningsvirdet faststills med anviindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

MG YA 4 Y%
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststéllda i bolagets finanspolicy. For att uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnittlig
réntebindningstid) i skuldportfoljen anvinds ranteswapar. Utestaende rinteswapavtal uppgar till 100
mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett dvervirde pa ca 4,5 mkr (-3,1 mkr) i avtalen.
Undervirdet/6vervirdet representerar den kostnad/intikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/Gvervirde (s k rénteskillnadsersittning) uppsta om
man i stéllet valt att anvinda langa rantebindningar pé bolagets 1&n. Om respektive rénteswapavtal
kvarstar t o m sitt slutforfallodatum s& kommer undervirdet/dvervirdet att 16pande elimineras. Den
genomsnittliga rédntebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 2,23 &r (3,22) och den
genomsnittliga effektiva réntan uppgar till 1,42 % (0,99).

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f5ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. Visentliga omrdden som paverkas av uppskattningar och bedémningar &r frimst
nyttjandeperioder och vérdering av anldggningstillgangar. Bolagets bedémning &r att det ej foreligger
négra betydande risker for justeringar under nistkommande &r.

Not 4 Hyresintikter

2022 2021
Hyresintiikter
Bostéder 30672 29 847
Avgér rabatt bostider -134 -7
Lokaler 10 045 9959
Garage mm 530 543
41114 40 343
Avgir outhyrda objekt
Bostider -246 -213
Garage mm -84 -74
-330 -287
Summa hyresintiikter 40 783 40 055

g v AME
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Not 5 Material och tjinster

Fastighetsskétsel
Reparationer
Underhall

Not 6 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare

2022

2542
2787
5210
10 539

15 (22)

2021

2279
1 540
3292
7111

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal utgér, ett for

bolaget, ovisentligt belopp och sirredovisas €.

Sdsom leasegivare, hyresvird

Fér bolaget utgors framtida hyresintikter till Overvigande del av hyresintikter for bostider med

uppsigningstid om tre manader.

Not 7 Fastighetsskatt

Beriknad fastighetsskatt
Skillnad mellan berdknad skatt foregdende &r och slutligt
taxerad

Not 8 Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Kyvinnor
Main

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktér
Ovriga anstillda

Sociala kestnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader fr styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for évriga anstillda

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

MG g€ £ Ve

2022
573

19
592

2022

4,0
6,0
10,0

1203
4798
6 002

1717
305
471

2 493

8 495

2021

634

634

2021

4,0
6,5
10,5

1136
4762
5898

1 659
280
521

2 460

8357
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 9 Av- och nedskrivningar av materialla anliggningstillgingar

Av- och nedskrivningar

Byggnad
Markanldggning
Maskiner, inventarier och fordon

Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintikter

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgift
Ovriga réintekostnader och liknande resultatposter

Not 12 Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Foréndring av 6veravskrivningar

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Y Wt 4 HB

0%
100 %
100 %

2022

6971
633
258

7 862

2022

47
47

2022

638
2298
2936

2022

-151
-124
275

2022

-8
429
421

16 (22)

3%
97 %
100 %

2021

6716
459
252

7 426

2021

50
50

2021

622
2157
2780

2021

1 640
-190

-90
1360

2021

1013
-106
907
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Avstimning av effektiv skatt

2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2018 4360
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -416 20,60 -898
Ej avdragsgilla kostnader -5 2
Skattemdssig justering avskrivning
byggnader -107 -106
Skatteeffekt av utrangering -259
Skatteeffekt avseende skattemissigt
underhall 1533
Skatteeffekt avseende férandring av
temporira skilinader for -1170 106
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond -8 -7
Skattereduktion inventarier 8
Bokfdrda inte skattepl. intdkter 3
Redovisad effektiv skatt 20,84 -421 20,81 -907
Not 14 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 327 364 327 364
Inkép 23 706
Forséljningar/utrangeringar -2 068
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 349 003 327 364
Ingiende avskrivningar -95 549 -88 439
Forsdljningar/utrangeringar 808
Arets avskrivningar -7 461 -7 110
Utgdende ackumulerade avskrivningar -102 201 =95 549
Ingdende uppslq'ivningar 22214 22 911
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp -697 -697
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 21517 22214
Ingdende nedskrivningar -21 638 -22 180
Aterforda nedskrivningar 540 542
Arets nedskrivningar 14
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -21 084 -21 638
Utgdende redovisat virde 247 234 232 391
Taxeringsvirden byggnader 143 367 154 147
Taxeringsvirden mark 29978 30014
173 345 184 161

Foretagets fastigheter utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastigheterna ar virderade

till 385 182 tkr, av auktoriserad fastighetsvirderare. Marknadsvérdet har bedémts med

hjilp av kassaflodeskalky!, ddr férutsdttningarna dr marknadsanpassade och siledes ir en form av
ortsprismetod. Det bokforda \:jr%e]ﬁr endast 247 234 tkr och ddrmed finns ett stort latent Svervirde.
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 16 Pigdende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader

Under éret nedlagda kostnader

Under &ret genomforda omférdelningar
Utgéende nedlagda kostnader

Not 17 Andra lingfristiga virdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 18 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om moderforetaget

2022-12-31

2241
32
-254
2019

-1 485
254
-258
-1 489

530

2022-12-31
11 341
28 855

-23 591
16 605

2022-12-31

40
40

40

18 (22)

2021-12-31

2456
213
-429
2241

-1312
100
-273
-1 485

756

2021-12-31
1788
10 984

-1 431
11 341

2021-12-31

40
40

40

Lekebergsbostider AB &gs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB, 556518-0493, Fjugesta.

Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av rets ink6p och forsiljning avseende koncernforetag.

Inkép
Forsiljning

™My e £ %

2022-12-31

1
14

2021-12-31
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst

6verkursfond
drets vinst

disponeras si att
1 ny rékning 6verfores
Not 21 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Belopp vid drets utgiang

2022-12-31
185

978
1163

2022-12-31

3214
3450
1597
8261

8 261

2022-12-31

25 000
25000

19 (22)

2021-12-31
160

178
338

2021-12-31

25000
25000

Uppskrivningar av anldggningstillgéngar forandrar ej anldggningarnas skattemissiga restvirde, och
som en konsekvens hirav dterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sésom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.
Not 22 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond

™MP e Y

2022-12-31

229
5707
5936

2021-12-31

353
5 858
6212
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Not 23 Lanestruktur och riintebindning

Nedan framgér bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rinteswapar) avseende rantebindningen:

Inom 0-1 &r
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 &r

Not 24 Stillda sikerheter

For egna avsiittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

For dvriga engagemang
Garantiforbindelse Fastigo

Not 25 Upplining

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Summa riintebirande skulder

Den del av lingfristiga skulder som férfaller till betalning
senare én fem ir efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Summa

WM e S #

2022-12-31

57 500
100 000
65 000

222 500

2022-12-31

16 429
16 429

118
118

2022-12-31

222 500

222 500

222 500

222 500
222 500

20 (22)

2021-12-31

42 500

100 000

65 000
207 500

2021-12-31

16 429
16 429

102
102

2021-12-31

207 500

207 500

207 500

207 500
207 500



LekebergsBostider AB
Org.nr 556031-8791

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

Upplupna réntekostnader 1 066
Upplupna semesterloner 293
Forutbetalda hyresintikter 2422
Upplupna sociala avgifter 228
Ovriga poster 1389
5398

Not 27 Justering for poster som inte ingir i kassaflédet

2022-12-31

Avskrivningar 7 876
Aterforda nedskrivningar -14
Utrangering 1260
9122

21 (22)

2021-12-31

981
226
2374
204
1 084
4 869

2021-12-31

7426

10
7 436



LekebergsBostider AB
Org.or 556031-8791

Fjugesta den 14 februari 2023

Ordférande

Goran Pettersson

Gl

Fredrik Medin

22 (22)

M

Kjell Edlund

[ /"’

Mikael Reinholdz

ic ael Blixt
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 16 februari 2023

Hans Olsson
Auktoriserad revisor



Arbetsordning for styrelsen i LekebergsBostider AB

Denna arbetsordning har antagits av styrelsen i LekebergsBostider AB 2023-02-14
§ 7 och giller till och med forsta styrelsemétet varje ér.

§1 Styrelsens uppgifter enligt aktiebolagslagen (ABL)

Styrelsen svarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter.

Styrelsen skall se till att bolagets organisation &r utformad si att bokforingen,
medelsf6rvaltningen och bolagets ekonomiska forhallanden i dvrigt kan
kontrolleras pé ett betryggande siitt. Styrelsen skall fortlspande bedéma
bolagets ekonomiska situation. Styrelsen skall meddela skrifiliga instruktioner
for nér och hur sddana uppgifter som behdvs for styrelsens bedémning skall
samlas in och rapporteras till styrelsen.

Styrelsen utdvar erforderlig kontroll dver hur verkstillande direktoren
handhar den l6pande forvaltningen. Styrelsen skall &rligen i skriftliga
instruktioner ange arbetsfordelningen mellan styrelsen och VD.

Styrelsen skall drligen faststélla en skriftlig arbetsordning for sitt arbete.

§2 Ordférandens uppgifter

Ordforanden skall leda styrelsens arbete och bevaka att styrelsen fullgor de
uppgifter som ankommer pé den. Ordféranden skall se till att styrelsearbetet
bedrivs pé ett ordnat och rationellt sitt.

Ordf6randen skall se till att ssmmantréden hélls i enlighet med arbetsordningens
bestdimmelser och i 6vrigt nér det behdvs. Ordforanden skall kalla

till sasmmantride om styrelseledamot eller VD begir det.

Ordf6randen skall se till att drenden som bor behandlas av styrelsen laggs
fram for styrelsen.

Ordfdranden skall se till att drendena &r beredda pa ett tillfredsstillande stt.
Ordforanden skall se till att samtliga ledamé&ter bereds tillfille att delta i
drendenas behandling och att samtliga ledaméter erhaller tillfredsstéillande

beslutsunderlag.

Ordféranden skall foljaktligen &ven mellan sammantridena limna ledaméterna
upplysningar om viktigare hindelser i bolaget.

Ordf6randen skall bevaka att styrelsens beslut verkstills och pa vilket sitt
detta sker.

LE W % %

‘%1\0\30\1’

1(3)



§3 Tid for styrelsesammantriden 2(3)

Styrelsen skall sammantrdda minst fyra génger per ar, vid behov kallas styrelsen
till extra sammantraden. Vid kalenderarets sista ordinarie sammantridet
skall styrelsen faststilla preliminidra sammantridesdagar for det kommande 4ret.

§4 Kallelse till sammantride

Kallelse sker genom ordfrandens forsorg. Kallelsen skall tillstillas ledaméter senast en
vecka fore sammantride. Till kallelsen skall fogas dagordning och ekonomisk rapportering.
For beslut i bridskande drende kan kallelse till extra sammantriide ske per telefon och
dagordning fés vid sammantridet.

Ledamot som inte kan nirvara vid sammantrade skall snarast anmila detta
till ordforanden eller till VD.

§ S5 Dagordning

Dagordning, som skall bifogas kallelsen enligt § 4, skall inneh3lla foljande
rubriker:

e Motets Oppnande

e Val av justeringsmén

e Faststillande av dagordning

¢ Protokoll fran foregidende mote

e Ekonomisk rapportering

e Information

e Beslutsérenden

¢ Diskussionsirenden

e Ovriga frigor

e Naista sammantriade

§ 6 Beredning av drenden

Arendena bereds av ordforanden och VD i samrad eller av den eller de dessa
bestimmer. I de beslutsunderlag som upprittas skall drendet redovisa vilka

problem och risker som kan finnas, vilka handlingsalternativ som stér till buds och
konsekvenserna av dessa samt ett forslag till beslut.
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§ 7 Protokoll

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras. I protokollet skall de
beslut som styrelsen har fattat antecknas.

Protokollet skall féras genom VD:s forsorg och justeras av ordforanden och
en ledamot utsedd av styrelsen.

Protokollet skall tillstéillas ordféranden och justeringsmannen senast tv
veckor efter ssmmantridet.

Protokollen skall féras i nummerf6ljd med 16pande paragrafnumrering.
§ 8 Ekonomisk rapportering

Vid varje styrelsesammantride skall ekonomisk rapportering ske i enlighet
med av styrelsen meddelade skriftliga instruktioner. Styrelsen skall pd
grundval av rapporteringen bedéma bolagets ekonomiska situation.

§9 Aterkommande iirenden

Foljande drenden skall - om omstandigheterna inte foranleder annat -
behandlas vid nedan angivna sammantréden.

o Sammantrdde i anslutning till ordinarie bolagsstimma: Faststillande
av arbetsordning for styrelsen, VD-instruktion och vriga delegations-
drenden samt genomgéang av eventuella stimmodirektiv.

* Resterande sammantriiden: Ovriga drenden fordelar styrelsen under éret.
§ 10 Offentlighet och sekretess

Bolaget omfattas av bestdimmelserna i Offentlighets- och sekretesslagens 2 kap.

3 §. Detta innebdr att vad som foreskrivs i tryckfrihetsforordningen om ritt att ta del av
handlingar géller i bolaget samt att bolaget jamstills med myndighet vid tillimpning av
Offentlighets- och sekretesslagens.

Dessa bestdmmelser avser allménhetens ritt att ta del av uppgifter i allménna
handlingar hos bolaget. Harutdver erinras styrelsens ledaméter och suppleanter
om sin tystnads- och lojalitetsplikt som foljer av aktiebolagslagen.

Styrelsen skall fatta beslut om bolagets organisation vad avser allminhetens
rétt att utbekomma allménna handlingar.
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VD-instruktion 1(2)

Instruktion for verkstillande direktSren (VD) i LekebergsBostider AB (bolaget)
faststilld av bolagets styrelse 2023-02-14 § 8.

Enligt 8 kap. 29 § aktiebolagslagen (ABL) skall VD skéta den 16pande
forvaltningen av bolaget enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar. P4 grund
hérav skall vad som nedan anges glla for VD i bolaget. Hirutdver géller

dven andra riktlinjer och anvisningar som meddelas av styrelsen for del av
VD:s verksamhet eller for sérskilt fall.

§1 Lédpande forvaltning
VD skall handha den 16pande forvaltningen i bolaget, vilken omfattar

e att leda bolagets verksamhet

e att verkstilla styrelsens beslut

o att anstélla personal

e att fullgbra forhandlings- och informationsskyldighet enligt MBL

e att besluta om tjénstledighet, semester, reseerséttningar och extern
utbildning for personalen

e attinom ramen for den 16pande verksamheten ingd avtal dér bolagets
dtaganden ¢j dverstiger 500.000 kronor eller annars ir av principiell
betydelse eller av storre vikt

e atti enlighet med av styrelsen beslutade riktlinjer placera bolagets likvida
medel

e atti enlighet med av styrelsen beslutade riktlinjer for bolagets lanestrategi
placera och omsétta samtliga 1an

e attiOvrigt fatta de beslut och vidta de dtgiirder som erfordras for den
16pande forvaltningen av bolaget

o att enligt 8 kap 36 § aktiebolagslagen teckna firman betriffande 16pande
forvaltningsatgirder

§2 Bradskande drenden

VD skall fatta beslut i forvaltningsfriga som annars ankommer p4 styrelsen
att besluta om, om styrelsens beslut inte kan avvaktas utan visentlig
oldgenhet for bolagets verksamhet. I sddant fall skall styrelsen s snart som
mojligt underréttas om dtgarden.
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§ 3 Bokforing och medelsforvaltning 2(2)
VD skall vidta de 4tgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokforing skall

fullgdras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen skall

skotas pa ett betryggande sitt.

§4 Offentlighetsprincipen

VD skall se till att bolaget foljer bestimmelserna i Offentlighets- och sekretesslagens 2 kap.
3 § om allménhetens rétt att ta del av allmédnna handlingar.

VD ska pé bolagets végnar fatta beslut enligt 6 kap. 2-3 och 6-9 §§ Offentlighets- och
sekretesslagen med hénvisningar.

§5 Underriittelse till styrelsen ordférande

VD skall omedelbart underritta styrelsens ordférande om anledning
forekommer att styrelsen tar stéllning till viss friga.

VD skall utan dr6jsmal underritta styrelsens ordfdrande om behov av
forandringar i bolagets organisation.

§ 6 Rapportering
VD skall fortlépande informera styrelsen om forhallandena i bolaget.

Ekonomisk rapportering skall ske i enlighet med sirskilda av styrelsen
faststéllda instruktioner enligt 8 kap. 5 § ABL.

Rapporter om bolagets forhéllanden i 6vrigt skall ldmnas vid varje
styrelsesammantrade.

§ 7 Beredning av drenden

VD skall i samrdd med styrelsens ordfrande bereda styrelsens drenden och
foredra dessa vid styrelsens sammantriaden.

§ 8 Ekonomisk planering

VD skall i enlighet med vad som foreskrivits i arbetsordningen for styrelsen
tillstélla styrelsen forslag till ekonomisk planering f6r kommande rikenskapsar.

§9 Delegation
VD har ritt att inom ramen for sin behérighet delegera beslutanderitt till
annan befattningshavare inom bolaget. VD ansvarar for beslut fattade med

stéd av delegation. VD fér d&ven inom ramen for sin behdrighet utfirda
fullmakt. Det dvilar VD att kontrollera hur 6verforda befogenheter utnyttjas.
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Instruktioner for rapportering enligt 8 kap. 1(1)
S § ABL for LekebergsBostider AB

Dessa skriftliga instruktioner har 2023-02-14 § 9 faststillts av styrelsen i
LekebergsBostédder AB och giller till och med forsta styrelsemétet varje ar.

§1 Rapporter infor varje styrelsesammantride

Det aligger VD att vid varje styrelsesammantride tillhandahalla skriftlig

information om

e Bolagets likviditet

e Bolagets langfristiga skulder

¢ Bolagets uthyrningsgrad

e Personalforhallanden

e Aktuellt underhall

o Aktuellt periodbokslut

¢ Eventuella synpunkter fran revisor

o Ovriga forhillanden av betydelse for bedémning av bolagets ekonomiska
stéllning

§2 Rapportering i vrigt

Det &vilar VD att omgéende underritta styrelsens ordforande om foréindrade forhallanden av
betydelse for beddmning av bolagets ekonomiska stillning.
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