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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ir ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avviagningar mellan olika intressen och ta
stéllning till hur ett omrade ska anvéndas. Denreglerar vad sdvil enskilda som myndigheter
far och inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvindas (t ex for bostdder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushdjd, avstand fran hus till tomtgrans och réittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar over annans mark.

En detaljplan giller tills dess att den upphivs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid uppréttande av en detaljplan: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utokat
forfarande.

I arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan kan 1 de flesta fall ett
standardforfarande enligt PBL kap 5 § 7 tillampas. Planprocessen inleds med ett
samrad. Kommunen samrader planforslaget med sakédgare, kommunala instanser

och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. Nér
planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stills planforslaget
ut for granskning. Granskningen r ytterligare ett tillfdlle da sakdgare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer

m.fl. kan ldmna synpunkter pé planforslaget. Efter granskningen kan mindre
justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut

1 Kommunfullmaéktige, 1 vissa fall kan beslutet delegeras till Kommunstyrelsen.
Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillkdnnagivits.

PLANPROCESSEN
HAR AR VI NU
FORARBETE SAMRAD —> GRANSKNING —> ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMEGRANDE
s e n e oS> FASTIGHETSBILDNING
STANDARDFORFARANDE BYGGLOV




DETALJPLAN FOR FASTIGHET FJUGESTA 5:24 M.FL.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta 1 skala 1:1000 (A3)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljépdverkan
- Bullerutredning

Bakgrund

Efter beslut 1 kommunstyrelsen 1 Lekebergs kommun, 2021-10-12, fick
Samhéllsbyggnad Sydnérke 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan for att mojliggora
for bredare markanvéndning och byggrétt. Utdver den verksamhetsbestimmelse som
regleras 1 géllande detaljplan, 6nskar man mdjliggora for kontor, besdksanldggning och
restaurang.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora for anvindningsbestimmelserna restaurang,
verksamheter, besdksanldggning och kontor. Planen mdjliggor dven storre byggrétt och
anpassar detaljplanen till beviljat bygglov pa fastigheten Fjugesta 5:24.

Planprocessen
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Miljobedémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
behovsbedomning har uppréttats for att se om planen medfor betydande miljopéaverkan
eller inte.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, kommer darfor inte upprattats enligt kraven 1
PBL 4 kap. 34 §.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter 1 5 kap.
miljobalken, foljas vid planldggning. Planforslaget bedoms inte medfora nigra
betydande fordndringar som kan innebéra att miljokvalitetsnormer dverskrids.

Férenlighet med miljébalken

Det aktuella planomradet dr sedan innan detaljplanelagt och en padelhall har byggts pa
fastigheten. Omradet har tillgdng och ligger 1 nérhet till fungerande infrastruktur for
gang-, cykel och biltrafik, samt ligger 1 anknytning till Fjugesta tétort.

Planldaggningen bedoms dirfor vara forenlig med intentionerna om god hushéallning
med mark- och vattenomréden 1 3 kap 1 § miljobalken (MB).



PLANDATA

Ldge och omfattning
Omrédet ligger i norra delen av Fjugesta titort, mellan vig 204, Bergsgatan och
Bergavigen. Omradet utgor en yta om ca.1.4 hektar.
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Planomradet utgors till storsta del av fastigheten Fjugesta 5:24, som dgs av Bjorn Padel
& Entreprenad AB. Samt en smal remsa kommunalt 4gd mark, en del av fastigheten
Fjugesta 1:2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Omradet berors av riksintresse for totalforsvar - Omrade med sérskilt behov av
hinderfrihet.

Planen anses inte paverka hinderfriheten i omradet.

Oversiktsplan fér Lekebergs kommun

I gdllande Oversiktplan for Lekebergs kommun, som antogs 2014, dr planomrddet inte
specifikt utpekat. Dock dr omradet norr om aktuellt planomréde, Berga industriomréde,
avsedd for utbyggnad for industriverksambhet.
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For fastighet Fjugesta 5:24 mdjliggor det aktuella planforslaget bland annat for
verksamheter med begridnsad omgivningspaverkan. Gillande verksamheter i Fjugesta
redogor dversiktsplanen foljande:

"Mindre verksamheter som kan kombineras med god boendemiljé, sdrskilt sadana som
vdnder sig till allmdnheten i nagon form, bor placeras i centrum. En blandning av
bostdider och anpassade verksamheter i centrum dr positiv for tdtortens miljé och ger
liv dt samhdllet dagtid.

Mindre verksamheter kan ofta med fordel kombineras med boende men detta maste
med tanke pd omgivningspdverkan bedomas fran fall till fall.”

Planforslaget bedoms folja oversiktsplanens intentioner.

Gronstrukturplan fér Lekebergs kommun

I gdllande gronstrukturplan for Lekebergs kommun, som antogs 2014, ingdr omradet
1 ett av fjorton inventerade gronomraden 1 anslutning till Fjugesta. I denna plan ingar
omrddet i ett storre sammanhang, delar av fastigheterna Fjugesta 1:2 och Fjugesta
1:117 ingar.

Forslag pa utveckling anges vara foljande:

"Utveckla omradet med fokus pd sociala viirden och utifran forskola. Tillskapa stigar
som loper igenom omrddet och vidare till Gokhults Naturreservat och Bergaskogens
naturreservat.”

Omradet dr idag ianssprikstaget och har inte kvar skogen som beskrivs i
gronstrukturplanen fran 2014.

Detaljplaner

Omradet ingdr 1 Detaljplan for fastigheterna Fjugesta 1:2 och Fjugesta 5:24
(Aventyrets forskola), beteckning 1814-P2019/3. Planen antogs 2018 och for aktuell
fastighet reglerar géllande detaljplan markanvéndningen verksamheter med en hogsta
byggnadshdjd pd 8 meter. Planen reglerar dven hogsta uttnyttjandegrad 1 byggnadsarea
per fastighetsarea till 50 % samt att 80 % av fastighetsarean far hardgoras. Kéllare

fir inte finnas, ventilation ska vara centralt avstdngningsbar och friskluftsintag ska
placeras pa taket eller sa de vetter bort fran vdg 204, fasader utmed vig 204 ska utforas
1 obrdnnbart material samt att utrymningsvégar ska vindas bort fran vdg 204. Eftersom
omrddet innehar alunskiffer 1 berggrunden, vilket resulterar i forhdjda radonférekomster
1 marken, ska byggnader uppforas i radonsékert utférande.

Detaljplan for fastigheterna Fjugesta 1:2 och Fjugesta 5:24 (Aventyrets

forskola) har en genomforandetid pa 5 4r. Under planens genomf6randetid har
fastighetsidgarna en sikerstilld byggritt i enlighet med planen. Som huvudregel far
planen dérfor inte &ndras, ersittas eller upphdvas mot berdrda fastighetsdgares vilja
fore genomforandetidens utgang. Det dr dock mojligt att d&ndra en detaljplan fore
genomforandetidens utgdng om ingen berdrd fastighetsdgare motsétter sig dndringen.

Fastighetségare som 1 huvudsak berors av dndringen dr Bjorns Padel och Entreprenad
AB, som har initierat planarbetet och dérfor inte motsitter sig detta. Ovriga



fastighetségare som kan anse sig berorda har mojlighet att yttra sig under samréd och
granskning av denna detaljplan.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Pé& omradet finns idag en padelhall samt en del av en vall mot vdg 204. Ett utfardat
bygglov for mer byggnation finns dven pd fastigheten. Syddst om planomradet ligger
Aventyrets forskola och sdder om dessa finns ett bostadsomrade.

Trafik

Planomradet ligger mellan vig 204, Bergsgatan och Bergavégen. Ingen kollektivtrafik
trafikerar omrddet idag. Anknytning till gdng- och cykelvég finns ca. 100 meter
sydost om fastigheten, vid Aventyrets forskola. Byggnation av ging- och cykelvig till
planomrddet kan komma att behdva anldggas for att minimera risker for oskyddade
trafikanter.

Natur & rekreation
Omradet bestér till storsta del av hardgjord yta, men med nérhet till gronomréden bade
at norr, 0st och vést. En vall finns anlagd mot vig 204.

Eventuella stérningar
Buller fréan trafiken berédknas ligga mellan 60-65 dba.

De bestimmelser som planforslaget lagger fram anses lampliga for denna niva av
trafikbuller.
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Bild: Bullernivder fér prognosdr 2035, utdrag ur planbeskrivning for detaljplan for fastigheterna
Fjugesta 1:2 & Fjugesta 5:24 (Aventyrets forskola). (2018-12-18)



Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning #r gjord i omradet, (VIAK AB, 62.7790 BM/AJ Orebro
1974-10-11).Unders6kningen visar att jorden bestar av stenig och blockig morén. Den
innehéller viaxlande halter av skiffer, som ar mer eller mindre vittrad. Intill 1-1,5 m djup
ar mordnen forhallandevis 16s. Darutover ar den fast till mycket fast (svarschaktad).
Markens organiska ytlager, ca 0,1-0,3 m tjockt, utgdrs av humus, myllig moréan eller
myllig lera, samt bitvis av torv. Jorden dr genomgaende tjilfarlig.

Fornldmningar
Det finns inga kinda fornldmningar 1 planomradet. Om fornlamningar pétraffas under
grav- eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljolagen.

Férorenade omraden
2021 genomfordes en provtagning av marken pa fastigheten Fjugesta 5:24 av Eurofins.
Analysen visar pa godtagbara nivaer for byggnation pa fastigheten.

FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Planen reglerar till en bredare markanvindning genom att ldgga till bes6ksanldggning,
restaurang och kontor, tillsammans med verksamheter. Hogsta totalhojd regleras

till 14 och hogsta byggnadshdjd till 8 meter samt storsta byggnadsarea dr 60% av
fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Planerad bebyggelse

Fastigheten Fjugesta 5:24 har ett beviljat bygglov pa kransbyggnation runt den
befintliga padelhallen, med en hégsta byggnadshdjd pa 8 meter. Planerna r att bygga
en samlingsplats som erbjuder trdning, mat och kontorslokaler, samt en tvitt- och
maskinhall.

Trafik

In- och utfart kommer anldggas mot Bergavéigen och eftersom planomradet gréansar till
naturmark mot viag 204 och parkmark mot Bergsgatan, forhindras byggnation av utfart
mot dessa vigar.

Natur
Planforslaget tar inte mer naturmark 1 ansprak @n vad foregdende plan gjort. En remsa
naturmark pé ca.880 kvm regleras intill viag 204.

Teknisk forsérjning
Tillkommande bebyggelse avses anslutas till befintliga tekniska forsorjningssystem.

Vatten och aviopp
Omrédet ér anslutet till kommunens vatten- och avloppsledningar.

El och tele
Omrédet ér anslutet till befintliga el- och teleledningar.



Dagvatten

Infor byggnation pa fastigheten gjordes en dagvattenutredning 2021. Omradet ligger 1
anslutning till det kommunala ledningsnitet och mojliggor pakoppling.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjningen inom planomradet ska utdkas och anpassas efter
rekommenderad minsta kapacitet i markbrandposter som dr 600-900 liter per minut
med ett maximalt inbordes avstdnd pa 250-400 meter. Fastighetsdgaren ska vidta
atgirder for att tillgodose behovet.

PLANBESTAMMELSER

NATUR

GATA
PARK

Centrum, restaurang - For att mojliggora till restaurang, men inte for
centrum i sin helhet, har bestimmelsen en avgrinsning till att endast
gélla restauranger.

Kontor - For att skapa en mojlighet till personalrum, kontor och
konferenslokaler tilldelas markbestimmelsen K kontor.

Verksambheter - For att mojliggora till olika verksamheter, som tvitt-
och maskinhall, bestar bestimmelsen Z verksamheter.

Besoksanldggning - For att mojliggora till verksamheter som framst
riktar sig till besokare, som sport- och idrottsanldggningar, tilldelas
planen markbestimmelsen R besoksanlédggningar.

Natur - For att sékra att ingen utfart anlaggs till vig 204 bestar
remsan med Naturmark.

Gata - For att sikerstélla utfartsférbud mot Bergavédgen har gatan
tagits med in i detaljplanen.

Park - For att sdkerstélla en barridr mellan kvartersmarken och
Bergsgatan.

Prickad mark - Reglerar att ingen byggnad uppfors inom
sakerhetsavstand till vigar och fastighetsgrins.

Hogsta totalhdjd dr 14 meter - reglerar den totala hdjden for
byggnader inom omradet.

Hogsta byggnadshojd édr 8 meter - reglerar tillsammans med
totalh6jden en begrinsning av byggnaders héjd och utseende. Den
hogsta byggnadshdjden reglerar for en byggnad med uppbruten fasad
genom till exempel kransbyggnader.

Utfartsforbud - For att sdkerstélla en séker in- och utfart till
kvartersmarken regleras delar av detaljplanen med utfartsforbud.

Storsta byggnadsarea dr 60% av fastighetsarean inom
anviandningsomradet. Detta for att det i framtiden ska fortsitta finnas
Oppna ytor pa fastigheten.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser av planens genomférande
Planen reglerar en bredare markanvindning och mojliggor for storre byggnation 1

omradet. Byggnation pa platsen bidrar till utveckling av Fjugesta titort och Lekebergs

kommun. Planen hindrar in- och utfart till Bergsgatan och vig 204 for att bibehalla
trafiksdkerheten.

Organisatoriska fragor
Samhéllsbyggnad Sydnérke ansvarar for planarbetet pa uppdrag av Bjorn Padel &
Entreprenad AB.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas i sin helhet av exploatoren.

Tidplan
Planen hanteras med standard planforfarande.

Samrad: Vinter 2023
Granskning: Vinter 2024
Antagande: Var 2024
Laga kraft: Var 2024

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r de allménna platserna.

Tekniska fragor
Tillkommande bebyggelse avses anslutas till befintliga tekniska forsorjningssystem.

Fastighetsréttsliga fragor
Detaljplanen innebar inte ndgon ombildning av fastigheterna, Fjugesta 5:24 samt

Fjugesta 1:2 foreslés besta.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planhandlingarna har uppréttats av Samhéllsbyggnad Sydnérke.

Adam Johansson Fredrik Idevall
Planarkitekt Samhéllsbyggnadschef

Samhallsbyggnad
Sydnarke



