LekebergsBostider AB

Handling:
Plats:
Datum och tid

Beslutande:

Ovriga deltagare:

Till justerare utsigs:

Underskrifter:

Styrelsemotesprotokoll f6r LekebergsBostider AB
LeBo/LeKo:s kontor Storgatan 31, Fjugesta

Torsdagen den 19 oktober 2023, klockan 16:00 — 17:00

2023-10-25

Annéa Ahlberg, ordférande

Lars-Gunnar Berglund
Mikael Bergdahl

Diana Olsén

Andreas Haaskjold

Michael Blixt, VD
Juha Kants, Ekonomichef

Lars-Erik Gustavsson, Teknisk chef
Magnus Gustavsson, VD Entropi

Diana Olsén

Justerare:

VD:

Michael Blixt

Sida1av 3



2023-10-25

LekebergsBostider AB Sida2av 3

§1

§2

§3

§ 4

§5

Motets 6ppnande

Ordférande hilsade alla vilkomna och forklarade motet 6ppnat.

Val av justerare

Att jamte ordférande och VD justera protokollet utsigs Diana Olsén.

Godkiannande av dagordning

Upprittat forslag till dagordning godkindes.

Foregiende protokoll

Foregaende protokoll frin 2023-08-24 godkindes.

Rapporter

Projekt
VD redogjorde for pagaende projekt och utredningsprojekt:

a) Linden, kik och matsal [ samlingssal
LekebergsBostider kommer under senare delen av hosten att f3
slutfakturorna fran byggentreprentren och projektet avslutas.

b) Laddinfrastruktur
Vid Furuhéjdens seniorboende haller LeBo p3 att installera en laddstolpe for
laddning av tva elbilar. Anliggningen ir dock inte driftsatt annu.

Uthyrning
LeBo har en vakansgrad pi 0,9 %,

Ekonomw:

® Magnus Gustavsson fran Entropi delgav styrelsen en inblick i hut s.k. [%L

“rinteswapar” fungerar.
OO
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® Bolagets ekonomichef limnade en ekonomisk rappott bestdende av
resultatrikning per den 30 september 2023, med tillh6rande kommentarer,
resultatprognos, nyckeltal, kinslighetsanalyser samt bolagets skuldportfol;.
Undetrlagen f6r denna rapport bifogas till protokollet.

¢ Utover detta limnades en likviditetsrapport per den 19 oktober 2023.

Styrelsen godkinde rapporterna och lade dem till handlingarna.

Personal
VD informerade om petsonal/ organisationsfrigor

Bolagens ordinarie férvaltare ar fortsatt sjuksktiven motsvarande 50% fram till
den 25 oktober. Rehabiliteringsprocessen vintas fortgd under hela hosten. Den
vikarierande forvaltaren har dirfor fortsatt uppdrag fram dll 2023-12-31.
Under perioden 2023-01-01 till 2023-09-30 har den totala sjukfrinvaron varit
10,8%, vilket huvudsakligen férklaras av att bolagens otdinarie férvaltare varit
heltidssjukskriven under det forsta halviret. Sjukfrinvaron exklusive
lingtidssjukskrivning 4r f6r samma period 2,2 %

Bolagets malomriden

VD redogjorde for arbetet med respektive milomride i affirsplanen.

§6 Ovriga frigor
Inga 6vriga frigor togs upp.
§8 Motets avslutande

Ordforande tackade for visat intresse och forklarade motet avslutat.
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Resultatrikning 2023-01-01 —- 2023-09-30

2023 2022 2022 2023 2023
Utfall Utfall uteall Budget Prognos

Thr lan-Sep Jan-Sep Heldr Heldr Heldr
Hyresintakter & dvriga intdkter 39112 34 218 48013 52372 52 205
Reparationer fastigheter -1966 -1502 -2 787 -3 100 -3841
(vriga driftkostnader fastigheter -23075 -18 979 -26 263 -29493 -31734
Tickningsbidrag 1 14071 13737 18963 19779 16630
Téckningsgrad 1 36% 40% 39% 38% 32%
Underhéliskostnader byggnader -3201 ~4 054 <5210 -4 705 -4377
Réntekostnader pi rorelsekapital 0 0 0 o [s]
Tickningsbidrag 2 10 870 9683 13753 15074 12253
Tackningsgrad 2 28% 28% 29% 29% 23%
Av- & nedskrivningar -6 700 5 897 -7 862 -9 000 -8 950
Utrangering 0 0 -1.260 -115 -29
Ovriga rinteintikter 31 45 47 64 47
Resultat fore rintekostnader 4201 3831 4678 6023 3321
Vinstmarginal 11% 11% 10% 12% 6%
Réntekostnader ink! borgensavgift -4 100 -1338 -2 936 -5 523 -5 480
Resultat fiire skatt 101 2493 1742 500

Resultatrékning 2023-01-01 -- 2023-09-30

2023 Utfall ackumulerat

Noter Konto Belopp, tkr  Anteckning

1 §  Ovrrorelseintskter 483  Elstdd SKV, ej med i budget

2 1 Ovrdriftkostnader 625 Tagit hojd for elavgifter som avstannat

3 4 Ovrdriftkostnader <07 Extra for ofakturerad V/A 2017-2022

4 4 Ovr drifikostnader 1240 Kundforluster samt konsultationer

S T Personalkostnader 570 Diskrepans i anstéllningar + sjukfranvaro
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Resultatprognos 2023-01-01 —~ 2023-12-31

2023 Prognos Heldr

Noter Konto Belopp, tkr  Anteckning

1 4 Reparationer Rékskador {1)

2 J  Reparationer Vattenskador {5)

3 J  Ovriga externa IT-tjanster Sydnérke-IT férvaltning

4 4 Personalkostnader Avglingsvederlag - 16n & sociala

5 4 rersonalkostnader Avgangsvederlag - P-premie & sociala
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LekebergsBostdder AB
Nyckeltal 2023-01-61 - 2023-09-30

2023 2022 2022 2023 2023
Utfall Utfall Utfall Budget Prognos

Thr / Procent Jan-Sep Jan-Sep Heldr Helar Helar
Finansiella nyckeltal
Soliditet, bokfSrda varden, 9, JEX el 14,6% 14.1% 14,5% 14, 7% 14,0%
Soliditet, marknadsvirden, %, JEK 36,3% 36,1% 36,3% 36,4% 36,4%
Vigt medelvarde i regionen 4 26.0% 26,0%
Kapital nyckeltal
Kapitalkostnad lokaler, krfkvm BRA 333 292 297 399 393
Driftkostnader totalt, kr/kvm BRA 762 762 765 793 787
Total kostnad for drift 1095 1055 1062 1191 1180
Végt medelvarde i regionen 1035 1035
Var BRA {BOA + LOA) 36702 36410 36 410 36 410 36702
Area nyckeital
Vakansgrad bostdder, procent kvm BRA 0,9% 0,5% 0,5%: - 1,0%
Vigt medelvarde i regionen = = -
Forsdkringar nyckeltal
Forsakringar & forsakringsskador, kr kv BRA 18 15 i7 17 17
Vgt medelvarde i regionen - - -
Hallbarhetsrelaterade nyckeltal
Anvindning av el & virme, kWh/kvm BRA 0 0 0 0 0
Vagt medelvarde i regionen - = = -
Personalrelaterade nyckeltal
Sjukfranvaro totalt inklusive karensdagar 10,8% 1.8% 5.0% 8,3%
sjukfranvaro exkluderat langtidssjukskrivning 2,%% 0,0% 0,3% 1,6%
Arbetstimmar exkluderat vanlig semester 12 960 14432 20064 18 000
Vigt medelvarde i kommunen 2,55 9.5%
Boenderelaterade nyckeltal
Inflyttning inklusive omflyttning, st 55 101
Utflyttning inkiusive omfiyttning, st 55 90



Kénslighetsanalyser 2023-01-01 — 2023-09-30

2023 2022 2023 2023
Bortsett bostad eller lokal Utfall- Lfall Budget Prognos
Jan-Sep: Helar Heldr Helér
Energikostnadskanslighet B g
Vad gor 1 % i energikostnadsprishjning? 54900 81 758 85 000 95 630
Vad behdvs i hyreshjning for att kampensera? 0,2%: 0,2% 0,2% 0,2%
Réntekdnslighet
Vad gdr 1% i rantehdjning pa (Anevolym 1356 250 2325000 2325000 @ 2325000
Vad behdvs i hyreshdjning for att kompensera? 5,3%; 5,3% 5,3% 5,4%
Réntekédnslighet
Réntesnitt inkluderat ranteswappar 1,58%: 1,04% 2,48% 0,00%
Fbréndring i rintepunkter fran Arsskiftet : N/A 145 -104
Skuldportfsi] per:
2023-09-30
Villkors- Linets Line- Rinte- Rinta
Lin | Kommun Invest Sndringsdag l6ptid belopp villkor fn
tnom 1 ar 2024-05-08 2,08r 35000000 STIB9O+0Q,04 4,05%
2023-11-01 - 2024-10-31 2024-08-07 1,04r 49500000 STIB9O+0,16 4,13%
2024-10-02 3,53r 20000000 STIBSO+0,11  4,00%
Andel 104 500 000
18r<2ér 2024-11-12 10ar 43000000 STIBSO+0,18 4,26%
2024-11-01 -- 2025-10-31 Andel 18% 43 000 000
2ar<3ér 0
2025-11-01 ~ 2026-10-31 Andel | 09_6] 0
38r<4ir 2026-11-12 6,0 &r 65000000 FAST 0,40%
2024-11-01 — 2025-10-31 Andel 28% 65 000 000
48r<5ar 2028-05-12 5.0 &r 20000000 FAST 3,21%
2025-11-01 -- 2026-10-31 Andel [ Q%I 20 000 000
Totalt [ 100%| 232 500 000|
Andel riirliga 13n 20% 147500000  -100 000 000 47 500 000
Andel fasta [dn 80% 85000000 100000000 185000 000
Snittréintor inkl swappar + borgensavgift 2022-12 1,37%
Snittrintor inkl swappar + borgensavgift 2023-07 2,06%
Bokfort internsaldo 2023-10-19 09:05 12 567 391,10
Internlimit 40 000 000,00
internt tillgangligt belopp 52 567 391,10
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