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Ansokan om planbesked — Fastighet Gropen 1:28 & 1:29

Lekebergs kommun

Sammanfattning

Fastighetsdgaren till Gropen 1:28 & 1:29 inkom 2023-10-19 med en ans6kan om planbesked.
Avsikten med ansokan dr undersdka mdjligheterna att dndra befintlig anvéindningsbestimmelse C -
Samlings- och foreningslokaler till bostadsanvdndning. Fastigheten dgs idag av Gropens

Idrottsforening.

Samhillsbyggnad Sydnédrke foreslér ett negativt beslut for fastigheterna Gropen 1:28 & 1:29.

Omradet

Fastigheterna dr beldgna i Gropen, sydvast om Fjugesta tétort. De tva fastigheterna beror totalt
cirka 2500m?.

Gropen 1:28 ar obebyggd och bestér av 6ppen vegetation med ett fital trad.

Gropen 1:29 dr idag bebyggd av det gamla missionshuset 1 Gropen.
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Figur 1 Det tdnka planomrddets placering i relation till Gropen och
Kvistbro
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Redogorelser

P& begiran av nagon som avser att vidta en dtgdrd som kan forutsitta att en detaljplan antas, dndras,
eller upphévs eller att omrddesbestdmmelse dndras eller upphévs, ska kommunen, enligt 5 kap 2 §
plan-och bygglagen (2010:900) (PBL), i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdga om att inleda en

sadan planldaggning.

Om kommunen avser att inleda en planlidggning, ska kommunen enligt 5 kap 3 § PBL i planbeskedet
ange den tidpunkt dé planldggningen enligt kommunens beddmning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en detaljplan eller dndra eller upphiva
omradesbestimmelser. Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen 1

planbeskedet ange skélen for det.

Innan arbetet med detaljplanen paborjas bor ett planavtal, som reglerar kostnaderna for detaljplanens

framtagande, tecknas mellan markdgaren och kommunen.

Under planarbetet har kommunen rétt att prova de planfragor som man anser nddvandiga for ett
eventuellt planforslag. Det innebér att kommunen kan uppritta ett planforslag som dr oberoende av

eventuella tidigare skisser eller dokument som legat till grund f6r ansokan om planbesked.

Kommunen ska ge sitt planbesked inom fyra ménader, om kommunen och den som ansokt inte
kommer dverens om nagot annat. Beslutet om planbesked é&r inte bindande och kan inte 6verklagas.

Kommunen har rétt att ta ut en avgift for beslut om planbesked.

Oversiktsplan och LIS

I den gillande Oversiktsplanen for Lekebergs kommun 4r omradet Gropen utpekat som ett viktigt
omréde for landsbygdsutveckling. Gropen pekas dven ut som ett utbredningsomrade for LIS,
landsbygdsutveckling i strandnéra l4gen. Vidare nimns Gropen som ett omrade dir kommunen inte
har for avsikt att initiera bostadsprojekt, diremot ska enskilda initiativ att bygga och utveckla

omradet bejakas och stimuleras.

I det tematiska tilldgget LIS-omraden for Askersunds, Laxé och Lekebergs kommuners
oversiktsplaner utpekas Gropen. Dokumentet antogs i juni 2016. Fastighet Gropen 1:28 och Gropen
1:29 omfattas av det utpekade LIS-omrédet dir syftet 4r mojlighet till att bygga nya och komplettera
befintliga bostdder. Huvudsyftet med LIS-omradet 4r att Svartdn med dess strandskydd inte ska

himma naturlig utveckling av befintlig bostadsbebyggelse samt naturligt fortita i Kvistbro och
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Gropen. LIS-omradet stimulerar till ny och kompletterande bostadsbebyggelse som ger utrymme for
en naturlig utveckling av de bdda samhillena Kvistbro och Gropen och som stirker underlaget for

viktig service i1 Fjugesta och Mullhyttan.

Detaljplan

Gropen 1:28 & 1:29 berors idag utav byggnadsplanen Forslag till byggnadsplan for fastigheterna
Gropen 1:2 m.fl. samt Okna 6:1 m.fl., Lekebergs kommun, Orebro lin (18-KVI-1230).
Byggnadsplanen vann laga kraft 1969 och reglerar de tva fastigheterna till C — enskilt dndamal,
samlingslokaler o.d. 1 planbeskrivningen kan man ldsa ndrmare vilka bestimmelser som finns pa

fastigheterna, nedan foljer en lista:

Med C betecknat omrdde far anvindas endast for samling- och foreningslokaler och ddrmed

samhorigt dndamal.

Av tomtplats som omfattar med F eller C betecknat omrdde far hogst 1/5 bebyggas, dock far
sammanlagda byggnadsarealer ej overstiga 300m?. Uthus eller andra gdrdsbyggnader fir

sammanlagt icke upptaga storre areal ddrav dn 50m?°.

A tomtplats som omfattar med BF, BH eller C betecknat omrdde fdr endast en huvudbyggnad och
erforderliga uthus uppforas.

Detaljplanen reglerar dven byggnationer till hogst tva vaningar och en maximal hdjd pa 6 meter.

Rattigheter

Inom fastighet Gropen 1:28 finns idag en gemensamhetsanldggning, Gropen GA:2, beldgen.
Gemensamhetsanldggningen forvaltar Klockargardsvigen som leder ldngre in i Gropen samt
omkringliggande vig Mosebacke. I angridnsande vigen Mosebacke finns dven tre ledningsrétter,

1814-611.1, 1814-611.2 och 1814-611.3.

Natur och naturvérden

Béda fastigheterna berors av naturvardsprogrammet Svartan mellan Backa och Lekeberga-Salven.

Omrédets klass ar 3, hogt virde.

Fastigheterna ligger i ndrheten av ett omrade dér det bor tas stor hénsyn vid exploatering enligt LIS

naturvardsinventering.
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Miljo, sédkerhet och halsa

Inom Lekbergs kommun finns det omrdden med naturligt forekommande arsenik. Fastigheterna

ligger inte inom dessa omrdden och paverkas inte av den naturligt forekommande arseniken.

Fastigheterna ligger i direkt anslutning till vig 204 som dr en prioriterad vag for farlig transport. For
vagar med den prioriteringen géller ett generellt skyddsavstand pa 30 meter for nya byggnader.
Fastigheterna berdrs néstan 1 sin helhet av det generella skyddsavstdndet. Missionshuset pa

fastigheten ligger, som man kan se i figur 2, helt inom 30 meter.
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Figur 2 Bilden visar cirka 30 meter frdn vig 204 in 6ver fastigheterna
Gropen 1:28 och 1:29. 30 meter dr det generella skyddsavstandet frdn
vag 203.
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Det finns ingen potentiellt fororenade omraden inom det mdjliga planomradet. Cirka 200 meter bort
pa fastighet Gropen 1:2 finns det diremot potentiellt fororenade omraden identifierade. Aven pé

fastighet Gropen 2:1 finns det ett potentiellt fororenat omrade identifierat.

Gropen 1:2:

Riskklass 2, primér bransch — garveri — krombaserad. Sekundér bransch — Sdgverk med doppning.
Ej klassad, Ytbehandling med lack, farg eller lim.

Ej klassad, Sagverk utan doppning/impregnering

MKM (Mindre Kéanslig Markanvéndning), Priméar bransch — SPIMFAB, Skrothantering och
skrothandel.

Gropen 2:1:

Riskklass 3, priméar bransch — betning av sid.

Riksintressen

Fastigheterna berors av riksintresse for totalforsvaret.

Strandskydd

Delar av Gropen 1:28 berdrs av strandskydd. Strandskyddet 4r med stor sannolikhet upphévt i den
géllande detaljplanen men vid ett nytt detaljplaneforfarande ska strandskyddet upphévas pa nytt.
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Kutturmiljovard
Inga fornldmningar eller mojliga fornldmningar har identifierats inom planomréadet eller pa

angransande fastigheter.

Fastigheterna ligger inom sé kallat sarskilt virdefull kulturmiljo enligt Lekebergs kulturmiljder,
2023. Omradet beskriv bland annat s& hiar “Norr om landsvigen invid Svartdn, oster om
sockencentrumet ligger en vilbevarad miljé som representerar olika delar av Gropen-Kvistbro
samhdlle med Gropens gadrd, Gropens kraftstation/garveri och nere vid Svartdn den gamla
Dansbanan och festplatsen som dr ett tydligt uttryck for folkrorelsen, detta tillsammans med
missionshuset.” Missionshuset dr den byggnad som idag star p4 Gropen 1:29. Vidare star ”
Byggnader som haft viktiga samhdllsfunktioner ska virnas och underhdllas, till exempel
brandstation och missionshus samt festplatsen med dansbana.” Det stir dven att "Bebyggelsens
ursprungliga arkitektoniska utformning ska bevaras och vara vigledande vid om- och

’

tillbyggnader.’
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I nuldget kan foljande frigor anses sdrskilt viktiga att utreda/klarldgga under ett eventuellt
planarbete:

Hanteringen av den mgjliga paverkan pa kulturmiljon. Speciellt kopplat till vag 204.
Kulturmiljon betyder inte 1 sig att det dr oldmpligt med en ny detaljplan {for bostidder men i
koppling med skyddsavstand till vdg 204 kan det vara svart att vdrna skyddet frdn vigen samt

skyddet av kulturmiljon.
Strandskyddet.

Overrensstimmelse med LIS.

Stéllningstaganden Samhéllsbyggnad Sydnérke

Beslutet grundar sig pa de forutsittningarna som presenterats tidigare. Till stor grund ligger
fastigheternas nérhet till vig 204. I stort sett hela fastigheterna ligger inom det generella
skyddsavstédndet. Tillsammans med den sérskilt viardefulla kulturmiljon diar missionshuset ar
utpekat skapar det en detaljplan som blir svar att genomfora och atgirden anses dérfor inte
lamplig.

Samhéllsbyggnad Sydnérke foreslar ett negativt beslut for fastigheterna Gropen 1:28 &
1:29.

Bilagor

Ansokan om planbesked

Adam Johansson Richard Andersson
Planarkitekt Tf. Samhéllsbyggnadschef
Samhéllsbyggnad Sydnérke Samhéllsbyggnad Sydnérke
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