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Ansokan om planbesked — Fastighet Fjugesta 3:180 m.fl.

Lekebergs kommun

Sammanfattning

Visternédrkes Fastighet AB inkom med ansdkan om planbesked 2323-11-22. Den ténkta detaljplanen
syftar till att bekréfta befintliga forhallanden inom Berga industriomrade. De befintliga
detaljplanerna begrinsar utvecklingen av verksamheter pa platsen genom att det dr svart att {a
bygglov beviljade. Sokande efterfragar en detaljplan som mojliggér handel, lager eller industri samt
annan byggnad, anliggning eller tgird. Aven Lekebergs kommun har intresse i en ny detaljplan
inom Berga industriomrade. Det finns bland annat gator som driftas av Lekebergs kommun som

madste planldggas med ritt sort av huvudmannaskap.

Omradet

Det tinkta planomréadet &r ungefér 34 hektar stort och ligger i norra Fjugesta, vid utfarten till
vig 204. Totalt berors 16 fastigheter av det tinkta detaljplaneomradet. De berorda fastigheterna
ar Fjugesta 23:5, Fjugesta 23:7, Fjugesta 23:8, Fjugesta 23:9, Fjugesta 23:10, Fjugesta 23:11,
Fjugesta 23:12, Fjugesta 2:130, Fjugesta 2:210, Fjugesta 2:213, Fjugesta 2:214, Fjugesta 3:180,
Fjugesta 5:22, Fjugesta 5:5:83 samt delar av fastigheterna Berga 5:1 och Fjugesta 1:2.

Visternédrkes Fastighet AB dger Fjugesta 3:180 och Fjugesta 5:22. Resterande fastigheter dgs av
andra privata bolag eller privatpersoner samt av Lekeberg kommun. Inom majoriteten av
fastigheterna finns det befintliga byggnader med tillhérande verksamhet. Ovriga fastigheter ir

obebyggda och bestéar av 6ppen vegetation eller skogsmark.
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Figur 1 Omradesbild over det ungefirliga detaljplaneomrddet.
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Redogorelser

P& begiran av nagon som avser att vidta en dtgdrd som kan forutsitta att en detaljplan antas, dndras,
eller upphévs eller att omrddesbestdmmelse dndras eller upphévs, ska kommunen, enligt 5 kap 2 §
plan-och bygglagen (2010:900) (PBL), i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdga om att inleda en

sadan planldaggning.

Om kommunen avser att inleda en planlidggning, ska kommunen enligt 5 kap 3 § PBL i planbeskedet
ange den tidpunkt dé planldggningen enligt kommunens beddmning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en detaljplan eller dndra eller upphiva
omradesbestimmelser. Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen 1

planbeskedet ange skélen for det.

Innan arbetet med detaljplanen paborjas bor ett planavtal, som reglerar kostnaderna for detaljplanens

framtagande, tecknas mellan markdgaren och kommunen.

Under planarbetet har kommunen rétt att prova de planfragor som man anser nddvandiga for ett
eventuellt planforslag. Det innebér att kommunen kan uppritta ett planforslag som dr oberoende av

eventuella tidigare skisser eller dokument som legat till grund f6r ansokan om planbesked.

Kommunen ska ge sitt planbesked inom fyra ménader, om kommunen och den som ansokt inte
kommer dverens om nagot annat. Beslutet om planbesked é&r inte bindande och kan inte 6verklagas.

Kommunen har rétt att ta ut en avgift for beslut om planbesked.
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Oversiktsptan

I den géllande Gversiktsplanen for Lekebergs kommun dr Berga industriomrade tillsamman med
industriomradet Tegelbruket utpekade som de industriomraden som 1 férsta hand bor byggas ut vid
nyetablering av verksamheter. Vidare ndmns det i 6versiktsplanen att avseende utbyggnadsomraden
for industriverksamheter och motsvarande bedoms nuvarande omraden vid Berga och i dster ticka
behovet inom kort och 1dng sikt. Samtidigt nimns det att utvecklingsomraden pa léngre sikt bor
utredas vidare. [ 6versiktsplanen star det att tillgédnglig mark for foretagsetableringar dr en viktig
forutsittning for tillvdxt. Verksamhetsmark bor ligga med en bra tillgédnglighet till trafik dér 14gen 1

néra anslutning till E18 har bést potential men dir dven omraden léngs vig 204 dr av intresse.

Detaljplaner

Det tidnka detaljplaneomrddet berors av tre gillande detaljplaner och stadsplaner:

18-FJU-230 — Forslag till dndrad och utvidgad stadsplan for del av norra Fjugesta (Fjugesta

Nordvdst) i Knista socken, Orebro kommun.

Stadsplanen ar fran 1980 och reglerar stora delat av Berga industriomrade. En del av detaljplanen har
fatt ett tilligg genom en dndringsplan (1814-P1). Detaljplanen har i huvudsak fyra
markanvéndningar, omrade for industriindamal, park eller gatuplantering, omrade for

transformatorstation samt gata.

Egenskapsbestimmelserna skiljer sig inte mycket genom detaljplanen. Byggnadshojden ar satt till 8
meter over alla omriden for industridndamal. Inom omréde for transformatorstation ar
byggnadshdjden satt till 3 meter. I 6vrigt dr detaljplanen rétt hard i sitt utformande. Mycket
prickmark 6ver hela detaljplanen som minskar ner delar av fastigheterna som ar mojliga att bebygga.
Det finns dven viss mark tillgdnglig for underjordiska ledningar som ligger inom u-omraden och ar

prickade av prickmark.

Den allménna platsen for park eller gatuplantering omsluter 1 stort sett hela omradet. Det lamnar en
gron buffert mot de befintliga vdgarna Bergaviagen och vig 204 samt det omrade som idag ar

naturreservatet Bergaskogen.

1814-P1 — en dndringsplan med tilldgg till den underliggande detaljplanen 18-FJU-230.
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Andringsplanens syfte ér att mojliggora aktuell industrietablering genom att 8ga byggriitt och tilliten

byggnadshdjd med oférdndrad kvartersavgriansnings och anvindning. Prickmarken minskas och
utnyttjandegraden okas fran en tredjedel till 50%. Den hogsta byggnadshdjden dndras fran 8 meter
till 19 meter.

1814-P2021/1 — Detaljplan for Fjugesta 1:2 m.fl. (Norra Berga industriomrdde).

Detaljplanen vann laga kraft 2021-05-20 och syftar till att mojliggora for verksamheter pa cirka 3
hektar for cirka fyra fastigheter med en byggritt om 15 meter nockhdjd. Detaljplanen syftar dven till
att skapa goda forutsattningar for utveckling av verksamheterna pa Berga industriomrade genom att
mojliggora en ny viganslutning mellan lansvdg 204 och Vallgatan. Detaljplanen syftar dven till att
mojliggdra ytterligare byggbar industrimark f6r en ny reservpannecentral. Detaljplanen syftar dven

till att dagvattnet ska hanteras lokal, nira utsldppskéallan inom planomrédet.

Natur och naturvérden

Inom det tinka detaljplaneomridet ligger det kommunala naturreservatet Gokhults groddamm.
Reservatet bestér av ett skogsomrade samt tre dammar som flitigt anvénds av groddjuren i omradet.
Malet med naturreservatet Gokhults groddamm ér att bevara och frimja omradet med virdefulla
miljéer som gynnar grodor, paddor och salamandrar. Malet ska dven vara att frimja det tatortsnira
friluftslivet samt att sprida kunskap om groddjurens livsmiljoer. Inom reservatet finns dven

nyckelbiotopen l6vsumpskog.

I direkt anslutning Osterut till det tdnka detaljplaneomradet finns det kommunala naturreservatet
Bergaskogen. Reservatet bestar av dldre skog och en tidigare trddbarande dng dér det idag vixer
16vtrdd, hallon och hundéxing. Syftet med reservatet ér att trygga tillgdngen till titortsndra natur
samtidigt som den biologiska mangfalden bevara och utvecklas. Variationen ar viktigt med béade

Oppna och mer slutna miljoer, bade ur social och biologisk synvinkel.

Hela planomradet berdrs av den nationella strategin for skogsskydd och bemérks som skoglig
vardetrakt: prioriterade trakter for reservatsbildning. De tva virdetrakterna som identifierats pa

planomradet bestar av ddellovskog och 16vskog.
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Eandskapsbitd-ochtopografi

Landskapsbilden i omradet dr idag ganska brokig. Marken har en valdigt platt topografi speciellt i de
delar som idag &r exploaterade. Omrédet sluttar ner mot Bergaskogen och Gokhults naturreservat.
Vid vég 204 finns det pa sina platser lite hogre vallar. Resterande delar ligger i samma héjd som vig
204. Det tinkta detaljplaneomradet ligger dven vid den stora infarten till centralorten Fjugesta och ar

bland det forsta man ser av orten vid ankomst fran Orebro.

Inom de befintliga detaljplanerna varierar byggnadshdjderna mellan 8 och 15meter.
Byggnadshdjderna ér viktiga att ta i beaktning vid en detaljplaneprocess, detta sd att omrédet kan

utnyttjas till fullo men d@ven smalter in i omgivningen.

Milj6, sakerhet och halsa

Ingen 6versvamningsrisk till foljd av stigande vatten fran sjoar och vattendrag har identifierats pa
planomrédet enligt Gversvimningskartering. Inom planomradet finns det ddremot identifierade

lagpunkter och flodesvéigar som identifierats vid skyfallskartering.

Grundvattnets sarbarhet dr hog pa fyra omraden inom planomréadet. Under det aktuella omradet finns
delar av grundvattenforekomsten Fjugesta (SE656233-144 587) som é&r utpekad som prioriterad

dricksvattenforekomst i de regionala och de kommunala vattenforsorjningsplanerna.

Det finns inga identifierade potentiellt fororenade omradet inom planomradet. Det finns dédremot
vissa omradet inom planomradet som kan paverkas av den naturligt forekommande arseniken som
finns unders stora delar av Fjugesta. Inom omrddet finns det fastigheter som av Samhéllsbyggnad
Sydnirkes miljoavdelning utfor flertalet tillsynsédrende pa. Tillsynsdrendena omfattas av
avfallslagstiftningen och har kopplingar till upplaggning av avfall for anldggningsindamal, cisterner,

krossning eller lagring av massor.

Boende i nérhet till Berga industriomrade kan komma att paverkas av en hogre etableringsgrad som
kan medfolja vid detaljplaneldggandet. De kan komma att paverkas mestadels av buller och ljud av

mer och tung trafik.

Det tianka detaljplancomridet ligger inom skyddsavstand fran vag 204. Véig 204 ar en prioriterad vig
for farlig transport. Dessa vigar har ett generellt skyddsavstand pa 20 meter. I dagsléget dr det ingen

byggnad som ligger inom detta skyddsavstand.
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Riksintressen-och-strandskydd
Hela omradet berdrs av riksintresse for totalforsvaret: omrade med sérskilt behov av hinderfrihet. 1

ovrigt berdrs omréadet inte av nagra riksintressen.

Delar av omradet paverkas av det strandskydd som géller runt Gokhults naturreservat.

I nulédget kan foljande fragor anses sirskilt viktiga att utreda/klarligga under ett eventuellt

planarbete:

Strandskyddet behdver upphévas vid en ny detaljplan om detaljplanen dven ska innefatta

strandskyddsomrédet och Gokhults naturreservat.

- Natur och naturvirden speciellt kopplade till de tva naturreservaten &r av stor vikt.
Detaljplaneomradet ska inte paverka naturreservaten pa ett negativt sétt genom att bland annat
lata fororenat dagvatten rinna ut i dem. Inte heller ska detaljplanen péverka naturreservaten till
den grad att de bli for torra. Detaljplanen ska dven mojliggdra en koppling mellan de tva

naturreservaten, en koppling bade for manniskor och djur.

- Det kommunala och enskilda intresset i att {3 till en vél fungerande detaljplan dr av hog vikt och

ska beaktas under ett detaljplanearbete.

- Kostnader som foljer detaljplanearbetet ska innan arbetets start 19sas igenom ett planavtal eller

liknande.

- Dagvattenfragan dr véldigt stor inom varje detaljplan. Inom en detaljplan som denna ar det av
hogsta vikt att frigan om dagvattenhantering tas pa allvar sa att det gér att inom detaljplanen

eller fastigheten fordrdja och hantera dagvattnet.

- Da detaljplaneomradet ligger dér det ligger, vid stora infarten till centralorten Fjugesta, ar det

viktigt att landskapsbilden spelar in i1 detaljplaneldggande.

- Skyddsavstidndet pd 30 meter frin vig 204 maste beaktas.
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Stéllningstaganden Samhéllsbyggnad Sydnérke

Samhéllsbyggnad Sydnérke ser det som lampligt att ta fram en detaljplan for Fjugesta 3:180
m.flL.

Samhéllsbyggnad Sydnérke foreslar darfor att kommunstyrelsen i Lekebergs kommun ger
ett positivt planbesked.

Ett eventuellt planarbete beddms kunna péborjas ar 2026 och na ett beslut om antagande ar
2028.

Bilagor

Ansokan om planbesked

Adam Johansson Richard Andersson
Planarkitekt Tf. Samhéllsbyggnadschef
Samhéllsbyggnad Sydnérke Samhéllsbyggnad Sydnérke
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