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Styrelsen och verkstillande direktdren for LekebergsBostidder AB avger foljande &rsredovisning for
rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Annéa Ahlberg (ordférande)
Lars-Gunnar Borglund (vice ordf6érande)
Andreas Haaskjold

Mikael Bergdahl

Diana Olsén

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda sammantriiden.

Verkstiillande direktor tf
Lars-Erik Gustafsson

Revisorer
Ordinarie Suppleant
Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter S6derman, auktoriserad revisor

Samuel Eriksson, lekmannarevisor
Kent Runesson, lekmannarevisor
Tony Gunnarsson, lekmannarevisor
Birgitta Hultin, lekmannarevisor
Milija Sutic, lekmannarevisor

Bolagets verksamhet

Bolagets samtliga aktier dgs av Lekebergs Kommunala Holding AB (556518-0493).

Nya égardirektiv antogs av kommunfullmiktige i Lekebergs kommun genom kommunens Mer-plan for
2022. I agardirektivet faststilldes borgensavgiften for LekebergsBostider AB till 0,3 procent av utnyttjad
kredit samt ett direktavkastningskrav om 3 procent. Den kommunala borgensavgiften for 2023 uppgir till
685 kkr. och har erlagts till kommunen. Direktavkastningen for 2023 &r 4,1 (5,7) procent.
Avkastningskravet har ddrmed uppnaétts.

Fastighetsbestind
LekebergsBostéiders fastighetsbesténd innefattar 428 (428) ligenheter, 16 (16) lokalkontrakt
samt garage, carport och bilplatser.

2023 2022 2021 2020 2019
Bostader 28 409 28 409 27 989 27 989 28 989
Lokaler 8293 8 001 7 945 7 945 7 945
Totalt 36 702 36410 35934 35934 36 934
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Investeringar
Under 2023 har f6ljande investerings-/underhéllsprojekt genomforts.

Fjugesta:

Det nya centralkéket samt den nya mat-/samlingssalen pa Lindens vird och omsorgsboende. Byggnaden
stod fardig att tas i bruk under sommaren 2023,

En investering pé ca 15,5 MSEK under verksamhetsaret.

Exempel pa investeringar och underhdll under dret:

Véarmeinjustering Tallen 466 tkr
Kryddhyllor med flaktmotorer och kipor Mullhyttan 372 tkr
Ytskikt tvittstuga, belysning och torkskap Bjorken 335 tkr
Webportal, delvis aktiverad, padgdende projekt 410 tkr
Hyresutveckling

For &r 2023 hojdes hyran enligt 6verenskommelse med Hyresgistforeningen med 3,85 (1,6) procent
frén 1 april.

Outhyrda ligenheter
Antalet outhyrda bostadsldgenheter var vid ingdngen av rikenskapséret 2 st (4) och vid utgingen 3 st (2).
Den uteblivna intikten for bostadsldgenheterna uppgar &r 2023 till 239 tkr (246 tkr).

Resultat

Resultatet efter finansiella poster visar en forlust p& 1 994 tkr (vinst 1 742 tkr). Avvikelsen mot det
budgeterade resultatet om 500 tkr dr 2 494 tkr och beror till stor del p& hdgre reparationskostnader och
Ovriga driftkostnader &n budgeterat.

Framtida utveckling

Bolaget skall fortsitta vara aktivt och arbeta for att skapa attraktiva och trygga boendemiljéer. Det
kan ske genom att forbéttra belysningen utomhus, ta bort buskar som ger mérka partier, forbéttra
béde inre och yttre skdtsel.

Finansiella risker

Bolaget dr exponerat for rinterisker, risker for kreditférluster samt risker for
anldggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbedomning samt fullvirdesforsékring av fastighetsbesténdet.

Den rénteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrikning och som paverkas av
rianteférdndringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestiende i huvudsak av
forldngningar av befintliga krediter, nyupplaning och framtida rénteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrikningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att 16pande
hantera med hjilp av rinteswapar.

Denna rénteriskexponering hanteras som en helhet, i en portf6lj bestiende av krediter, rinteswapar
och Ovriga rinteriskexponeringar. Hur denna hantering skéts och vilka regler, ramar och nyckeltal
som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta policydokument f5ljs kontrolleras i en
ménatlig rapportering,.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Allmént

En elinképspolicy har tagits fram under 2022 som éir hogst aktuell.

LekebergsBostiders styrelse har under 2022 antagit en elinkGpspolicy som fortfarande dr hogst aktuell i
samband med att ett nytt elavtal som slutits med Milarenergi. Denna policy anger de dvergripande
principerna for vad som ska gilla fér inkop av el och hantering av elndtsabonnemang. Policyn &r under
fortsatt och stindig bearbetning.

Bolaget har ocksé en elhandelsgrupp med ansvar for inkép av el samt elnidtsabonnemang till
LekebergsBostider genom styrning och samordning s att affirsmissiga, kostnadseffektiva och hallbara
ink6p av el genomfors med ett begridnsat och kontrollerat ekonomiskt risktagande.

For LekebergsBostider ér det viktigt att kunna budgetera, styra och folja upp kostnads-utvecklingen for
elkonsumtionen och kostnaden for elnit.

Grunden f6r god kostnadskontroll och kostnadsstyrning dr en genomarbetad prognos for framtida
konsumtion av el och egen produktion av el genom solceller.

Da prissittning av el fir anses som mycket rorlig ska LekebergsBostéders inkdp av el ha som malséttning
att minska osékerheten i kostnadsutfallet (budget gentemot utfall) och skapa forutsigbarhet for
elkostnadens utveckling (minimera kostnadsvariationen mellan tva bokslutsar) och samtidigt halla
totalkostnaden for el sa 1ag som mdjligt.

Renoveringsétgérder i 32 (33) ldgenheter har utforts vilket motsvarar 7,4% (7,7 %) av
lagenhetsbestandet.

Vi har under &ret haft inflyttning i 71 (101) lagenheter och utflyttning i 72 (90) inklusive omflyttning
inom bestandet.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Michael Blixt har under februari 2024 blivit entledigad frén sin roll som VD och Lars-Erik Gustafsson ir
tillférordnad VD.

Agarforhillanden
Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % &dgd bolagskoncern dir Lekebergs Kommunala Holding
AB ir moderbolag.

LekebergsBostider AB dgs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB (org.nr. 556518-0493).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 44 245 40 783 40 055 39 652 39174
Resultat efter finansiella poster -1 994 1742 5720 6 377 5235
Balansomslutning 288 744 272 642 257 675 253 995 245395
Antal anstillda 10 10 11 11 8
Soliditet (%) 13,0 14,5 14,8 13,1 11,5
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0 1,7 3,3 3,5 3,2
Avkastning pa eget kap. (%) 0,0 4.4 15,0 19,2 18,5
Bostidder och lokaler 2023 2022 2021 2020 2019
Vigd area 36 702 36 410 35934 35934, 35934
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Réntekostnad kr/kvm
Rintenetto kr/kvm
Avskrivningar kr/kvm
Fastighetsskatt kr/kvin
Léngfristiga 1an kr/kvm

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
Kapital
Belopp vid arets ingang 1500
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1500

131
130
219
14

6 334

Uppskriv-
ningsfond

25000

25000

81

79
216
16
6111

Reserv-
fond
150

150

77

76
207
18
5774

Fri

overkurs- Balanserat

fond
3450

3450

resultat

3214

1597

4 811

78

77
216
17
5774

Arets
resultat

1597

-1597
-719
-719

5(22)

74

73
212
17
5774

Totalt

34911

-719
34192
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fri éverkursfond
balanserad vinst
O6verkursfond
arets forlust

disponeras si att
i ny rékning Sverfores

3450 000
4 810 969
3450 000
=719 377
10 991 592

10 991 592
10 991 592

6(22)

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.



LekebergsBostider AB
Org.nr 556031-8791

Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintékter
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Material och tjanster

Taxebundna kostnader
Uppvérmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

Not

4 44245
7971

1540

53 755

5,6 -13 915
-7 807
-4 142
7 -514
-5 602
8 -10 929

9 -8 055
-50 964
2790

10 51
11 -4 836
-4 784
-1 994

12 1629
-365

13 -355
-719

&

7(22)

2022-01-01
-2022-12-31

40 783
6732
498
48 013

-10 539
-6 663
-3 310

-592
-4 151
-9 006

-7 862
-1260
-43 382
4 631

47

-2 936
-2 889
1742

275
2018

-421
1597
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgdngar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
arbeten 28

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 14
Inventarier, verktyg och installationer 15
Pégiende nyanldggningar 16

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 17

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag 18
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

410
410

273 656
341

32

274 028

40
40
274 478

78
78

325
1089
149
1042
2 605

11 583
14 266

288 744

8 (22)

2022-12-31

=)

247 234
530

16 605
264 368

40
40
264 408

85
85

271
1715
913
1267
1163
5330

2 819
8234

272 642
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Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatter
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

21

22

23, 24,25

25

26

2023-12-31

1500
25 000
150

26 650

3450
4811
-719
7 542
34192

4307

2188
2188

232 500
232 500

4982
517
1092
8 968
15 558

288 744

9 (22)

2022-12-31

1500
25000
150

26 650

3450
3214
1597
8261
34911

5936

1833
1833

222 500
222500

1952
0
112
5398
7 462

272 642
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31  -2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 2790 4631
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 27 8 055 9122
Erhallen ranta 51 47
Erlagd rénta -4 835 -2 936
Betald skatt -176 -1013
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foréindring av rorelsekapital 5 886 9 851
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Forandring av branslelager och pigaende kundarbete 7 -8
Forandring av kortfristiga fordringar 2901 1745
Foréndring av 6vriga kortfristiga rorelseskulder 8 096 -2 457
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 16 889 9131
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgdngar -410 0
Investeringar i materiella anldggningstillgingar -17 715 -29 002
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 125 -29 002

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 10 000 15 000
Kassaflode frian finansieringsverksamheten 10 000 15 000
Arets kassaflode 8 764 -4 871
Likvida medel vid arets borjan 2 819 7 690
Likvida medel vid édrets slut 11 583 2 819
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
LekebergsBostider AB:s arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndns allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jamforelse med féregdende ar. Redovisningsprincipen K3 har
tillimpats sedan ingédngen av rikenskapséret 2018.

Intakter

Hyresintékter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintakter
redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tjansteuppdrag/Forvaltningsuppdra

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter frin uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 6ptid som pagende arbeten i
balansrdkningen och resultatredovisas forst d& uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som &r hanforlig till ett utfért tjinsteuppdrag
som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller férbrukas.

Forsékringserséttningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis técks av forsikringsersittning redovisas en beriknad
forsakringserséttning nér denna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt. Forsakringsersittningar redovisas i
posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhéllits for forvirv av en anldggningstillgng reducerar anliggningstillgingens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver. \

Materiella anliiggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgingen. \

Byggnaderna har frin och med arsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter )Q ¥ H

faststéllts for respektive kategori med bedémd &terstdende nyttjandetid fér varje enskild byggnad. Nir en .]

komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla M f\J
/
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komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparation och underhll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlédggningstillgéngar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéinds for

Ovriga typer av materiella tillgingar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
- Stomme och grund 80-100 ar
- Virme sanitet 50 &r
- Fasad 40-70 ar
- Fonster och dérrar 50 ar
- Yttertak 25-40 &r
-El 40 ar
- Badrum ink! porslin 30 &r
- Koksinredning 30-40 ar
- Ventilation 25 ar
- Transport/hiss 25 ar
- Inre ytskikt 15 ar
- Styr- och 6vervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 10 &r
Markanléggningar 20 &r
Maskiner och inventarier 3-10 ar
Bilar och andra transportmedel 5ar

Léaneutgifter avseende l4nat kapital som kan hénforas till ink6p, konstruktion eller produktion av en
tiligdng som det tar betydande tid att fardigstdlla innan den kan anvéndas eller siljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgings vérde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgéngen ett dtervinningsvérde som &r ldgre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pé de l4gsta nivier dar det finns separata
identifierbara kassafloden (kassa-genererande enheter). For tillgédngar, andra 4dn goodwill, som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden. .
Uthyrning av lokaler och bostdder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas |]
linjart under leasingperioden.

f

Finansiella instrument \

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och Z) H
L

ovriga fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder.
% g0 A ff .
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Kundfordringar och $vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar. Kundfordringar tas upp till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Andra 18ngfristiga virdepappersinnehav
Tillgdngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterf6ljande redovisning
redovisas tillgédngen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sékringsredovisning
Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rédnteswapar) for att hantera rinterisken som uppstér vid upptagande

av 13n till rorlig réinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sdkringsredovisning. Genom sdkringen
erhéller bolaget en fast rdnta och det dr denna réinta som redovisas i resultatrdkningen i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav

de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestiende.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat frdn vriga vardepapper och
fordringar som 4r anldggningstillgingar.

Ersdttningar till anstiillda
Kortfristiga ersittningar:
Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.

Erséttningar efter avslutad anstéllning:

Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestdmda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte nigon legal eller informell forpliktelse att
betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat
belastas f6r kostnader 1 takt med att de anstélldas tjénster utforts.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Lager
Lagret virderas enligt inkomstskattelagens bestdmmelser till det ligsta av anskaffningsvirdet och

nettof6rsiljningsvardet.
Anskaffningsvirdet faststélls med anvéndning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Tl
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning p4 totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av réanterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststillda i bolagets finanspolicy. For att uppné en rimlig och vil avvégd rénterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportféljen anvéinds ranteswapar. Utestidende ranteswapavtal uppgar till 100
mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett vervirde pé ca 2,4 mkr (4,5 mkr) i avtalen.
Undervérdet/6vervéardet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande undervérde/Gvervirde (s k ranteskillnadsersdttning) uppsté om
man i stéllet valt att anvéinda langa réntebindningar pd bolagets 1an. Om respektive rinteswapavtal
kvarstér t o m sitt slutférfallodatum s& kommer undervirdet/dvervirdet att 16pande elimineras. Den
genomsnittliga réntebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgér till 1,77 r (2,23) och den
genomsnittliga effektiva réntan uppgér till 1,94 % (1,42).

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget goér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sidllan att motsvara det
verkliga resultatet. Vésentliga omrdden som péverkas av uppskattningar och bedémningar ir frimst
nyttjandeperioder och virdering av anldggningstillgdngar. Bolagets bedomning &r att det ej foreligger
nagra betydande risker for justeringar under ndstkommande &r.

Not 4 Hyresintikter

2023 2022
Hyresintikter
Bostédder 31983 30 672
Avgar rabatt bostéder -264 -134
Lokaler 12 325 10 045
Garage mm 527 530
44 570 41114
Avgir outhyrda objekt
Bostédder -239 -246
Lokaler -6
Garage mm -80 -84
-326 -330
Summa hyresintikter 44 245 40 783
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Not 5 Material och tjinster

Fastighetsskétsel
Reparationer
Underhall

Not 6 Operationella leasingavtal
Sdsom leasetagare

2023

5376
2975
5565

13 915

15 (22)

2022

2 542
2787
5210
10 539

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal utgér, ett for

bolaget, ovisentligt belopp och sirredovisas €;.

Sdsom leasegivare, hyresvird

For bolaget utgdrs framtida hyresintékter till dvervidgande del av hyresintikter for bostdder med

uppsédgningstid om tre manader.

Not 7 Fastighetsskatt

Beriknad fastighetsskatt
Skillnad mellan berdknad skatt foregéende &r och slutligt
taxerad

Not 8 Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktdr
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktér
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter avtal

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

514

514

2023

1261
5843
7104

2179
305
842
282

3608

10 712

2022

573

19
592

2022

[= =

1202
4 865
6 067

1717
305
473
182

2677

8743
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Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 9 Av- och nedskrivningar av materialla anléiggningstillgingar

Av- och nedskrivningar

Byggnad
Markanldggning

Maskiner, inventarier och fordon
Byggnadsinventarier

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Ovriga ranteintakter

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgift
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Not 12 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Férandring av dveravskrivningar

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

40 %
60 %

100 %

2023

7073
714
189

79

8 055

2023
31

20
51

2023
685

4151
4 836

2023

1629

1629

2023

355
355

16 (22)

0%
100 %
100 %

2022

6971
633
258

7 862

2022
47

47

2022

638
2298
2 936

2022

-151
-124
=275

2022

-8
429
421

\
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Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skatteméssig justering avskrivning
byggnader

Skatteeffekt av utrangering
Avseende €] avdragsgill rédnta
Skatteeffekt avseende skatteméssigt
underhéll

Skatteeffekt avseende forandring av
temporara skillnader for

Avseende forandring tidigare &rs
underskott

Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond

Skattereduktion inventarier
Bokforda inte skattepl. intdkter
Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2023

Belopp
-365

75
-73

-95

0
-313

95

2023-12-31

349 003
34 288

383 290
-102 201

-7 694
-109 895

21517
-697

20 820
-21 084
524

-20 559
273 656
143 367

29 978
173 345

§ o4

17 22)

Procent

20,60

20,84

2022-12-31

327 364
23706
-2 068

349 003

-95 549
808

-7 461
102 201

22214
-697
21517

-21 638
540

0

14

-21 084

247 234

143 367
29 978
173 345

2022

Belopp

2018

416
-5

-107

-259

1533

-1170

-8

-421

o
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 16 Pigiende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader

Under éret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgaende nedlagda kostnader

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgadende redovisat virde

Not 18 Transaktioner med niirstiende

Uppgifter om moderforetaget

2023-12-31

2019

2019

-1489

-189
-1 678

341

2023-12-31
16 605
18 458

-35031
32

2023-12-31

40
40

40

18 (22)

2022-12-31

2241
32
-254
2019

-1 485
254
-258
-1 489

530

2022-12-31
11 341
28 855

-23 591
16 605

2022-12-31

40
40

40

Lekebergsbostider AB dgs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB, 556518-0493, Fjugesta.

Inkop och forsiiljning mellan koncernféretag

Nedan anges andelen av arets inkdp och forséljning avseende koncernforetag.

Forsdljning
Inkdp

2023-12-31

%
21,60
1,50

00"

2022-12-31

Y%
21,70
1,50

AR
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingkostnader
Ovrigt forutbetalt

Upplupen intdkt

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

fri 6verkursfond
balanserad vinst
overkursfond
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Not 21 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid drets utging

2023-12-31

190
12
837
4
1042

2023-12-31

3450
43811
3450
-719
10 992

10 992
10 992

2023-12-31

25 000
25 000

19 (22)

2022-12-31

179

6

978

0
1163

2022-12-31

25 000
25000

Uppskrivningar av anléggningstillgdngar fordndrar ej anldggningarnas skattemissiga restviirde, och
som en konsekvens hirav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sésom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.

Not 22 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Skatteeffekt av schablonrinta pé periodiseringsfond

2023-12-31
229

4078

4 307

23

2022-12-31

229
5707
5936
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Not 23 Lanestruktur och riintebindning

Nedan framgér bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rénteswapar) avseende riintebindningen:

Inom 0-1 &r
Inom 1-2 ar
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 ar

Not 24 Stillda siikerheter

For egna avsiittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

For dvriga engagemang
Garantiférbindelse Fastigo

Not 25 Upplaning

Liéngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Summa riintebéirande skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Summa

2023-12-31

47 500
100 000
65 000
0

20 000
232 500

2023-12-31

16 429
16 429

118
118

2023-12-31

232 500

232 500

232 500

232 500
232 500

20 (22)

2022-12-31

57 500
0

100 000
65 000
0

222 500

2022-12-31

16 429
16 429

113
113

2022-12-31

222500

222 500

222 500

222 500
222 500
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

Upplupna réntekostnader 1454
Ovriga upplupna 16ne- & semesterskulder 1159
Ovriga hyresintiikter 2572
Ovriga upplupna kostnader & forutbetalda intikter 2 661
Ovriga upplupna sociala avgifter 77
Ovriga interimsskulder 1045
8 967

Not 27 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

2023-12-31

Avskrivningar 8579
Aterforda nedskrivningar -524
Utrangering 0
8 055

Not 28 Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten
Webportal

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0
Inkép 410
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 410
Utgaende redovisat virde 410

21 (22)

2022-12-31

1 066
293
2422
183
228
1 206
5398

2022-12-31

7876

-14
1260
9122

2022-12-31
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Lekebergsbostéder AB, org.nr 556031-8791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Lekebergsbostader AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lekebergsbostader ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
Lekebergshostider AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till Lekebergsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning for Lekebergsbostader AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Lekebergsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande férvattningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s8kerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

g/ -
Sbrp Hen D _april 2024

Auktoriserad revisor
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