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Styrelsen och verkstillande direktoren for LekebergsBostider AB avger foljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Annéa Ahlberg (ordférande)
Lars-Gunnar Borglund (vice ordférande)
Andreas Haaskjold

Mikael Bergdahl

Diana Olsén

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantriden.

Verkstillande direktor
Jimmy Mattsson

Revisorer
Ordinarie Suppleant
Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter Soderman, auktoriserad revisor

Samuel Eriksson, lekmannarevisor
Zara Nitterdal, lekmannarevisor
Henric Fimmerstad, lekmannarevisor
Kent Runesson, lekmannarevisor
Birgitta Hultin, lekmannarevisor

Bolagets verksamhet

Bolagets samtliga aktier dgs av Lekebergs Kommunala Holding AB (556518-0493).

Nya dgardirektiv antogs av kommunfullmaktige i Lekebergs kommun genom kommunens Mer-plan for
2025. I agardirektivet faststéilldes borgensavgiften for LekebergsBostdder AB till 0,3 procent av utnyttjad
kredit samt ett direktavkastningskrav om 3 procent. Den kommunala borgensavgiften for 2025 uppgar till
698 (698) tkr och har erlagts till kommunen. Direktavkastningen for 2025 ér 6,4 (6,0) procent.
Avkastningskravet har dirmed uppnatts.

Fastighetsbestiand
LekebergsBostiders fastighetsbestand innefattar 434 (434) lagenheter, 15 (15) lokalkontrakt
samt garage, carport och bilplatser.

2025 2024 2023 2022 2021
Bostédder 28 643 28 409 28 409 28 409 27 989
Lokaler 8574 8293 8293 8 001 7 945

Totalt 37217 36 702 36702 36 410 35934
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Investeringar
Investeringar har under 2025 uppgétt till 4 775 tkr (4 266 tkr).
Under aret har 3 920 tkr upparbetats i de pdgéende projekten.

Under 2025 har foljande investerings-/underhallsprojekt genomforts.

Fjugesta:

Under aret har arbetet med att oka trivseln i omradet Norrgardsvégen fortsatt pagatt. Arbetet har
innefattat iordningstillande av kulle med plantering av dngsblommor, dven en enkel fotbollsplan har
péabdrjats och utstillning av utemdbler har gjorts som de boende kan nyttja. For att minska trafik och 6ka
trygghet sa har bommar satts upp for att forhindra obehérig trafik i omradet. Boende i omréadet har

ocksa fatt tillgang till att sortera tridgardsavfall med hjalp av kompostlador som har placerats i
anslutning till soprum.

2025 paborjades renovering av kok pd Sveagatan 3 i tva etapper som fortlper in pa 2026. Aven
Badrumsrenoveringar pa Sannagatan 1 paborjades samma ar och etapp tva avslutas 2026

Exempel pd andra investeringar och underhall under daret:

Dammgatan 7

Byte av fonster 620 tkr
Mullhyte letstig 6
Takbyte (Mullhyttan forskola) 506 tkr
Ekhagagatan 1-13
Renovering tvittstugor 669 tkr
Hyresutveckling

For ar 2025 hojdes hyran enligt dverenskommelse med Hyresgistforeningen med 4,44 (4,44) procent
fran 1 april 2025.

Outhyrda ligenheter
Antalet outhyrda bostadslagenheter var vid ingangen av rikenskapséret 3 st (2) och vid utgdngen 0 st (3).
Den uteblivna intikten for bostadsligenheterna uppgér ar 2025 till 314 tkr (238 tkr).

Resultat
Resultatet efter finansiella poster visar en vinst pa 1 952 tkr (687 tkr). Avvikelsen mot det budgeterade
resultatet om 2 018 tkr ir 66 tkr och beror friamst pa fastighetsskdtsel och reparationer.

Framtida utveckling

Bolaget skall fortsitta vara aktivt och arbeta for att skapa attraktiva och trygga boendemiljder. Det
kan ske genom att forbittra belysningen utomhus, ta bort buskar som ger morka partier, forbéttra
bide inre och yttre skotsel. Utveckling av antalet laddpunkter for elbilar ingdr ocksa i kommande
aktiviteter.
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Finansiella risker

Bolaget ir exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for
anliggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbedomning samt fullvérdesforsakring av fastighetsbestandet.

Den rinteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrakning och som paverkas av
rénteforandringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestdende i1 huvudsak av
forlangningar av befintliga krediter, nyupplaning och framtida ranteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrikningsposter och makro-exponeringar. Under 2025 har rianteswapar ¢
forlangts.

Denna rinteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfdlj bestaende av krediter, rdnteswapar
och évriga rinteriskexponeringar. Hur denna hantering skots och vilka regler, ramar och nyckeltal
som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta policydokument f6ljs kontrolleras i en
maénatlig rapportering.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmiint

Renoveringsatgirder i 26 (25) lagenheter har utforts vilket motsvarar 6,1% (5,8 %) av
ligenhetsbestandet. Vi har under aret haft inflyttning i 82 (70) ldgenheter och utflyttning 1 79 (67)
inklusive omflyttning inom bestandet.

Arbetsmiljopolicy
Det systematiska arbetsmiljdarbetet har varit ett stort fokusomréde och arbetet kommer att fortlopa
under 2026 for att fa systematiken pa plats.

Agarforhillanden

Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % dgd bolagskoncern dir Lekebergs Kommunala Holding
AB ir moderbolag. LekebergsBostider AB dgs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB (orgnr
556518-0493).

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintdkter 48 485 46 742 44 245 40 783 40 055
Resultat efter finansiella poster 1952 687 -1 994 1742 5720
Balansomslutning 289 371 285 285 288 785 272 663 257 675
Antal anstillda 11 9 10 10 11
Soliditet (%) 13,6 13,3 13,0 14,5 14,8
Avkastning paé totalt kap. (%) 2,5 2,0 1,0 1,7 3,3
Avkastning pa eget kap. (%) 5,0 1,8 0,0 4.4 15,0
Bostader och lokaler 2025 2024 2023 2022 2021
Vigd area 37217 36 702 36 702 36410 35934
Réntekostnad kr/kvm 143 137 131 81 78
Réntenetto kr/kvm 140 135 130 79 76
Avskrivningar kr/kvm 254 263 219 216 207
Fastighetsskatt kr/kvm 12 15 14 16 18
Langfristiga lan kr/kvm 6247 6 335 6334 6111 5774

K
e,

b,



LekebergsBostdder AB 5(22)
Org.nr 556031-8791

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Fri
Aktie-  Uppskriv- Reserv-  overkurs-  Balanserat Arets Totalt
kapital  ningsfond fond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 1500 25000 150 3450 4092 321 34513
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny riakning 321 -321 0
Arets resultat 702 702
Belopp vid arets utging 1500 25000 150 3450 4413 702 35215

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4412 849

fri overkursfond 3450 000

arets vinst 702 292
8 565 141

disponeras sd att

i ny rikning verfores 8 565 141
8 565 141
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr -2025-12-31 -2024-12-31
Hyresintdkter 4,5 48 485 46 742
Ovriga forvaltningsintékter 8 244 8019
Ovriga rorelseintikter 495 613
57224 55374
Rorelsens kostnader
Material och tjdnster 5,60,7 -12 577 -13 813
Taxebundna kostnader -7287 -6 355
Uppvéarmning -4203 -3 612
Fastighetsskatt 8 -443 -555
Ovriga externa kostnader 5,9 5949 -6 177
Personalkostnader 10 -9 922 -9 489
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar 11 -9 467 -9 657
Ovriga rorelsekostnader -160 -42
-50 008 -49 698
Rorelseresultat 7216 5676
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 12 75 64
Rintekostnader och liknande resultatposter 13 -5 338 -5 054
-5263 -4 989
Resultat efter finansiella poster 1952 687
Bokslutsdispositioner 14 =771 -13
Resultat fore skatt 1181 673
Skatt pa arets resultat 15 -478 -352
Arets resultat 702 321
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
arbeten

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16

17
18
19

20

21

2025-12-31

347
347

261 255
47

2 505
263 807

40
40
264 194

179
179

350

11 843
315
684

1 663
14 854

10 144
25177

289 371
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2024-12-31

374
374

268 454
152

25

268 632

40
40
269 046

79
79

955
9787
1019

179
1137

13 075

3084
16 239

285 285
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital

Fri overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23

24

25

26,27,28

29

2025-12-31

1 500
25000
150

26 650

3450
4413
702
8565
35215

5092

3018
3018

232500
232 500

5559
1227
6 759
13 546

289 371
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2024-12-31

1 500
25 000
150

26 650

3450
4 092
321

7 863
34513

4320

2 540
2540

232 500
232500

5768

780

4 864

11 411

285 285
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av lager och pagdende arbete
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

7216

30 9627
75

-5338

704

12 283

-100
-2 483
2134
11 835

-4 775
-4 775

7060
3084
10 144
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2024-01-01
-2024-12-31

5676
9 698
64
-5 054
70

10 454

-1
-712
-13 974
-4 233

-4 266
-4 266

-8 499
11583
3084
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade i jamforelse med foregdende ar. Redovisningsprincipen K3 har
tillimpats sedan ingangen av rikenskapséret 2018.

Intiktsredovisning

Hyresintiakter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintakter
redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tjansteuppdrag / Forvaltningsuppdrag
Inkomster fran uppdrag pa ldpande rikning redovisas som intikt i takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebérande att vinsten frdn uppdragen avréiknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhéllas for belopp som redan har redovisats som intakt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhillas som en kostnad.

[ balansrikningen jamfors redovisade intékter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen overstiger den redovisade intikten utgor mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intéikt. Om intdkten Sverstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Inkomster till fast pris redovisas som intdkt enligt fardigstillandemetoden, det vill séga senast nar arbetet
visentligen ar fullgjort.

I balansrikningen redovisas for ej fardigstéllda uppdrag nettot av nedlagda kostnader minskat med
fakturerade belopp som pagéende arbete for annans rékning. Om ett uppdrag befaras ga med forlust
redovisas en kostnad omgéende i resultatrikningen.

Forsikringsersittningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis técks av forsikringsersittning redovisas en berdknad
forsikringsersittning nir denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Forsdkringsersattningar redovisas i
posten Ovriga rorelseintakter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhillits for forvarv av en anlidggningstillgang reducerar anldggningstillgangens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.
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Anliggningstillgdngar
Immateriella och matericlla anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5 ar

Materiella anliggningstillgangar

- Stomme och grund 80-100 ar
- Virme och sanitet 50 ar
- Fasad 40-70 ar
- Fonster och dorrar 50 ar
- Yttertak 25-40 ar
- El 40 ar
- Badrum inkl porslin 30 ar
- Koksinredning 30-40 ar
- Ventilation 25 ar
- Inre ytskikt 15 ar
- Styr och &vervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldaggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 &r
Bilar och andra transportmedel 5ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

Lanecutgifter avseende lanat kapital som kan hiinforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvindas eller siljas kostnadsfors i
resultatrdkningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
dvriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (réinteswapar) for att hantera rinterisken som uppstar vid upptagande
av lan till rorlig rdnta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovisning. Genom sikringen
erhaller bolaget en fast rinta och det dr denna ranta som redovisas i resultatrikningen i posten
Rintekostnader och liknande resultatposter.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som ﬂ (A

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.
e ﬁ&
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Lineskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anliggningstillgingarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Uthyrning av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjdrt under leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsiljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoférsiljningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till foljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemdssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

A KA
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Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till fljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdittningar till anstillda efter avslutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Roérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansridkningen
Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgér till 2,07 ar (1,70) och den
genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 2,03 % (1,78).

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. Visentliga omraden som péaverkas av uppskattningar och bedémningar &r framst
nyttjandeperioder och virdering av anldggningstillgdngar. Bolagets bedémning ér att det ej foreligger
nigra betydande risker for justeringar under nastkommande ar.
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Not 4 Hyresintakter

2025 2024
Hyresintikter
Bostader 34 827 33300
Avgar rabatt bostader -480 -491
Lokaler 14 126 13 803
Avgar rabatt lokaler -26 -26
Garage mm 512 512
48 958 47 098
Avgar outhyrda objekt
Bostider -315 -222
Lokaler -55 -49
Garage mm -103 -84
-473 -355
Summa hyresintikter 48 485 46 742

Not 5 Transaktioner med narstaende

Uppgifter om moderforetaget
Lekebergsbostider AB dgs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB, 556518-0493, Fjugesta.

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av drets inkop och forséljning avseende koncernforetag.

2025 2024

Yo Y%

Forsdljning 17,00 14,90

Ink6p 2,60 2,90
Not 6 Material och tjinster

2025 2024

Fastighetsskotsel 4051 3620

Reparationer 4 462 3581

Underhall 4063 6612

12 577 13 813

Not 7 Operationella leasingavtal

Sdasom leasetagare
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal utgor, ett for
bolaget, ovisentligt belopp och sdrredovisas ej.

Sasom leasegivare, hyresvird
For bolaget utgors framtida hyresintikter till 6verviagande del av hyresintikter for bostider med
uppsdgningstid om tre manader.
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Not 8 Fastighetsskatt

2025 2024
Beriknad fastighetsskatt 443 535
443 555

Not 9 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2025 2024
PwC AB
Revisionsuppdrag 0 95
Radgivningstjinster 0 49
0 144
Cedra AB
Revisionsuppdrag 122 0
Radgivningstjanster 69 0
191 0
Not 10 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
2025 2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor 3 2
Min 8 7
1l 9
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1253 1301
Ovriga anstillda 5400 4414
6 653 5716
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2114 1 788
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 125 177
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 405 951
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 135 287
2779 3203
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 9432 8919
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 40 %
Andel mén i styrelsen 60 %

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 %
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Not 11 Av- och nedskrivningar av materiella & immateriella anldggningstillgdngar

2025 2024
Av- och nedskrivningar
Byggnad 7191 7501
Markanldggning 835 831
Maskiner, inventarier och fordon 137 189
Byggnadsinventarier 1278 1100
Immateriella tillgdngar 27 36
9 467 9 657
Not 12 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2025 2024
Rénteintdkter 73 64
Utdelningar 2 0
75 64
Not 13 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Borgensavgift 698 698
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 4 641 4356
5338 5054
Not 14 Bokslutsdispositioner
2025 2024
Aterféring frn periodiseringsfond -3092 -986
Foridndring av dveravskrivningar 3 864 999

771 13
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Not 15 Aktuell och uppskjuten skatt
2025 2024
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 478 352
Skatt pa arets resultat 478 352
Avstimning av effektiv skatt
2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1 181 673
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -243 20,60 -139
Ej avdragsgilla kostnader -86 -65
Ej skattepliktiga intdkter 2 4
Skatteeffekt av utrangering -33 0
Avseende ej avdragsgill rinta -124 -200
Skatteeffekt avseende skattemdassigt
underhall 370 473
Skatteeffekt avseende fordandring av
tempordra skillnader for -15 -464
Avseende fordndring tidigare ars
underskott -333 0
Overskjutande uppskjuten skatt 7 74
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond -24 -34
Redovisad effektiv skatt 40,52 -478 52,27 -352
Not 16 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 410 410
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 410 410
Ingdende avskrivningar -36 0
Arets avskrivningar -27 -36
Utgiende ackumulerade avskrivningar -63 -36
Utgiende redovisat virde 347 374

Avser webportal
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Not 17 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 386 713 383 291
Inkép 824 1659
Forsaljningar/utrangeringar -263 -850
Omklassificeringar 1 440 2613
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 388 714 386 713
Ingdende avskrivningar -119 859 -111 235
Forséljningar/utrangeringar 103 808
Arets avskrivningar 9303 -9 432
Utgiende ackumulerade avskrivningar -129 059 -119 859
Ingdende uppskrivningar 25 000 25 000
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 25000 25000
Ingdende nedskrivningar -23 400 -23 400
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -23 400 -23 400
Utgiende redovisat virde 261 255 268 454
Taxeringsvirden byggnader 153 610 146 967
Taxeringsvéirden mark 35521 34 227
189 131 181 194

Foretagets fastigheter utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastigheterna dr virderade till 436
900 tkr av auktoriserad fastighetsviarderare. Marknadsvirdet har bedomts med hjélp av
kassalflodeskalkyl, dér forutsattningarna ar marknadsanpassade och saledes ar en form av ortsprismetod.
Det bokforda virdet dr endast 261 255 tkr och ddrmed finns ett stort latent dvervirde.

Not 18 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 2019 2019
Inkop 31 0
Forsdljningar/utrangeringar -12 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 2037 2019
Ingdende avskrivningar -1 866 -1 678
Forsiljningar/utrangeringar 12 0
Arets avskrivningar -137 -189
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 990 -1 866
Utgiende redovisat virde 47 152
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Not 19 Pagaende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda aktiveringar
Utgiende nedlagda kostnader

Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetald leasingavgift
Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intikter

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
fri 6verkursfond
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Not 23 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

2025-12-31

25
3920
-1 440
2505

2025-12-31

40
40

40

2025-12-31

221
0

1 104
42
296
1663

2025-12-31

4413
3450

702
8 565

8 565
8565

2025-12-31

25 000
25000
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2024-12-31

32
2607
-2613
25

2024-12-31

40
40

40

2024-12-31

193
15
708
221
0
1137

2024-12-31

25000
25000

Uppskrivningar av anldggningstillgangar forandrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvirde, och

som en konsekvens hédrav aterlaggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.
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Not 24 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 25 Ovriga avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt temporira skillnader

Not 26 Lanestruktur och rintebindning

Nedan framgar bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rdnteswapar) avseende riantebindningen:

Inom 0-1 ar
Inom -2 ar
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 ar

Not 27 Uppléaning

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Summa rintebarande skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare idn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

2025-12-31
5092

0

5092

12

2025-12-31

3018
3018

2025-12-31
100 000
29500

20 000

40 000

43 000
232500

2025-12-31

232500
232500

232500

232500

232500
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2024-12-31
1228
3092
4320

22

2024-12-31

2540
2540

2024-12-31
107 500

65 000

0

20 000

40 000
232500

2024-12-31

232500
232500

232500

232500

232500
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Not 28 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

For ovriga engagemang
Garantiforbindelse Fastigo

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna lone- & semesterskulder

Upplupna pensionskostnader

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader & forutbetalda intikter

Not 30 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Utrangering

2025-12-31

16 429
16 429

128
128

2025-12-31

300
176

9
5545
95
674

6 759

2025-12-31

9467
160
9627
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2024-12-31

16 429
16 429

128
128

2024-12-31

1176
230

2024-12-31

9 657
42
9 698
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@ Cedra

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Lekebergsbostdder AB, org.nr 556031-8791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Lekebergsbostader AB foér ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Lekebergsbostider ABs finansiella stilning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i f5rhallande till Lekebergsbostader AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedoémer ar nédvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér bedémningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s& 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 3r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for Lekebergsbostader AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Lekebergsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skéta den 18pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ir nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ir en del av
revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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