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1 Uppdragsbeskrivning

Kommunstyrelsen i Lekeberg har initierat en forstudie for att utreda mojligheten att
bygga ut och forbattra bemanningsmaojligheterna pa Oxelgardens boende.

Kostnadsbeddmningen som genomfors inom ramen for forstudien har som syfte att
redogora for kommunens totala investering vid en tillbyggnation av Oxelgarden.

Bakgrunden till uppdraget ar en prognostiserad 6kning av antalet dldre invanare
samt identifierade brister i nuvarande lokaler avseende arbetsmiljo, funktionalitet
och maéjligheten att bedriva en effektiv verksamhet. Genom tillskapandet av 16 nya
SABO-platser pa Oxelgarden skapas dven férutsattningar fér ombyggnation av
Linden.

Forstudien ska utgora ett beslutsunderlag infor fortsatt inriktning och investering.

2 Metod for kostnadsberakning

Kostnadsbeddomning &r baserad pa framtagna idéskisser for om- och tillbyggnad for
Oxelgarden. Ursprunglig kalkyl daterad 2023-10-25 har legat till grund for
kostnadsbeddmningen men indexreglering har utforts for att ernalla aktuellt
kostnadslage.

Justeringskalkyl har utfort avseende grundlaggning och arbeten med landskap samt
for ombyggnadsatgarder inom befintliga lokaler.

Forstudien baseras pa foljande underlag:

o Handlingsplan fér lokalforsérjning 2026

o Utredning av behov av framtida platser i sarskilt boende

o Behovsanalys av nytt sarskilt boende

o Planritningar fér nytt utférande

Platsbesdk genomfordes 2026-03-09 samt 2026-04-20 for genomgang pa plats med
verksamheten.
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Forutsattningar

| det inledande skedet av forstudien togs tva alternativa placeringar fram for en
mojlig utbyggnad av Oxelgarden, benamnda forslag A respektive forslag B. Bada
alternativen syftade till att mdjliggdra en utdkning av verksamheten med nya
vardplatser samt forbattrade personalutrymmen, men skiljde sig 8t avseende
placeringens paverkan pa fastighetens helhet och yttre miljo.

Kostnadsforutsattningar for byggnaderna i forslag A och B beddoms som likvardiga
men dar forslag B tenderar att bli dyrare till foljd av mer omfattande atgarder kring
grundlaggning och markarbeten. Utifrdn en samlad bedémning av de tva
alternativen valdes forslag A som huvudalternativ for det fortsatta arbetet da
forslaget bedomdes ge battre forutsattningar att nyttja tillgangliga ytor pa ett
rationellt satt. En viktig aspekt i bedomningen har aven varit kvaliteten p4 utemiljon
for bade boende och personal. Férslag A mojliggor bibehallande av likvardig utemiljo
med goda vistelseytor, vilket inte kan uppnas i motsvarande grad i forslag B.

Forslag A - 2023-06-19 Foérslag B - 2023-06-16

Tillbyggnaden i tre vaningar med administrativa delar och gemensamhetsutrymmen
i entréplan. Tva vaningar med vardera 8st bostadsenheter, forrad, kdk och
gemenskapsyta och verksamhetsytor. Totalt 16st bostadsenheter.
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4 Kostnadsbedomning

Om- och tillbyggnationen omfattar ca 1400 m? (BTA) férdelat péa tre vaningsplan.
Befintliga och angransande ytor som paverkas och som behéver omfattas av
byggatgarder ar knappt 600 m?2.

Ursprunglig kalkyl 2023-10-25 Ombyggnation Forslag A: 44 400 000 SEK

Innefattar arbeten for uppférandet ny byggnad i tre vdningsplan med 16st SABO-
platser och utrymmen for samvaro och verksamhetsutrymmen.

Indexjustering: 3 104 000 SEK (6,99%)

Baserat pa basmanad 2310 till aktuell statistik for 2603.

Justeringskalkyl: 7 087 000 SEK

Anpassningar grundlaggning och markplanering:

3976 000 SEK, del av justeringskalkyl

Innefattar utokad grundlaggning vid befintlig kallare. Anpassningar av utemiljo.

Anpassningar befintliga byggnader:

3111000 SEK, del av justeringskalkyl

Innefattar ytskikt och anpassning av angransande lokaler/boende samt utrymmen

for verksamhet.

Total byggkostnad: 54 591 000 SEK

Byggherrekostnad 8%: 4 367 000 SEK

Inkluderar férstudie, geoteknisk undersékning, rambeskrivningar, upphandling,
bygglov, anslutningsavgifter, administration, projektledning, byggherreforsékring.

Total projektkostnad: 58 958 000 SEK exkl. moms

Verksamhetskostnader ar ej beaktade i projektkostnaden.

Hyreskonsekvens: Arshyra 5563 550 kr
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5 Bilagor

Kalkyl 2023-10-25 Oxelgarden - Forslag A
Justeringskalkyl 2026-05-04 Oxelgarden

Arkitektskisser Oxelgarden 2026-04-28
Vyer Oxelgarden 2026-05-03
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